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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN
Bostadsrattsféreningen &r ett &kta privatbostadsforetag. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska Intresse genom att | foreningens hus upplata bostadslagenheter at

medlermnmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2014-05-30. Fareningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-09-09 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-12-28.
Féreningen har sitt sate | Sollentuna kammun, Stockholms lan

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Sollentuna Hoékarboden 7 2015-10-26 Sollentuna

Fastigheten &r fullvardesfdérsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring. Ansvarsférsakring for
styrelsen ingar liksom forsakring mot chyra.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppférdes 2015 och har vardear 2015. Féreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus
pa adressen Parkyvagen 12 och 12 A-F | Sollentuna.

Féreningen har en bostadsyta om 1 072 m2 férdelade pa 25 lagenheter med tillhdrande kallarfrrad.

Ldgenheter och lokaler
Fareningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsftrdelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
17 2 6 ; .

| Féreningen finns aven fdljande gemensamma utrymmen och aniaggningar.
- 17 parkeringsplatser

- cykelférrad

- kallarférrad

Byggnadens tekniska status

Bygagnadens uppvarmning ar fjarrvérme.

Utfért underhall Ar

installerat 6 st laddstolpar far elbilar och 2 st motorvarmaruttag 2019
OVK och Energideklaration 2020

Forvaltning
Foljande uppdrag har skétts av Valorem:

— Ekonomisk farvaltning
— Lagenhetsforteckning

Den tekniska farvaltningen har skétts av fireningens styrelse,
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Féreningens ekonomi
Féreningen tillampar K2 redovisningsreglema.

Farening ar idag medlemmar | Bostadsratterna

Foreningens ekonomi har férsamrats betydligt framst pa grund av det radande rantelaget Avgiften
hojdes darfor med 25% from Januan 2023 och 5% from Januari 2024,

MEDLEMSINFORMATION

Av foreningens medlemslagenheter har ingen lagenhet dveriatits under aret.

Antalet medlemmar vid arets siut: 40

Overlatelse — pantsatiningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning tas ut enligt stadgar.
Fareningens policy fér andrahandsuthyrning ar.

Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke Bostadsrattsinnehavaren skall

skriftligen ansttka om samtycke till uppiatelse hos styrelsen

Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har under 2023 haft féljande sammansatining:

Namn Uppdrag

Marie-Louise Nyrén Ordferande

Nemanja Ratkovic Ordinarie ledamot

Noak Lothman Ordinarie ledamo

Stefan Wirth Ordinarie ledamot tom 20230604
Marzena Piber Ordinarie ledamot  fom 20230604
Michaela Olderin Ordinarie ledamot  fom 20230604
Cornelia Stapelfeldt Suppleant fom 20230604

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av 2 stycken ledaméter | férening.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden
Valberedning

Mamn

Martin Varild

Revisorer

Namn

Lars Nyren
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET:

Fareningen har enligt tidigare beslut tillhandahallit nya filter. Bytet skall dock utforas av
lagenhetsinnehavaren sjalv. Under varen anlitades en entreprendr fér nedtagning av en hel del

buskar och ansning av trad i anslutning till parkeringsplatserna
Ytterligare ett av foreningens lan forhandlades om.

Vi skapade en facebookgrupp for alla medlemmar och boende dar all information kommer att ligga
framover, det ar darfor viktigt att alla medlemmar ansluter sig till denna. Vi fick ett tillsynsarende
avseende att utfora radonmatning, detta skall ske minst vart 10:e ar, da detta gjordes 2015 kom vi
sverens med kommunen om att utfdra detta under 2025 Staddagar genomftirdes var och hdst, dock
med ett mindre antal som deltog mot tidigare.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET:

Fran och med 2024-01-01 hojdes avgiften med 5% pa grund av den hogre rantan och Gkade

kostnader far bland annat el, varme och vatten. Diskussion och offertframtagning gallande nytt grus

och atgardning av hal | marken mm pagar och avsikten &r att detta ska ske under 2024-2025.

Seom har informerat om att ett flertal vattenavstagningar kommer att ske under 2024 pa grund av

underhalisarbete av vattenledningar.

FLERARSOVERSIKT

Uppgifter enligt taxeringsbesked, 1 072 kvm bostadsrattsarea, 1 726 totalarea.
Nyckeltal per bokslutsdagen, kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 084 174 763 828 758 786 725 794 728 263
Resultat efter finansiella poster -166 022 -14 565 23620 -83 520 g 541
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 820 656 656 625 625
Lan/kvm totalarea 8 522 8 551 8 579 9013 9043
Sparande/kvm totalyta, kr 70 150 174 110 164
Rantekanslighet % 15 18 19 21 19
Energikostnad/totalyta, kr 106 102 an B5 53
Soliditet, %" 7T 78 78,0 77.0 77,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 52 098 289
Foregaende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 52 098 289

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter

1410 458

1410 459

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
Balanseras i ny rakning

Totalt

Balanserat Arets
resultat resultat

-384 042 -14 565
-14 565 14 565
-166 022

-398 607 -166 022

Belopp i kr

-398 607
-166 022

-564 629
-564 629

-564 629

Vad betraffar resultat och stalining i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter,

Resultatrakning

Belapp ( kr

Rérelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdakter

Fastighetskostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Mot

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

948 175 763 828
4 481 -
952 656 763 828
-343 231 -338 225
274 418 -274 418
617 649 612643
335 007 151 185
738 298
-501 767 -166 048
501 029 -165 750
166 022 14 565
-166 022 14 565
166 022 -14 565
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Balansrdkning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Awvgifts, hyres - och andra kundfordringar
Ovriga fordringar, skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsédttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

10

11

2023-12-31

67 024 489
67 024 499

67 024 489

161 453
4 505
21 864
187 822

B35 863
835 863
1023 685
68 048 184

52 098 289
1410 458
53 508 748

-388 607
-166 022
-564 629

52 944 119

14 709 480
14 709 490

19 383
375192
394 575

68 048 184

2022-12-31

67 298 917
67 298 917

67 298 917

153 647

24 306
177 953
756 098
756 098
834 051

68 232 968

52 098 289
1410 458
53 508 748

-384 D42
-14 565
-398 607

53110141

14 758 480
14 759 490

4 830
358 507
363 337

68 232 968
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Summa

Kassafléde fran den lGpande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflade fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafldde fran den lGpande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av |&neskulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflbde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets siut

Not 1 Noter

2023-01-01-
2023-12-31

-166 022
274 418
108 396

108 396

-9 BE9
31238

129 765

50 000
50 000
79764

756 038
835 863

2022-01-01-
2022-12-31

-14 565
274 418
259 B53

258 853

-36 090
119621

343 384

48 500
48 500
294 886

461 211
756 098

Féreningen visar ett negativt resultat, dock &r likviditeten god och styrelsens beddmning ar att
féreningen klarar framtida underhall genom att avgifterna anpassa efter nuvarande situation och

kommande ar.

Redovisning- och varderingsprinciper
Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad 2016:10:1 Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Belopp 1 kr om inget annat anges. Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till

anskaffningsvarden om inget annat anges.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fureningens fastighet sker pa basis av féreningens

underhallsplan genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital Uttag fran fond gors
genom dverforing till balanserat resultat, for att tacka arets underhaliskostnader. lanspraktagande av
fonden fér planerat underhall sker pa samma satt. Avsattning samt uttag sker efter stammans

godkannande av resultatdispositionen
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Fastighetsavgift

Fareningar beskattas idag genom en kemmunal fastighetsavgift pa bostader som higst far vara 0,3 %
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index.

Foreningen &r befriad av fastighetsavgift fram till ar 2023. Darefter betalar féreningen 1/2 av
kommunal fastighetsavgift under fem ar fram till 2028. Darefter betalar foreningen full kommunal

fastighetsavgift.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver
tillgangens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningstid tillampas:

Anliggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 200 ar
-Fastighetsforbattringar 10 ar

Mark skrivs inte av

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader,

Lan (krikvm)
Dom totala rantebarande skulderna genom den totala ytan

Sparande per kvm
Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan | féreningen. | en
frening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter,

Soliditet (%)

Summa eget kapital dividerat med totala tillgangar (balansomslutning). Denna visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte Ian eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebar att allt eget kapital &r férbrukat,

Rantekanslighet (%)

Foreningens skulder dividerade med totala omsattningen (intakterna), Det ger ett matt pa hur
skuldtyngd foreningen ar, dvs féreningens maojlighet att hantera sina skulder. For varje procentenhet
okar maste namligen foreningens intakter tka med denna fakfor, Vardet brukar bli melian 1 och 15.
Under 5 = bra, Over 10 — inte bra, 20 — mycket illa.

Energikostnad per kvm
Den totala energikostnaden (uppvarmning, el och vatten) genom den totala ytan. Ett riktmarke for en
normal energikostnad ar i dagslaget cirka 200kr/kvm
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter p-platser
Overlatelse, pantsattnings - och andrahandsuthyrningsavgifter

Summa

Not 3 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Styrelsearvaden har utgatt med O kr.

Not 4 Drift - fastighetskostnader

Fastighetsskétsel och stadning
Lépande reparationer

Periodiskt underhall

Fastighetsel

Fjarrvarme

Watten

Sophamtning

Férsakringspremier

Kameral férvaltning (avtal)

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Overlateise- och pantsattningsavagifter
Serviceavgifter till branschorganisationer {Bostadsratterna)
Bankavgifter

Cwriga kostnader

Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsfisrbattringar

Summa

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader far skulder tifll kreditinstitut

Summa

2023-01-01-
2023-12-31

878 433
51737
17 005

948 175

2023-01-01-
2023-12-31

24 005

5 350
13 400
19 905
g3 181
70372
27 548
12415
46 032
17 640

2509
4 830
4411
1233

343 231

2023-01-01-
2023-12-31

258 139
16 279

274 418

2023-01-01-
2023-12-31

501 767

501 767

2022-01-01-
2022-12-31

703 546
51750
8 598

763 894

2022-01-01-
2022-12-31

24 865
5235

27 112
82 264
B8 365
26 455
11 041
44 386
25 366
B 814
5738
4 760
4124
1 590

338 225

2022-01-01-
2022-12-31

258 138
16 280

274 418

2022-01-01-
2022-12-31

166 048

166 048
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Not 7 Byggnader och mark

-Ingaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Arets investeringar

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ing&ende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgéende ackumulerade avskrivningar
-Ackumulerat anskaffningsvarde mark
Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Fareningen ager byggnaden pa fastigheten Sollentuna Hokarboden 7

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsfrsakring
Kameral férvaltning
Bostadsratierna
Teknisk farvaitning

Summa

Not 9 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riéntesats % Réntesats %
Kreditgivare 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek =
Lan 522603 3,540 3,540
Lan 638675 4 B30 2,380
Summa

Slutbet
dag

2024-10-30
2024-10-30

2023-12-31

51790 822

51 790 622

-2 030619
-274 420

-2 305 039
17 538 916
67 024 499

24 600 000
7 400 00O

32 000 000

2023-12-31
4 327

11 834

4 830

B73

21 Be4

2023-12-31
835 863

835 863

Belopp
2023-12-31

12 051 500
2 657 990

14 709 490

10

2022-12-31

51 7980 622

51790 622

-1 756 201
-274 418

-2 030618
17 538 916
67 298 919

24 600 000
7400 000

32 000 000

2022-12-31
3762

11 508

4 830
42086

24 206

2022-12-31
756 098

756 098

Belopp
2022-12-31

12101 500
2 B57 990

14 759 490

Lanen amorteras for nuvarande med 50 000 kronor per &r. Om fem &r beraknas lanen, med dagens
lan, uppga till 14 459 490 kronor. Lanen farvantas att forlangas vid siutbetalningsdag
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Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar 15 658 000 15 658 000

Eventualforpliktelser Inga inga

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Farskottsbetalda avgifter/hyror 245 157 237 899
Upplupen ranta g2 s01 B1 887
Fiarrvarme 13 965 12 752
Fastighetsel 2 261 3720
Vatten 5 956 6468
Avfall 2290 2618
Arsredovisning 13062 13 062
Summa 375192 358 507
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Underskrifter
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Intern revisor



Revisionsberiittelse

Till arsmotet i Bostadsriittsforeningen Eriksbergs Torg 2
Organisationsnummer 769628 - 2230

Rapport om drsredovisningen fir verksamhetsaret 2023
Vi har granskat drsredovisningen {8r Bostadsraitsforeningen Erikshergs Torg 2
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nodviindig for
att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar Vart ansvar dr att uttala oss om érsredovisningen pd grundval av vér revision, Vi
har utfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utftrt revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgéirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka dtgirder som ska utftras, bland annat genom
att bedima riskerna fir viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta fir hur féreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en riittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som fr dndamalsenliga med hinsyn till
omstéindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i fireningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den Sivergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
vira uttalanden.

Uttalanden Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av {Greningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir firenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfoir att arsmitet faststiiller resultat- och balansriikningen men vill pdpeka filjande:

- Jag foreslar att Styrelsen fortsitter ser dver riinteliget far befintliga lan infGr
framtida forhandling som sker under 2024,

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utiiver var revision av drsredovisningen har vi fiven reviderat styrelsens fGrvaltning fGr
Bostadsriittsforeningen Erikshergs Torg 2, for dr 2023 som av fGrslaget till dispositioner
betriiffande vinst eller {Griust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar vinsten enligt fGrslaget i forvaliningsberittelsen.
Stvrelsens ansvar Det dr styrelsen som har ansvaret for frvaltningen.



Revisorns ansvar Virt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala oss om firvaltningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag f&ir vant
uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av drsredovisningen granskat visentliga
beslut med genomgling av styrelseprotokollen, atgirder och fSrhallanden i fireningen for att
kunna bedima om ndgon styrelseledamot har fiiretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan fGranleda ersiittningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ér tillrickliga och findamalsenliga som grund ftr
virt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamdter har enligt vir uppfattning inte handlat i strid med ftreningens stadgar.

Vi tillstyrker
att foreningens drsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr rikenskapsiret 2023,

Fa

Snlienl}lnﬂ 2024 —-04-24



