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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Oversten med séte i Skévde org.nr. 769601-1860 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1995. Féreningens stadgar registrerades senast 2004-12-21.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Skdvde kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sirius 4 1995-12-15 1882
Sirius 5 1995-12-15 1882

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar beldgna pa adresserna Drottninggatan 3 och 5 samt Skolgatan 10. De tva storre husen ar sammanbyggda
mot gatan. utdver dessa byggnader finns pa fastigheten aven tva gardshus samt en férradsbyggnad inne pa den inbjudande
garden.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lanskforsakringar Skaraborg. | forsékringen ingar styrelseansvarsforsakring.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benidmning Total yta m2
31 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2727
Totalt 31 objekt 2727

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 6 st 2 rok, 14 st 3 rok, 9 st 4 rok, 1 st 6 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Hakan Svanberg Ordférande
Algot Algotsson Ledamot
Albin Jonsson Ledamot
Bertil Hakansson Suppleant
Maria Térngren Suppleant
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Vid kommande féreningsstdmma gar mandatperioden ut for ledamoten Hakan Svanberg samt fér suppleanterna Bertil
Hakansson och Maria Térngren.

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Lena Linder, vald vid féreningsstamman.

Valberedning har varit: Bertil Hakansson (sammankallande) och Michael Aberg, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-31.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.
En férandring av arsavgiften med +6% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-03-28.

Under aret har varmekabel lagts i hangrannor och stuprér. Nodtelefoner har satts in i hissarna.
Malning av platdetaljer och battring av fasad har utforts.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 47 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 45.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 166 196 244 304 0
Skuldsattning, kr/kvm 5937 6 106 6 280 6 454 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5937 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 9 9 9 0
Energikostnad, kr/kvm 216 238 221 201 0
Arsavgifter, kr/kvm 758 722 722 745 768
Arsavgifter/totala intakter, % 99 100 100 0 0
Totala intakter, kr/kvm 770 726 726 747 0
Nettoomsattning, tkr 2078 1979 1979 2036 2 096
Resultat efter finansiella poster, tkr -7 -186 261 459 440
Soliditet, % 34 33 33 32 30

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1826 000 0 0 1826 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3728 000 0 0 3728 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1794 782 0 291635 2086 417
S:a bundet eget kapital, kr 7 348 782 0 291 635 7 640 417
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1 287 605 -185 850 -291 635 810 119
Arets resultat, kr -185 850 185 850 -7 264 -7 264
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1101 755 0 -298 899 802 855
S:a eget kapital, kr 8 450 537 0 -7 264 8443 272

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 421 000 kr samt ianspraktagande skett med 129 365 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1101 754
Arets resultat, kr -7 264
Reservation till underhallsfond, kr -421 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 129 365
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 802 855
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdakning, kr 802 855

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557516503153
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Tillagg till arets resultat:

Arets resultat -7 264 kr
Avsattning til underhallsfond - 421 000 kr
Disposition underhallsfond 129 365 kr
Nettoavsattning (-) /disposition (+) underhallsfond - 291 635 kr
Resultat efter fondforéandring - 298 899 kr
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2078084 1978772
Ovriga rorelseintakter Not 3 21 303 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 099 387 1978772
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1275 093 -1 431 429
Ovriga externa kostnader Not 5 -97 856 -112 781
Personalkostnader Not 6 -52 801 -54 176
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -329 547 -318 367
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 755 297 -1 916 753
RORELSERESULTAT 344 090 62 019
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 31 050 17
Réantekostnader och liknande resultatposter -382 404 -247 886
SUMMA FINANSIELLA POSTER -351 354 -247 869
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 264 -185 850
ARETS RESULTAT -7 264 -185 850
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 23352 776 23570 524
Summa materiella anlaggningstillgangar 23352 776 23570 524
Summa anlaggningstillgangar 23352 776 23570 524

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 4397 4 696
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 30 054 16 266
Summa kortfristiga fordringar 34 451 20962
Kassa och bank Not 11 1696 035 1833 109
Summa kassa och bank 1696 035 1833109
Summa omsattningstillgangar 1730 486 1854071
SUMMA TILLGANGAR 25 083 262 25 424 595
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 554 000 5554 000
Fond for yttre underhall 2086 417 1794782
Summa bundet eget kapital 7640 417 7348 782
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 810119 1287 605
Arets resultat -7 264 -185 850
Summa fritt eget kapital 802 855 1101 754
Summa eget kapital 8443 272 8 450 536
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 520 292 9 707 646
Summa langfristiga skulder 6 520 292 9 707 646
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9670776 6 942 627
Leverantorsskulder 57 525 27 695
Skatteskulder 3653 2838
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 387 744 293 253
Summa kortfristiga skulder 10119 698 7266 413
Summa skulder 16 639 990 16 974 059
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 083 262 25 424 595
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 344090 62 019
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Awvskrivningar 329 547 318 367
673 637 380 385
Erhallen ranta 31050 17
Erlagd ranta -382 405 -247 886
Kassaflode fran Iopande verksamhet 322 282 132516
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 489 709
Okning (+) _/_minskning O] _I_<ortfristiga skulder exKkl. skulder till kreditinstitut 125 136 16 960
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 433 929 150 185
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringa}_r i fastigheter -111 798 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -111 798 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) _/_minskning (-) av skulder till kreditinstitut -459 205 -474 848
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -459 205 -474 848
ARETS KASSAFLODE -137 074 -324 663
Likvida medel vid arets borjan 1833109 2157772
Likvida medel vid arets slut 1696 035 1833 109
-137 074 -324 663

| kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allméanna rad BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstallande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. | forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 825 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557516503153
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 2 068 380 1969 932
Ovriga fakturerade kostnader 0 0
Ovriga primara intékter och ersattningar 9704 8 840
2078 084 1978772
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstod 21 303 0
21303 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -262 625 -127 484
El -75072 -113788
Uppvarmning -380 857 -406 965
Vatten -133 113 -128 305
Renhallning -38 764 -31142
TV, bredband, iptelefoni -28 322 -25 560
Obligatoriska besiktningar 0 -13 950
Serviceavtal -4119 0
Hissar serviceavtal & besiktning -36 930 -33422
Forvaltningskostnader -80 342 -53 241
Forsakringar -39 033 -34 505
Fastighetsskatt -49 259 -47 089
Periodiskt underhall -129 365 -401 946
Ovriga driftskostnader -17 292 -14 032
-1275 093 -1 431 429
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -83 930 -83 587
Foreningsverksamhet -2182 -968
Kontorsutrustning och -material -739 -149
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 196 -6 928
Forbrukningsinventarier -396 -18 529
Stdmma och styrelse -3413 -2 620
-97 856 -112 781
Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har inga anstallda
Arvode till styrelsen -36 000 -36 000
Revisionsarvode -4 500 -4 500
Sociala avgifter -12 301 -12 301
Utbildning 0 -1 375
-52 801 -54 176
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -329 547 -318 367
-329 547 -318 367
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2023-12-31 2022-12-31

Not8 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 28 042 050 28 042 050
Avrets investering byggnader 111 798 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 1736 000 1736 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 29 889 848 29 778 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -6 207 526 -5 889 159
Avrets avskrivningar byggnader -329 547 -318 367
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 537 072 -6 207 526
Utgédende redovisat varde 23352 776 23570524
Redovisade vérden byggnader 21616 776 21 834 524
Redovisade vérden mark 1736 000 1736 000

Fastighetsbeteckning: Sirius4 &5

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1996 37 000 000 12 800 000 49 800 000 49 800 000

37 000 000 12 800 000 49 800 000 49 800 000
Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 108 000 24 108 000
varav i eget forvar -1 088 000 -1 088 000
Summa stéllda sakerheter 23 020 000 23020 000

Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 4 397 4 696
4 397 4 696

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 054 16 266
30 054 16 266

Not 11 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 1 696 035 1833109
1696 035 1833109
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2023-12-31 2022-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Néasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,40% 2024-09-30 3424778 0
Stadshypotek 1,23% 2025-06-30 1156 563 0
Stadshypotek 1,12% 2026-07-30 2 825608 0
Stadshypotek 1,12% 2026-09-01 2538 121 0
Stadshypotek 4,93% 2024-02-02 1425000 0
Stadshypotek 4,93% 2024-04-02 3790998 87 124
Stadshypotek 4,93% 2024-03-01 1030 000 400 000
16 191 068 487 124
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 520 292
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9670776
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 9670776
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,66%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1948 496
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 13 755 448
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna réntekostnader 79 802 25 358
Forutbetalda arsavgifter och hyror 168 089 153 966
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 139 853 113 929
387 744 293 253

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Albin Jonsson

Algot Algotsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lena Linder

Revisor vald av féreningsstimman

Transaktion 09222115557516503153

Signerat HS, AJ, AA, LL

Hakan Svanberg




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i

Bostadsrattsforeningen Oversten i Skovde Org. nr. 769601-1860

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsféreningen
Oversten i Skévde for rikenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsakra mig om att rsredovisningen inte
innchéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. 1 en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller foéreningens stadgar. i Jag anser att min

revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

/o\rsrcdovisningcn har upprattats i cnlighct med ﬁrsrcdovisningslagcn och ger darmed en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen

ar fé')renlig med irsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt fé')rslaget i fé')rvaltningsberéittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



