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Styrelsen for Brf Rodkallen 3 (769606-0032) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-05-22 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-24. Foreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Holmdgadd 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Holmogaddsvégen 31-37.
Holmogadd 2 byggdes ar 1960.

Marken &r upplaten med tomtrétt. Tomtrittsavtalet loper tills 2040-03-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
24 Lagenheter, bostadsratt 2216

1 Lagenheter, hyresratt 76

13 Antal p-platser

11 Antal garage

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad i Brandkontoret. | férsikringen ingdr momenten styrelseansvar samt
férsdkring mot ohyra. Forsékringen inkluderar inte bostadsrattstilldgg.

Ordinarie foreningsstémma &gde rum 2023-06-08. Pa stimman deltog 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Anette Jonsson Kassor

Andreas Henningsson Sekreterare
Christopher Weidacher Hsiung Suppleant

Anton Holmberg Ledamot from 9/6-23
Staffan Soderberg Ledamot tom 20/11-23
Peter Herdenborg Ordférande from 9/6-23
Andreas Persson Ordforande tom 8/6-23
Daniel Persson Sekreterare tom 8/6-23
Daniel Persson Suppleant from 9/6-23

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Anette Jénsson och Andreas Henningsson.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ordinarie ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Zinovia Vavolidu.

Valberedningen har utgjorts av Anton Lindstrém och Kristina Jogestrand.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder over &ren

Ar Atgard

2023 Ny elserviscentral

2022 OVK genomfdrdes

2021 Balkonger besiktigade, atgdrdas inom 5-10 ar

2021 Besiktning skyddsrum

2021 Atgérdat sattningar i fasaden. Vaggen i forradet ansags
ej behdvas atgirdas

2020 En markbrunn installerades pa parkeringen och ansléts
till befintliga dagvattenror.

2020 En besiktning av fastigheten genomfdrdes och en ny

underhallsplan slogs fast.

2019-2020 Stambyte (el och avlopp) med totalrenovering av
toaletter och badrum genomférdes. Huvudledningen
under huset relinades.

2018 Fiber drogs in i alla lagenheter.

2018 Ny ventilationsflakt koptes och installerades i trapphus
31.

2017 Hangrannor och stupror byttes.

2017 De fyra portarna renoverades.

2017 Ny ventilationsflakt koptes och installerades i trapphus
35.

2017 Det gamla oljepannrummet gjordes om till redskapsrum.

2016 Sotning och OVK genomfordes.

2016 Radonmatning genomfdrdes och en radonflakt
installerades i lagenhet nr. 25.

2016 Garagebrunnarna spolades.

2016 Torkrumsflakten byttes ut.

2016 Fasadens sprickor renoverades.

2015 Fonstren renoverades och energiglas monterades i
innerbagen.

2014 Stammarna hogtrycksspolades.

2014 Dagvattenrdrern byttes ut och dagvattenbrunnarna pa
parkeringen reparerades.

2014 Ny ventilationsflakt i 33:an.

2013 Tvattmaskinerna byttes ut.
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2012 Ny ventilation monterades i tvattstugan.

2012 Gamla pannrummet renoverades och gjordes om till
moteslokal.

2008 Varmesystemet renoverades.

2005-2006 Sex st. ravindar upplats till och inreds av medlemmar
med lagenhet under.

2005 Nya flaktmotorer installeras.

2002 Tvattstugan och torkrummet renoveras och tva
tvattmaskiner byttes ut.

1999-2000 Fasad och balkonger renoverades. Alla fonster malades
om pa utsidan.

1995 Nytt taktegel lades

Arsavgifter

Avgifterna hdjdes fran och med 2024-01-01 med 7 procent.

Under nésta ar planerar féreningen ytterligare avgiftsforandring om 2% enligt

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 37 st. Under &ret har 7 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 39 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsédgarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Lindvalls Fastighetsservice

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har en ny elserviscentral installerats med plats for stromtrafomatning och extra
utrymme forberett for framtida elbilsladdare.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rdkenskapsarets slut har féreningen gjort forbattringar och besiktning av brandskyddet.
Reparation av befintlig skorsten, som nu inte &r i bruk, efter konsultation av sotare.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1778 1653 1568 1427
Resultat efter fin. poster (tkr) 176 256 53 -2 211
Soliditet (%) 7,1 6,1 4,9 4,6
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 693
Skuldséttning kr/kvm totalyta 7 984
Skuldsattning kr/kvm brf yta 8 257
Rantekanslighet % 12%
Energikostnad kr/kvm 192
Sparande per kvm 223
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 86%

Foérdndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11 492 297 1233990 215 336 -11 948 361 255930 1249 192

Reservering till fond

for yttre underhall 99 600 -99 600

Balanseras

i ny rakning 255930 -255930

Arets resultat 185 091 185 091
Belopp vid

aretsutgdng 11492297 1233990 314936 -11792031 185091 1434 283
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -11 792 031
Arets resultat 185 091
Totalt =11 606 940
Avsattning till yttre fond 99 600
Uttag ur yttre fond -88 750
Balanseras i ny rakning -11 617 790
Summa -11 606 940

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1778 318 1653 428
Ovriga rorelseintékter 420 1260
Summa rorelseintakter 1778 738 1654 688
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 047 920 -912 893
Ovriga externa kostnader 4 -21 454 -22 331
Personalkostnader och arvoden 5 -68 996 -63 476
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -236 492 -236 492
Summa rorelsekostnader -1 374 862 -1 235192
Rorelseresultat 403 876 419 496
F inansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10 037 1349
Réntekostnader och liknande resultatposter -237 598 -164 915
Summa finansiella poster -227 561 -163 566
Resultat efter finansiella poster 176 315 255930
Resultat fore skatt 176 315 255930
Skatt 8775 -

Arets resultat 185 091 255 930
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 19 265 953 19 502 445
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 265 953 19 502 445
Summa anléggningstillgangar 19 265 953 19 502 445

Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 4105
Ovriga fordringar 8 1309 4 425
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 86 648 78 078
Summa kortfristiga fordringar 87 957 86 608
Kassa och bank 9

Kassa och bank 816 661 750 674
Summa kassa och bank 816 661 750 674
Summa omséttningstillgangar 904 618 837 282
SUMMA TILLGANGAR 20 170 571 20 339 727
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 492 297 11 492 297
Fond for yttre underhall 314 936 215 336
Ovriga fonder 1233 990 1233 990
Summa bundet eget kapital 13 041 223 12 941 623
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 792 031 -11 948 361
Arets resultat 185 091 255 930
Summa fritt eget kapital -11 606 940 -11 692 431
Summa eget kapital 1434 283 1249 192
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6 651 787 16 175 983
Summa langfristiga skulder 6 651 787 16 175 983
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 646 401 2 522 205
Leverantorsskulder 162 575 83 482
Skatteskulder 77 700 83 225
Ovriga skulder 1474 375
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 196 351 225 265
Summa kortfristiga skulder 12 084 501 2 914 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 170 571 20339 727
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 403 876 419 496
Avskrivningar 236 492 236 492
Erlagd rénta och ranteintékter -227 561 -163 566
Justering skatt 8776

421 583 492 422

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 421 583 492 422
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 4105 -
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -5 454 -8 418
aning(+)/Minskm‘ng (-) av leverantorsskulder 79 093 19 601
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -33 340 65 787
Kassaflode fran den lopande verksamheten 465 987 569 392
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -400 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000
Arets kassaflode 65 987 169 392
Likvida medel vid arets borjan 750 674 581 282
Likvida medel vid arets slut 816 661 750 674
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm@nna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregdende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + vdarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintékter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per dr (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Elarbeten pannrum 5% (5%)
Elarbeten vind och kéllare 10% (10%)
Barnvagnsramp 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)
Tvattmaskin 20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsdttning

2023 2022

Arsavgifter 1535 055 1434 633
Hyror 239 106 216 713
Qverlételse- och pantsattningsavgifter 4 157 2 156
Ovriga hyresintékter -74
1778 318 1653 428
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader
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2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 42 176 35 501
Stadning 31392 31472
Tillsyn, besiktning, kontroller 3876 9 750
Tradgardsskotsel 276 5554
Sotning 5150 -
Reparationer 25 305 15774
EL 64 785 56 191
Uppvarmning 299 766 262 986
Vatten 75 370 74 176
Sophamtning 31 584 32136
Forsakringspremie 25 453 24 116
Sjélvrisk 42 819
Tomtrattsavgald 230 375 203 875
Fastighetsavgift bostader 39725 46 750
Ovriga fastighetskostnader 3410 2309
Kabel-tv/Bredband/IT 3 881 4 650
Forvaltningsarvode ekonomi 62 198 54 241
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 420 -
Panter och overlatelser 3610 1208
Ovriga externa tjanster 10 418 9 385

959 170 912 893

Underhall
El 88 750 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1047 920 912 893
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Porto / Telefon 1301
Konsultarvode 2 160
Revisionarvode 17 993 22 331
Summa 21 454 22 331
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2023 2022
Styrelsearvode 52 500 48 300
Sociala kostnader 16 496 15 176

68 996 63 476

Foreningen har ingen anstélld personal.



Bostadsrattsforeningen Rodkallen 3
769606-0032

Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
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Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad 22 004 258 22 004 258
-Ombyggnad 519 931 519 931
-Mark
22 524 189 22 524 189
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 021 744 -2 785 252
-Arets avskrivning enligt plan -236 492 -236 492
-3 258 236 -3 021 744
Redovisat varde vid arets slut 19 265 953 19 502 445
Taxeringsvarde
Byggnader 19 800 000 19 800 000
Mark 16 800 000 16 800 000
36 600 000 36 600 000
Bostdder 36 600 000 36 600 000
36 600 000 36 600 000
Marken innehas med tomtratt
Not 7 Inventarier,maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 152 820 152 820
152 820 152 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -152 820 -152 820
-152 820 -152 820
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1163 4 425
Avrakningskonto hos Fastighetsigarna 146
1309 4 425
Not 9 Kassa och bank
Handelsbanken Karrtorp 188 610 185 134
Avrékningskonto hos Fastighetsdgarna 628 051 565 540
Summa 816 661 750 674
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Langfristiga skulder
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Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Stadshypotek  2024-09-30 2,51% 2 496 401 -25 804 2 522 205
Stadshypotek  2026-12-30 1,24% 2 542 937 -68 196 2611133
Stadshypotek  2025-12-30 1,14% 1 408 850 -76 000 1484 850
Stadshypotek  2026-09-30 0,92% 2 700 000 -30 000 2 730 000
Stadshypotek  2024-09-30 0,62% 9 150 000 -200 000 9 350 000
18 298 188 18 698 188
Avgar kortfristig del* -11 646 401 -2 522 205
Summa 6 651 787 -400 000 16 175 983
Foreningen har lan med slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga, dar ingar amortering
om 400 000kr.
Ovriga noter
Not 11 Stdllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jdmférliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdittningar 19 820 000 19 820 000
Fastighetsinteckningar
Summa stdllda sdkerheter 19 820 000 19 820 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rédkallen 3, org.nr 769606-0032.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Rodkallen 3 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
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alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. F elaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Rodkallen 3 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av f6reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omraden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. J ag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta f&r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 maj 2024 )
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En bostadsréttsférening ska varje &r uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, f6ljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen Iatt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt frdn utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
félia och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsiéitining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatréakning

Resultatrékningen visar féreningens intskter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intikterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intakterna
uppstér istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintékter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rénlekostnader visar &rets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anlaggningstilgangar ér avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omsétiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapséaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Ldngfistiga skulder ar 1an med Iéptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Korltfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rékenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs arsredovisningen.



