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OM FORENINGEN

1 § Namn, dndamal och séte
Foreningens namn 4r Bastadsritisfdreningen
Tommen i Nésgjo

Foreningens #ndamal &r att frfimja medlemmarnag
ekonomiska intressen génom att i foreningens hus
uppléta bostider for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nytjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ritt { foreningen pé grund av sddan upplételse
kallas bostudsritt, Medlem som innehiar bostadsréatt
kallas bostadsr4ttshavare.

Styrelsen har sitt séte 1 N§ssjo, Néssjd kommun

2 § Medlemskap och Gverlételse

En ny innehavare f&r utdva bostadsr#tten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits fill
medlem i fireningen. Férvirvaren ska ansoka om
medlemskap i fdreningen pé sét styrelsen bestémimer,
Till mediemsanstkan ska fogas styrkt kopia pa
Sverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och skljare och inmshélla uppgift om den
Idgenhet som Gverldtelsén avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och géva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfytler formkraven &t
dverldtelsen ogiltig. Vid upplatelse erhdlls mediemskap
samtidigt med upplételsen.

Styrelsen 4r skyldig att senast inom en ménad fidh det
att anstkan om medlemskap kom in till foreningén,
prova frdgan om medlemskap. Foreningen kan kémma
att begéra en kreditupplysning avseende stkandei. En
medlem som upphdr att vara bostadsrétishavare ska
anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller-hon fér st& kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en
bostadsléigenhet far véigtas intride i foreningen dven
om nedan angivna fruts#tiningar fir medlemskap &r
uppfylida, En juridisk person som &r medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen gehom
dverlitelse forviirva yiterligare bostadsritt till en
bostadsligenhet. Kommun och landsting far ej vigras
mediemskap.

4 § Medlemskapsprévning ~ fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsréitt i foreningens hus. Den som en bostadsrétt
har Gverghtt till far inte viigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvarvaren som bostadsritishavare.

Medlemskap far inte vigras p4 grund av ras, hudfirg,
nationalitet elley etniskt ursprung, religion, dvertygelse
eller sexuell liggning,

En 6verlatelse 4r ogiltig, om den som en bostadsrétt
Svergétt till vagras medlemskap i foreningen. Strskilda
regler galler vid exekutiv forsiljning eller vid
tvingsforsilining.

5 § Bosi#ttningskrav

Om det kan antas att frviirvaren for egen del inte
permanent ska boséita sig i bostadsréttsligenheten har
féreningen rétt att vigra mediemskap.

6 § Andelséigande

Den som har forvarvat en andel i bostadsritt f&r vagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar, regisirerade pariner eller
sédana sambor pé vilka sambolagen tilldmpas.

7 § Insats, arsavgift och upplételseavgift
Insats, Arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststiills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma,.

8 § Arsavgifiens berdkning

Arsavgifterng fordelas pd bostadstittsiigenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
#ndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfty rubbning av det
inbordes forhéllandet mellan andelstalen blir beshutet
giltigt om minst tre fjirdedelar av de rdstande pd
stimman gitt med pé beslutet,

For lsgenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far drsavgiften vara forhtjd med hogst 2 % av
vid varje tillgiile gillande prisbasbelopp, motsvarande
galler Rr Iigenhet med fransk balkong, altan pa mark
eler uteplats dock med ett péslag pé higst 1 %.

Styrelsen kan besluta aft i &rsavgiften ingende
ersitining for taxebundna kosinader sdsom virme,
varmvatien, renhélining, konsumtionsvatten, elekirisk
strém, TV, bredband och telefoni ska erliiggas efter
forbrukning, area eller per lgenhet,

9 § Overlatelse- och pantsitiningsavgift samt
avgift f6r andrahandsupplitelse
Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgifien fir.uppga till higst 2,5 % ach
pantsittningsavgifien till hgst 1 % av géllande
prisbasbelopp. Avgifien for andrahandsupplatelse fér
uppga till hogst 10 % arligen av géllande
prisbasbelopp. Upplats en ligenhet under en del av ett.
&r far avgifien tas ut efier det antal kalendermanader
som nppiételsen omfatiar.

Overlatelseavgift betalas av frviirvaren, pantsitinings-
avgift betalas av pantséittaven och avgift fr
andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren.

10 § Ovriga avgifier

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsritislagen eller annan forfatting.

11 § Drojsmél med betalning

Arsavgiften ska betalas p# det s#it styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alitid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte &rsavgifien eller
dvriga forpliktelser betalas 1 rétt tid far foreningen ta ut
drgjsmélsrénta enligt rédntelagen pé det obetalda
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32 § Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsér r kalenderér.

33 § Revisorernas sammansttining
Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tvé
revisorer med hogst tv suppleanter, Revisorer och
revisorssuppleanter véljs for tiden frén ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i fSreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkiinda.

34 § Avgivande av revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast fre veckor fore Rireningsstimmen,

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pj egen bekostnad halla det
inre av ligenheten i gott skick, Detta gifler #ven mark,
forréd, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ing8 i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar silunda for underhdlt och

reparationer av bland annat:

°» ytbeldggning pd rummens alla viiggar, golv och tak
Jémte underliggande ytbehandling, som krivs f5r
att anbringa ytbeliggningen pé ett fackmanna-
missigt sitt

¢ icke bdrande innerviggar
glas och bégar i ldgenhetens ytter- och innerfonster
med tilthtrande beslag, handtag, l3sanordning,
védringsfilter och titningslister samt all mélning
forutom utvindig malning och kittming

e till ytterdder horande beslag, ghngjém, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och I&s inklusive
nycklar; bostadsréttshavare svarar #ven fir all
mélning med undantag fr méning av ytterddrrens
utsida; motsvarade géller for balkong- eller
altandorr

e innerddirar och sdkerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer

° elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrétishavaren endast fr mélning

o elekirisk golvviirme, som bostadsritishavaren
forsett lgenheten med

e cldstéder, dock inte tillhgrande rokgingar
varmvattenberedare

® ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa 4r
atkomliga inne i lagenheten och betjinar endast
bostadsrétishavarens ligenhet

o undercentral (sikringsskap) och dirifrén utgiende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslipp, dock endast malning
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC
svarar bostadsrittshavaren darutdver bland annat ven
for;
till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
golvbrunn med tillhérande klamring €1l den dst det
&r atkomligt fran lgenheten
rensning av golvbrunn och vatienlds
e {vittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstdngningsventiler
¢ ventilationsflgkt
elektrisk handdukstork

L]

Tkok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrétts-

havaren for all inredning och utrustning sésom bland

annat:

s vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlds

o diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

* kranar och avstlingningsventiler; 1 fidga om
gasledningar svarar bostadstittshavaren endast for
m3lning,

36 § Yitterligare installationer
Bostadsrétishavaren svarar ven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsréttshavaren eller
tidigave innehavare av bostadsrétten,

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren endast §
begréinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsréittslagen.

38 § Komplement

Om l4genheten &r utrustad med batkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrittshavaren endast for
renhélining och sntskotining. Om ligenheten #r
utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se
till att avrinning fSr dagvatten inte hindras,

39 § Felanmalan

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att till f5reningen
anméla fel och brister i sidan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for { enlighet med bostadsritislagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustining

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underh8llsdtgérd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avsesnde de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard
Om bostadsriitshavaren forsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick i sidan utstrickning att annans
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sikerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter ritielseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pé
bostadstiitshavarens bekostnad.

42 § Tillbyggnad

Anordningar sésom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. fr
monteras pé husets utsida endast efter styrelsens
skriftliga godkéinnande. Bostadsriitshavaren svarar fr
skotsel och underhall av sédana anordningar. Om det
behtvs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut 4r bostadsritishavaren skyldig att,
efter uppmaning frdn styrelsen, demontera anordningar,

43 § Ombyggnad

Bostadsrittshavaren fir foreta firandringar i

ldgenheten, Foljande atgarder far dock inte foretas utan

styrelsens tilisténd:

1. ingrepp i bérande konstruktion,

2. &ndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig firindring av Hgenheten

Styrelsen far endast viigra tillstdnd om atgérden &r till

pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller

annan medlem. Bostadsriittshavaren svarar for att

erforderliga myadighetstillstind erhills, Poréndringar

ska alltid utforas pé eit fackmannamsassigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anviindning av bostadsrédtien
Bostadsratishavaren far inte anviinda Kigenheten for
négot annat #ndamél 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som & av avsevérd
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

45 § Sundhet, ordning och goit skick
Bostadsi#ttshavaren #r skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter foreningens
ordningsregler. Deita géller dven for den som hor till
hushéllet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsréttshavarens rikning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskoraplement ska bostadsrétishavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick 4ven i fifiga om sfdant
ufrymine.

Ohyra far inte f8ras in i lgenheten.

46 § TillorHdesrétt

Forefrédare for foreningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att uifora
arbete som freningen svarar for eller har rétt att
utfora.

Om bostadsritishavaren inte Imnar foreningen
tilltr#ide till ligenheten, ndr foreningen har r#st till det,
kan styrelsen anstks om strskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuppldtelse

En bostadsrétishavare fir upplata sin lgenhet i andra
hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anstka om
samiycke tifl upplételsen. I anstken ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska p8gé samt till vem
l8genheten ska upplatas. Tilistind ska lamnas om
bostadsrétishavaren har skil for upplatelsen och
Toreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke, Styrelsens beslut kan dverprévas av
hyresnfimnden.

48 § Inneboende

Bostadstiitishavare far inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfSra men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en 4genhet som inmehas med

bostadstitt kan forverkas och freningen saledes bii

ber#ttigad att siga upp bostadsritishavaren till

avilyttning i bland annat fljande fall:

1. bostadsrittshavaren drjer med ait betala rsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse

2. lagenheten utan samtycke uppldts i andra hand

3. bostadsrétishavaren inrymmer utomstende
personer till men for forening eller annan mediem

4. l4genheten anvinds for aunat dndamél &n vad den
ar avsedd fr och avvikelsen dr av visentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

5. bostadsréttshavaren eller den, som ¥genheten
upplatits #ill i andra hand, genom vérdslishet &r
véllande tili att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrttshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmél underrafia styrelsen om att det
finns ohyra i lgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

6. bostadsréttshavaren inte iakitar sundhet, ordning
och gott skick eller réittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadstitishavaren inte Idmnar tilliride till
ligenheten och inte kan visa giltig urséikt fr detta

8. bostadsriitshavaren inte fullgsr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

9, ligenheten helt eller till vsentlig del anvinds for
néringsverksambhet elier dérmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingér i
brotisligt forfarande eller for tilifdlliga sexuella
forbindelser mot ersattning
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50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderstten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrétishavaren till last &t av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrétislagen regler ska fireningen i
vissa fall uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse
innan foreningen har ritt siga upp bostadsréitten. Sker
réttelse kan bostadsrétishavaren inte skiljas frén
bostadsratten.

51 § Erstittning vid uppségning
Om foreningen séiger upp bostadsréttshavaren till
avilyttning har foreningen rétt till skadesténd.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén Iigenheten till
Uljd av uppstigning kan bostadsréiten komma att
tvangsforsdljas enligt reglerna i bostadsrétislagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus
eller pa hemsida eller genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhdll
Inom foreningen skall bildas fond fr ytire underhéll.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde,

Om foreningen har uppréttat underhélisplan skall
avséttning till fonden goras enligt planen,

55 § Uppldsning, likvidation mm,
Om foreningen uppldses ska behéllna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsratislagen, lagen om ekonomiska foreningar och
annan lagstifining, Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler f8r fortydligande av dessa stadgar.

57 § Stadgeédndring

Foreningens stadgar kan #ndras om samtliga
rostbertittigade dr ense om det. Beslutet #r &ven giltigt
om det fattats av tv8 pd varandra f6ljande forenings-
stdmmor och minst hilften av de rostande pé forsta
stdmman gatt med pé beslutet, respekiive minst tvd
tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsrittslagen
kan 1 vissa situationer foreskriva higre majoriietskrav.

58 § Sarskilt for foreningar som inte dger hus
Avhalis freningsstidmma fore det aft foreningen
forvirvat och tilliraet huset kan #ven unérstdende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet f3r vid sédan foreningsstdmma foretréida ett
obegriinsat antal medlemmar.
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TRIVSELREGLER for dig och dina grannar

e Ligenheten/huset och tillhérande utrymmen ska pé bostadsrittsinnehavarens egen
bekostnad vardas och anvéndas aktsamt. Lagenheten/huset fér inte anvéndas till annat
sndamal &n det som anges i upprittat avtal.

e Vid avsevird forindring av Ligenheten/huset och vid andrahandsuthyrning krévs
styrelsens medgivande.

e Anmil omedelbart uppkommen skada eller fel pa lagenheten/huset till styrelsen.

e Matavfallet samlas i den bruna papperspasen, vilken ldggs i morkgratt karl i det soprum
som tillhor ldgenheten/huset.
Hushallsavfallet, brinnbara sopor, ska vara vil inslagna i plastpasar. Hushéllsavfallet
laggs i de for andamalet avsedda soptunnorna i respektive soprum.
Férpackningar av papp och vil urskljda mjolk- och andra dryckforpackningar laggs i
avsett kirl 1 nedre soprummet.
Férpackningar av hird- och mjukplast och aluminium kan laggas i de speciella
sopkérlen i ovre soprummet.
Allt annat hushallsavfall, tidningar och glas, ska limnas till ndgon av atervinnings-
stationerna eller kommunens avfallsanldggning.
Farligt avfall ska lamnas till en miljostation.
Ovrigt avfall t.ex mdbler, kylkap, spisar och dvrigt elektronikavfall 4r bostadsrattsinne-
havaren sjilv skyldig att forsla till kommunens avfallsanléggning.

e Husdjur -Katter
Styrelsen rekommenderar innehav av endast 2 "ute"-katter per hushall. Respektera detta
for allas trivsel och héll katterna under uppsikt.

e TV, radio, bandspelare och dylikt far inte vara sd hogt pasatta att de stor grannarna.
Nattetid méste musik och annan hégljudd "underhéllning" undvikas.

e Hastighetsbegrinsningen inom omradet dr 40 km/tim. Vid framforande av fordon
inom omradet visa hénsyn och aktsamhet. Ténk p4 barnen! Sénk hastigheten! "
Parkering av bilar far endast ske pa anvisade platser. Detta for att underlatta
framkomligheten for bl.a utryckningsfordon och vid sndréjning samt gatsopning,

e Upptrid s att god ordning inte stors cller otrevnad vallas dvriga boende i ldgenheterna
och husen. Det dr bostadsrittsinnehavaren som ansvarar for att denna punkt respekteras.
Eventuell yttre nedskrapning i anslutning till lagenhet/hus ska atgdrdas av den
lagenhet/det hus varifran nedskripningen hirstammar.

e Trivselreglerna giller inte bara for dig som bor i ligenheten/huset utan dven for gaster
och $vriga som tillfilligt vistas dér.

e Trivselreglerna ska ses som ett komplement till bostadsrittsforeningens stadgar och
allminna ordningsregler. Trivselreglerna dr antagna av styrelsen 2013-06-11 och ersatter
tidigare regler, 2010-05-10.

2013-06-11
Styrelsen



