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Vélkommen till rsredovisningen fér Brf Bolmen 1

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de éar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 17

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 6346ee80a2c480802f085e68a921216743934852f0de3911d97cb1f3545acd92244ac52f22ed31c867b44be8a8deb717676701516983fc70ad1f2b8e5dc98dfb



Brf Bolmen 1 Arsredovisning 2023
769618-3008

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2008-02-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2022-08-02 hos Bolagsverket.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bolmen 1 2009-12-07 Stockholm

Foreningen har 17 hyreslagenheter och 138 bostadsratter om totalt 6 807 kvm och 19 lokaler om 685 kvm.
Lagenhetsfordelning:

42 st 1 rum och kok

92 st 2 rum och koék

21 st 3 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Fredrik Ulander Nilsson  Ordférande

Matilda Sundqvist Styrelseledamot
Sven Eriksson Styrelseledamot
Ing-Britt Viola Roche Suppleant

Valberedning

Sophie Jansson
Christoffer Forbes Schieche
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer
Staffan Zander Auktoriserad revisor Baker Tilly Mapema

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Byte styrsystem for utebelysning.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
Besiktning, beskarning av samtliga trad. Viss fallning av déda trad.

2022 e Byteliggande stam Hus ] (Bolmensvagen 18-22).

2020 e Byte undercentral fjarrvarme, forbattring parkmark, spillvattenledningar i bottenplattor.
2019 e |Installation avluftare fjarrvarme.
2018 e Malning och renovering av samtliga trapphus, stensattning pa garden .
2017 e Energibesparande atgarder, byte till energilampor i trapphus.
2016 e Takunderhall, markarbete avloppsror, besiktning av hyresratter.
2013-2015 e Balkonger samt malning och renovering av fonster.

1995 e Totalrenovering, Stambyte staende stammar och tappvattenledningar, renovering kok och
badrum. Installation av mek. franluftsventilation. Nya elstigare, installaton av 3-fas. Nya
tvattstugor mm.

Planerade underhall

2024 e Ommalning fonster
Radonmatning
Invandig malning avfallsutrymmen
Finplanering/aterstéallning innergard Hus | (Bolmensvagen 18-22)
Tillaggsisolering av vindar
Renovering av uthyrningslokal Bolmensvagen 6
Avjamning och dammbindning av golv i hobbyrum
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel  Driftia AB
Forsakringsmaklare Bolander & Co
Fastighetsagarna Underhallsplan
Bredbandsleverantér ownIT
Forpackningsatervinning Remondis

Elnatsagare Ellevio
Fjarrvarmeleverantor Stockholm Exergi
Elleverantor Fortum
Tappvattenleverantor SVOA

Hamtning hushallsavfall SVOA

Parkforvaltning Stockholm Tradgardstjanst
Vinterunderhall Fined
Trapphusstadning NA Entreprenadservice

Ovrig verksamhetsinformation

Pa fastigheten Bolmen 1 uppférde AB Stockholmshem 1942-1944 nio smalhus som ritades av arkitektduon Nils
G:son Friberg och Ernst Hawerman.

Byggnaderna ar uppforda i tre vaningar dar vissa aven har inredd suterrangvaning. De bygdes som barnrikehus
for stadens barnrika familjer och férsags med mindre men mycket valplanerade bostader.

Byggnaderna ar tidstypiska, mycket valbevarade och ar gronklassificerade i Stockholm stadsmuseums
bebyggelsehistoriska inventering, vilket innebar att de har ett hogt kulturhistoriskt varde och ar sarskilt
vardefulla ur historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt.

Ar 1995 Genomférde AB Stockholmshem en totalrenovering av samtliga hus och de har darfér vardear 1995.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen fick i borjan av verksamhetsaret in likviden for de 2 hyresratter som upplatits med bostadsratt.
Foreningen hade i slutet av verksamhetsaret 17 hyresratter i bostadsbestandet.

Forandringar i avtal

Driftia sades upp som teknisk forvaltare i slutet av verksamhetsaret. Ny férvaltare for 2024 blir Fastighetsagarna.

NA Entreprenadservice sades upp som leverantor av trapphusstadning. Kontraktet I6per pa t om mars manad
och darefter tilltrader ny leverantor.

Hyreskontrakt for verksamhetslokal pa Mockelvagen 3 sades upp av lokalhyresgasten och vid arsskiftet pagick
forhandlingar med ny tilltdnkt hyresgast.

Hyreskontrakt for verksamhetslokal pa Bolmensvagen 6 sades upp av lokalhyresgéasten vid arsskiftet. Lokalen
planeras att renoveras och hyras ut anyo sa snart renoveringen ar fardig.
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Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2023

Vid arsskiftet 2023-2024 pagar fortfarande aterstallning efter dranering och byte av liggande stammar for Hus J
(Bolmensvéagen 18-22) som paborjades i februari 2022.

Foreningen kom 6verens med med projektledare att avveckla projektledarrollen och gav entreprendren i
uppdrag att fardigstalla atagandet. Med avseende pa det svar som darefter erholls fran entreprenéren valde
foreningen att hava avtalet. Foreningen har meddelat skadestandsansprak till bade projektledning och tidigare

entreprendr, vilka de bada har bestridit.

Ny entreprendr for aterstallning upphandlades efter sommaren och styrelsen beslutade att en del arbeten skulle
goras om da de ej var forenliga med kulturmiljon.

| borjan av verksamhetsaret utférdes OVK, de lagenheter som hade brister atgardades Iépande och vid slutet av

verksamhetsaret hade samtliga lagenheter godkant resultat.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 179 st. Tillkommande medlemmar under aret var 29 och
avgdende medlemmar under aret var 25. Vid rakenskapsarets slut fanns det 183 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 20 6verlatelser.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 5785754 5678 812 5421757 5444176
Resultat efter fin. poster -5237 163 -4760010 -541 794 -1 088910
Soliditet (%) 78 78 76 76
Yttre fond 1100 000 1491 047 1611681 1322122
Taxeringsvarde 265 873 000 265 873 000 193 039 000 193 039 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostaisréﬂt PP 643 634 >87 i
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsgeinté kter (%) 66,4 66,5 64,6 64,5
z':)‘;'tgzastrg‘t't“g per kvm upplaten med 4959 5037 5 864 5897
Skuldsattning per kvm 4004 4004 4661 4661
Sparande per kvm -37 122 148 154
Energikostnad per kvm 261 234 199 200
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,60 1,21 0,64 0,84
Rantekanslighet 7.71 7,95 9,98 9,95

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat

Arsredovisning 2023

Det negativa resultatet 6verstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -279 810 vilket
minskar foéreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp. Féreningen
har ett positivt kassaflode for aret med 3 313 770 kr, vilket kommer fran upplatelse av tva f d hyresratter till

bostadsratter.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 117 865 950 - 1867 986 119733936
Upplatelseavgifter 13 005 494 - 4152014 17 157 508
F
ond, yttre 1491047 . 391047 1100 000
underhall
Balkongfond 280 659 64 368 - 345 027
Balanserat resultat -17 015 891 -4760010 391 047 -21 384 854
Arets resultat -4760010 4760010 -5237 163 -5237 163
Eget kapital 110 867 249 64 368 782 837 111714 454
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -21 384 854
Arets resultat -5237 163
Totalt -26 622 017
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 2499 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 100 000
Balanseras i ny rakning -28 021 017
-26 622 017

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 5785 754 5678 817
Ovriga rérelseintakter 73931 0
Summa rorelseintakter 5 859 686 5678 817

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -7 050 623 -8 205 044
Ovriga externa kostnader 7 -1 223 259 -477 733
Personalkostnader 8 -179 388 -162 645
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 294 363 -1212 362
Summa rérelsekostnader -10 747 633 -10 057 785
RORELSERESULTAT -4 887 947 -4 378 967

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 129 585 16 988

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -478 800 -398 030

Summa finansiella poster -349 215 -381 042

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 237 163 -4 760010

ARETS RESULTAT -5 237 163 -4 760 010
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 136 156 925 138 346 900
Markanlaggningar 11 11 469 13233
Maskiner och inventarier 12 233 308 335932
Summa materiella anlaggningstillgangar 136 401 702 138 696 065
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 136 401 702 138 696 065

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 112708 30043
Ovriga fordringar 13 93 804 70297
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 228 484 224 505
Summa kortfristiga fordringar 434 996 324 845

Kassa och bank

Kassa och bank 7 091 512 3777 742

Summa kassa och bank 7 091512 3777742

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 526 508 4102 588

SUMMA TILLGANGAR 143 928 210 142 798 652
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 136 891 444 130 871 444
Uppskrivningsfond 345 027 280 659
Fond for yttre underhall 1100 000 1491 047
Summa bundet eget kapital 138 336 471 132643 150
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -21 384 854 -17 015 891
Arets resultat -5237 163 -4760010
Summa ansamlad forlust -26 622 017 -21775 901
SUMMA EGET KAPITAL 111714 454 110 867 249
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 15 000 000 30 000 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 47 899 73032
Summa langfristiga skulder 15 047 899 30 073 032
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 15 000 000 0
Leverantorsskulder 999 905 463 978
Skatteskulder 20959 10 109
Ovriga kortfristiga skulder 0 257 779
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1144993 1126 505
Summa kortfristiga skulder 17 165 857 1858 371
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 928 210 142 798 652
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 3777 742 12 136 845
Resultat efter finansiella poster -5 237 163 -4760 010

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 2294 363 1212362
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -2 942 800 -3 547 648

Kassafléde fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -110 150 6 401
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 307 486 111985
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -2 745 465 -3429 262

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 -27 881
Kassaflode fran investeringar 0 -27 881

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 6 084 368 58 118

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -25133 -4 960 078

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 6 059 235 -4 901 960

ARETS KASSAFLODE 3313770 -8 359 103

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 091512 3777742
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Bolmen 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning. Overgang till detta rad har skett under aret.
Inga poster har behévt réknas om betrdffande féregdende ars siffror. Arsredovisningen har dven beaktat BFNAR
2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider kvarstar samt totalt antal ar per 2023-12-31:

Markanlaggningar 7 ar/20 ar
Maskiner och inventarier 2-3ar/5-12 ar
Byggnad stomme 85 ar/86 ar
Byggnad varme 22 ar/23 ar
Byggnad el inkl stammar 27 ar/28 ar
Byggnad tak 23 ar/28 ar
Byggnad fasad 23 ar/24 ar
Byggnad fonster 30 ar/31 ar
Byggnad ventilation 14 ar/15 ar
Byggnad inre underhall 154ar/16 ar
Byggnad balkonger 32 ar/33ar
Byggnad restpost 35 ar/36 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3651446 3539663
Hyresintakter, bostader 1229209 1189779
Hyresintakter, lokaler 439 265 457 433
Hyresintakter, p-platser 150 750 153 000
Bredband 177 331 186 690
Ovriga intakter 169 252 152 252
Elstod 42 433 0
Summa 5 859 686 5678 817
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 176 476 183 562
Besiktning och service 208 361 36 746
Stadning 154 735 155 498
Tradgardsarbete 370 674 271771
Snoéskottning 206 637 243 165
Summa 1116 883 890 743
NOT 4, PLANERADE UNDERHALL & REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer 360 241 208 878
Planerat underhall 2663672 4 458 021
Summa 3023913 4 666 899
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 242 458 263 477
Uppvarmning 1368 740 1192 684
Vatten 345 298 296 423
Sophamtning 277 152 240993
Summa 2233648 1993577
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 109 218 99 443
Kabel-TV 281936 231921
Bredband 0 48 286
Fastighetsskatt 285 025 274175
Summa 676 179 653 825
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Fakturerade kostnader 31448 0
Férbrukningsmaterial 47 679 17 570
Ovriga férvaltningskostnader 873326 203 472
Revisionsarvoden 27 438 25350
Ekonomisk férvaltning 243 368 231 342
Summa 1223 259 477733
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 136 500 123760
Sociala avgifter 42 888 38 885
Summa 179 388 162 645
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 478 500 392 652
Ovriga rantekostnader 300 5378
Summa 478 800 398 030
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingaende 152 642 815 152 642 815
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 152 642 815 152 642 815
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 295915 -13 188 231
Arets avskrivning -2 189 975 -1 107 684
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 485 890 -14 295 915
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 136 156 925 138 346 900
| utgdende restvérde ingar mark med 43 801 745 43 801 745
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 129 873 000 129 873 000
Taxeringsvarde mark 136 000 000 136 000 000
Summa 265 873 000 265 873 000
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022

Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 35301 35301
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 35 301 35301

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -22 068 -20 304
Arets avskrivning -1764 -1764
Utgaende ackumulerad avskrivning -23 832 -22 068
Utgaende restvarde enligt plan 11 469 13233
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 1 083 405 1055524
Inkép 0 27 881
Utgaende anskaffningsvarde 1083 405 1083 405

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -747 473 -644 559
Avskrivningar -102 624 -102 914
Utgaende avskrivning -850 097 -747 473
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 233 308 335932
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 37 464 36 585
Momsfordran 15134 0
Ovriga fordringar 41 206 33712
Summa 93 804 70 297
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 291 9306
Forsakringspremier 107 526 99 443
Kabel-TV 54757 54233
Forvaltning 63910 61523
Summa 228 484 224 505

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-05-21 2,64 % 15 000 000 15 000 000
Handelsbanken Stadshypotek 2024-09-30 0,55 % 15 000 000 15 000 000
Summa 30 000 000 30 000 000
Varav kortfristig del 15 000 000 0

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 236 16 558
Stadning 12 602 12958
El 20470 37303
Uppvarmning 209 509 188 701
Utgiftsrantor 47 300 47 300
Vatten 89 161 78 617
Loner 123 240 123 240
Renhallning 39 865 35236
Sociala avgifter 38722 38722
Forutbetalda avgifter/hyror 533 888 517 870
Berdknat revisionsarvode 30000 30 000
Summa 1144993 1126 505
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade efter budgetméte i oktober manad att héja avgifterna for bostadsratterna med 10% per den
1/1 2024. Anledningen till héjningen ar 6kade leverantérs- och underhallskostnader. | synnerhet fjarrvarme som
Okar med 12% och ar en av foreningens storre utgiftsposter.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Bolmen 1
Org.nr 769618-3008

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bolmen 1 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bolmen 1 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Nacka Strand

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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