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OM FORENING

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsriitstoreningens foretagsnamn ar
HSB Bostadsrittstorening

Ostergarden i Skovde.

Styrelsen harsitt site i (ange ort)

Tgelstorp i Skdvde kommun.

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsritsforeningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
[6reningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna for
nytijande utan tidsbegransning,.

Vidare har bostadsrittstoreningen till indamal att
friimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsritts-
foreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknyining
till boendet. Bostadsritsforeningen ska i all verksam-
het viirna om miljon genom att verka tor en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt ir den vt i bostadsritsforeningen,
som en medlem har pia grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritis-
havare.

§3 SAMVERKAN

Bostadsriausforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritstareningen.

Bostadsritstoreningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsritistoreningen bor genom ett savskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida bostadsritts-
foreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.



GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om
den ligenhet som éverlatelsen avser och om ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr
overlatelsen ogiltig.

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP
Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som
dar meclem i HSB, med HSB avses den HSB-[6rening
som bostadsrittsforeningen ar medlem i, och
1. kommer att erhalla bostadsrite genom upplatelse

i bostadsratstoreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittstoreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsritshava-
rens make [r maken nekas medlemskap i bostadsrits-
foreningen endast om maken inte dr medlem i HSB.
Vad som nu sagts Fur motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan
nirstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt overgant till Far inte nekas
intride i bostadsriattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragrat r upp-
fyllda och bostadsrittstoreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas
att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent
i bostadsligenheten har bostadsritisforeningen i
enlighet med bostadsrattforeningens andamal ri
att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund.

luridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritsforeningen.

Juridisk person som [Orvirvat bostadsri tll en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for [ritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller region som
forvirvat bostadsriitt tll bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrictsfor
eningen maste ha santycke av bostadsrittsforeningens
styrelse [6r att genom dverlatelse [Grvarva bostadsritt
till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritids-
dndamal. Samtycke behévs inte vid exckutiv forsdljning
eller ingsforsilining om den juridiska personen hade
pantriitt i bostaden eller vid forviry som gors av en
kommun eller en region.

§6 ANDELSFORVARV

Den som forviarvat andel 1 bostacsrict till bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
elter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt saimmanboende nérstiende
personer.

§7 FAMILIERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt évergatt genom bodelning, ary,
testamente, balagsskifte eller liknande forviry och
forvitrvaren inte antagits till medlem, Fir bostadsritts-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsriustoreningen har forvirval
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.



§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt overgatt till ny innehavare, far
denne utova bostadsréitten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritts-
foreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsréiitten trots att dodshoet inte ar medlem
i bostadsritttsforeningen. Tre ar elter dodsfallet far
bostadsriitsforeningen uppimana didsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte [ar nekas medlemskap i bostadsriausloren-
ingen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte [6ls, far bostadsratien
wvangsforsiljas for dodshoets rikning enligt bostads-
rittslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsritien
och 6rvirvet skett genom wangslorsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvirvet upp-
manas att inom sex manader visa att nagon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsritsforeningen, har
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen ar skvldig att avgora fragan om medlem-
skap inom en manad fran det att skriftlig och fullstin-
dig ansokan om medlemskap tagits emot av bostads-
ritsforeningen.
For att prova fragan om medlemskap kan bostads-
ritsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En overlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten
avergatt till nekas medlemskap i bostadsratistoren-
ingen.

Enligt bostadsritslagen giller sarskilda regler vid
exckutiv forsiljning och tvangsforsilining.



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna

i forhallande dll ligenheternas andelstal. :‘h\rsa\-gillcn
ska faststillas sa att foreningens ckonomi dr langsiktigt
hallbar. Arsavgiften ska ticka bostadsriittsforeningens
l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens
[astighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om
re underhall.

inre fond finns ingar iven fondering (or i

Andelstal och insats [or ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhallandet mellan andels-
talen beslutas av [Breningsstiimmia. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa forenings-
stimman gatt med pi beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimima, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek. Arsaveifien
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i it td uegar
drojsmalsrianta enligt rintelagen pa den obetalda
avgilten fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader m.m.

[ drsavgiften ingdende ersittning ér vieme, kall-
och varmvatten. elektricitet eller renhillning kan
beriiknas efter forbrukning. For informationséver-
foring kan ersiittning bestiimmas tll lika belopp per

ligenhet.

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverlatelseavgilt och pantsatmings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritsforeningen Lr ta ut dverlatelseavgilt av
bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av prishas-
beloppet.

Bostadsritsforeningen Fir ta ut pantsitiningsavaift
av bostadsritshavaren med hogst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsiakrings-
balken och faststills [Or overlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsauningsavgift vid
underrittelse om pantsitning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritshavaren
med hagst 10 procentav prisbasbeloppet per ar. Om
en ligenhet upplits under en del av ett ar, beridknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
manader som ligenheten dr uppliten. Upplatelse
under del av en kalenderminad riknas som en hel
kalendermanac.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgilter for atgirder som bostadsricsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatiming.

Om avgilterna i denna paragral inte betalas i it tid
utgar drojsmalsrinita enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersitning (or inkassokostader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

513 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor [ore ordinarie foreningsstinuma ska
styrelsen tll revisorerna imna drsredovisning. Denna
bestar av [Orvaltningsherittelse, resultatriikning,
balansrikning, kassaflodesanalys och noter,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och stvrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hillas tillgingliga tor medlem-
marna minst tvi veckor fore den [reningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§14 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstamman dr bostadsrattsforeningens hagsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimima ska hallas inom sex
mdnacder efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen
finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begiran
ska ange vilket dirende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ir
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pid annat sitt folja
torhandlingarna vid foreningsstimman. Eu sadant
beslut dr giltigt endast om det bitrdds av samtliga
rostberittigade som ér nirvarande vid forenings-
stamman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB,
ombud, bitriden och andra stimmolunktiondrer har
alltid rattate ndrvara vid foreningsstimman.

§15 MOTIONER
Medlem. som énskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma. ska skriftligen ammnila drendet till

styrelsen [Ore  februari minads utgiang.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till [Greningsstimma.

Kallelse till (Greningsstiimma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska [Grekomima pa forenings-
stimman,

Kallelse tll ordinarie och extra féreningsstimma far
utfiirdas tdigast sex veckor fore foreningsstimman och
ska utfardas senast wa veckor fore foreningsstimman.
Kallelsetiden giller diven om en extra [dreningsstamma
ska behandla fraga om stadgeindring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadsritts-
[oreningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt lag
i vissa full sindas dill varje medlem vars adress dr kind
[or bostadsrittsforeningen.

§17 DAGORDNING

Ordinarie fdreningsstamma.

Vid ordinarie foreningsstimina ska férekomma:
1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordférandens val av
protokollforare
4. godkinnande av rostlingd
5. [riga om ndrvarordtt vid foreningsstimman
6. godkiannande av dagordning
7. val av vl justerare
8. val av minst tva rostriknare
. fraga om kallelse skett i behorig ordning
Lo, genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomging av revisorernas berdttelse
12. beslut om laststillande av resultatrakning
och balansrikning
13. beslut i anledning av bostadsrattstoreningens vinst
eller forlust enligt den faststéllda balansrikningen
14. beslut om ansvarstrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut o arvoden och principer for andra
ekonomiska ersiitiningar [Or styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra [oriroende-
valda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. val av styrelsens ordforande

18, val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter



19. presentation av HSB-lecdamaot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamaéter i valberedningen

29, val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordforande

2.1. val av fullimiiktige och ersittare samt Gvriga
representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmailda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

20. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

Pd extra toreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1—-q ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa oreningsstimma har varje medlem en rost. Inne-
har flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsritstoreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgilt har inte rostratt.

Lin medlems ritt vid foreningsstammea utovas av
medlemmen personligen eller den som dr medlennnens
stiallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Kimna in skriftlig daterad fulbmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frin utfirdandet. Medlem far forewiidas av valfriu
ombud. Ombud fiar bara toretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfric bitride,

§19 ROSTNING

Foreningsstiimmans beslut utgdrs av den mening som
har Fate mer in hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden
bitriider.

Vid personval anses den vald som har fau de flesta
rosterna, Vid lika rostetal avgors valet genom lotining
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan
valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag,

Om nagon vid sluten omréstning inte avlimnar
rostsedel eller avlamnar rostsedel utan rostnings-
uppgift (s kallad blank sedel) ska personen ifraga
inte anses ha rostat.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det
fors protokoll.

I fraga om protokollets innehall giller att:

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

o

. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
saamnt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i

protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren.

Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om

denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det

justerade protokollet hallas dllgingligt hos bostads-

ratistoreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryvegande.



STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§215TYRELSE
Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styrelseleda-
maoter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.
Foreningsstiminan viiljer styrelsens ordférande
och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst wva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden [or hillten, eller
vid udda tal nirmast hogre antal, vara et ar.

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordforande som viljs av [Greningsstimman.

Om styrelsens ordforande Eimnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordforande [or tiden till ndsta foreningsstamimna.

Swrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocksd ansvarig [or introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrattsforeningen. Bostads-
rattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fvra personer, varay minst tva styrelse-
ledamaéter, att tva tillsammans teckna bostadsratts-
foreningens firma.

§23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen dr beshuistor nér [ler é@n hillften av hela
antalet styrelseledamoter ér nirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de tHesta
rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir
minsta antal styrelseledamoter [or beslutstorhet ar
narvarande krivs enhdllighet tér giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr jivig anses som fran-
varande.

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
det foras protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit

Vid styrelsens sammantriden sk

protokollforare. Protokollet ska justeras av ordforanden
for sammantriidet, om denne inte har [ort protokollet,
och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fi avwikande mening
antecknad ll protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojlig-
heten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfdljd och forvaras pa
ett betryggande satt.

§25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hégst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstorbund, évriga viljs av forenings-
stimman. Mandattiden ar ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ir avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre
veckor fare foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma over
gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§26 VALBEREDNING
Vid ordinarie [dreningsstimma viljs valberedning.
Mandatticen ir ett dr. Valberedningen ska besta
av igst i ledamoter. En ledamot utses av [Grenings-
stamman tll ordlérande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till
de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta,
Talberedningen ska till [oreningsstimman limna
forslag pa arvode och foresld principer [6r andra
ekonomiska ersitimingar [or styrelsens ledamoter och

revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
Yttre fond

Bostadsriustoreningen ska ha fond for yoore underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-
plan reservera respektive ta i ansprak medel for vture
underhall.

Inre fond
Sostadsritsforeningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsritisligenheter.

f)\‘('l‘ff'n'ing' till fond for inre underhall bestiims av
styrelsen.

Bostadsritishavare Far for att bekosta inre underhall
av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsritsligenheten,

Bostadsritsligenhetens andel av fonden bestims
utifran forhallandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsriittslagenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan (6r genomiorande ay
underhall av hostadsritsoreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sitkerstédlla att tillrackliga

medel finns for underhall av bostadsrittsféreningens

fastighet,

5. se tll att bostadsritstforeningens egendom besiktigas

i implig omfauning och i enlighet med bostadsritts-

foreningens underhallsplan, samt
(=]

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsritts-
foreningens verksamhet ska, efter underhillsfonde-
ring. balanseras i ny riikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska
bostadsritsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebir f6r bostadsriattsforeningens
mojlighet att inansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har rict att fi utdrag ur ligenhets-

forteckningen betriffande sin bostadsrit, Utdraget

sk ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och évriga utrymmen,

2. cagen for Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen,

9. bostadsrattshavarens namn,

4. Insatsen [6r bostadsritten,

5. vad som [inns antecknat rorande pantsatining
av bostadsritten, samt

6. datum (61 utlirdandet.

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad halla
ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsritis-
havaren ansvarar [6r att savil underhalla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgarderna, Detta giller
aven mark, [orrad, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingar i bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som
omfattar bostadsritttshavarens underhalls- och repara-
tionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittstoreningen tecknat en motsvarande
forsikring ll forman for bostadsritishavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande [all for sjilvrisk
och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriattishavaren dr skyldig att folja de anvis-
ningar som bostadsrittsféreningen limnar. For vissa
dtgiirder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt
$3

87. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i ligen-

heten ska alltid utforas fackmassigt.

Till Iagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krivs for att anbringa
viskiktet pa ett fackmidssigt sdtt. Bostadsratishavaren
ansvarar ocksa [or fuktisolerande skikt i badrum
och vitrum,

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymimen
tillhorande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviitt-
maskin, Bostadsrattshavaren svarar ocksa for vatten-
ledningar, avstaingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning tll denna inredning.

4. Ligenhetens innerdorrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn,
titmingslister, brevinkast, lias och nycklar.

6. Glas i fonster och dorrar samt sprajs pa [onster
och isolerglaskassett.

. Till fonster och fonsterdorr hérande beslag,

~1

handtag, gangjirn, timingslister samt malning.
Bostadsritsforeningen ansvarar dock [6r malning
av utifran synliga delar av [Guster/[Onsterdonr.

8. Ledningar [6r avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing till de delar de dr
synliga i ligenheten och betjanar endast den
aktuella ligenheten.

g. Armaturer [or vatten (blandare, duschmunstyeke

med mera) inklusive packning, avstingningsventiler

och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlis,

11. Eldstider och braskaminer.

12. Koksflaky, kolfilterflike spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsf{lakt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags installation ay
anordning som kan paverka ventilationen krivs
alltid styrelsens tillstand. Bostadsrittshavaren
ansvarar for rengoring och byte av filter.

13, Sikringsskap, samtliga clledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golwiirme och elburen
handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

16. Brandvarnare.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsritshavaren for renhallning och
snoskottning. For balkong /altan svarar bostadsrittsha-
varen for malning/vibehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Malning utfors enligt
bostadsritstoreningens instruktioner. Om ligenheten
Ar utrustad med takterrass ska bostadsritttshavaren se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan drojsmal till
bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sacdan
ligenhetsutrustning som bostadsrétstoreningen svarar
for enligt stadgar eller enligt lag.

n



§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsrittsforeningen svarar [6r att huset och bostads-
rittsforeningens fasta egendom, med undantag [or
bostadsratshavarens ansvar enligt § 51, ar val under-
hillet och halls i gott skick.

Bostadsrittsloreningen svarar vidare for underhall
och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsrittstoreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa ganar fler
an en ligenhet (sa kallade stamledningar).

2. Ledningar tor avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing som bostadsrausforen-
ingen forsett ligenheten med och som Hnns i golv,
tak, ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

5. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvwirme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i ligenheten som bostadsrittistoreningen [Orsett
ligenheten med. Bostadsrattshavaren svarar dock
for malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

{- Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/
koksftlakt som utgor del av husets ventilation.

5. Ytterddrr.

6. Brevlada och postbox.

§33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparation pi grund av brandskada eller vatten-

ledningsskada (skada pd grund av utstrémmande

tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i

begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritttslagen.
Detta giller aven i tillimpliga delar om det finns

ohyra i ligenheten.

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas

av fGreningsstimma och far endast avse atgard som
foretas i samband med omfattande underhall eller
ombygegnad av bostadsritstoreningens hus och som
beror bostadsrittshavarens Ligenhet.

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebir
att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer
att fordndras eller i sin helhet behova tas i ansprdk av
bostadsrattsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsriitshavaren inte ger sitt sauntycke
till forindringen, blir beslutet inda giltigt om minst
wa tredjedelar av de rastande har gatt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritshavaren [HGrsuwmmar sitt ansvar for
ligenhetens skick eller utfor en atgérd i strid med

§ 97, sd all nagon annans sikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa nagon annans
cgendom och bostadsratshavaren inte efier uppmaning
avhjilper bristen si snart som mojligt, far bostadsriitts-
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand

utfora en dgird i Kigenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar tor avlopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning [or ventila-
tion,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig fordndring av Egenheten.

For en ligenhet som har siirskilda historiska, kultur-
historiska, miljomiissiga eller konstnérliga virden krivs
alltid tillstand [Hr en dugird som innebir att e sadant
varde paverkas.

Styrelsen Far viigra att ge tillstand ll en atgird
endast om den ar il pataglig skada eller olagenhet
for bostadsriattstoreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor. Om bostadsratishavaren dr missnojd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begiira att
hyresniimnden provar fragan.



§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritttshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsdtts for
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga tor
hillsan eller annars fGrsimra deras bostadsmiljo att de
inte skilligen bor talas. Bostadsritshavaren ska dven i
dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita allt som
fordras [6r att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn over
att dessa dligganden fullgdrs ocksi av de som hor till
bostadsriittshavarens hushdll, de som besoker bostads-
ritishavaren som gist, nagon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritts-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsriustoreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsritts-
foreningens ordningsregler.

Om det férekommer storningar i boendet ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsraushavaren tillsd-
gelse att se till att storningarna omedelbart upphor.
Det giller inte om bostadsritshavaren sigs upp med
anledning av att storningarna ir sirskilt allvarliga
med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning ate
misstinka att ett [Hremdl dr behiftat med ohvra far
detta inte tas in i ligenheten,

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare [6r bostadsriittsforeningen har vt att fa
komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrdttsforeningen svarar
tor eller for att avhjalpa brist nir bostadsritishavaren
forsummar sitt ansvar [or ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller niir bostadsriitten ska tvangsforsiljas dr bostads-
riittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig
ticl. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsriitts-
havaren inte drabbas av storre oliigenhet in nodvindigt.

Bostadsritsioreningen har ratt att komma in i
ligenheten och utfora nodvindiga atgérder or au
utrota ohvra i huset eller pa marken.

Om bostadsritishavaren inte limnar tillirdde nir
bostadsrittsforeningen har rit till det kan bostads-
rittsforeningen ansoka om sirskild handrickning vid
Kronofogdemyndigheten.,

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare Far upplita sin ligenhet i andra

hand il nagon annan for sjilvstindigt brukande endast

om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsriushavaren har skil tor upplitelsen och
hostadsritsloreningen inte har nagon belogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse imnas
av styrelsen Fir bostadsrattshavaren anda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnamnden Eimnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke dll andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.
Samtycke till andrahandsuppliatelse behovs inte;

1. om en bostadsriitt har fdrviarvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsrétts-
lagen av en juridisk person som hade pantriitt i
bostadsritten och som inte har antagits till medlem
i bostadsrattsféreningen, eller

1)

. om ligenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innchas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behavs ska bostadsiitishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsriushavaren far inte inrymma utomstdende
personer i Iiigt-uht-l,en, om det kan medfora men [or
bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem

i bostadsratsforeningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsritishavaren far inte anvinda ligenheten for
nagot annat dndamal dn det avsedda.

Bostadsritstoreningen [ar dock endast dberopa
avvikelse som dr av avseviird betydelse (or bostadsriitts-
[oreningen eller nigon medlem i bostadsritesforen-
ingen.



§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast elter wva ar ran upplitelsen och dirigenom
bli [ri fran sina [Orpliktelser som bostadsritshavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgar bostadsriitten till bostads-
ritttsforeningen vid det manadsskifte som inwélTar
nirmast efter tre manader frin avsiigelsen eller vid

det senare manadsskifte som angeltls i avsagelsen.

& 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytijanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsriitt och som tilltritts ar forverkad och bostads-
ritsforeningen har rau au siga upp bostadsritts-
havaren tll avflytining enligt f6ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsratishavaren drojer med att betala insats
eller upplatelseavgift utover wa veckor [ran det aut
bostadsritstoreningen efter [orfallodagen anmanat
bostadsritshavaren att fullgdra sin betalningsskyldig-
het,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift far
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det giller en

bostadsligenhet, mer dn en vecka efter torfallodagen

eller, nir det giller en lokal, mer dn tva vardagar efter

forfallodagen,

3. Dlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtveke
eller dllstind uppliter Ligenheten i andra hand,

4, Annat andamal
om ligenheten anvinds [or annat andamal in det

avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaencle
personer till men [or bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ir
vallande tll att det finns ohyra i Kigenheten eller
om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt

drdjsmal underriina siyrelsen om att det finns ohyra

i ligenheten bidrar tll aw ohvran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar ach liknande

om ligenheten vanvardas pd nagot annat sitt eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten dr
uppliten tll i andra hand wsitter boende i omgiv-
ningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte fdljer bostadsritsf@reningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsritishavaren inte lamnar tilludide ll
ligenheten nér bostadsrattsforeningen har riite till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursikt [or detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utover det han ska gora enligt bostadsriattslagen och
det maste anses vara av synnerlig viki for bostadsritts-
foreningen att skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for
sacan niaringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ir broutslig eller dér brotsligt forfarande ingar
till en inte ovisentlig del eller anvinds for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11. Olavliga atgarder

om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor
endtgard som anges i § 57 [Orsta eller andra stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nvtganderiten dr inte [orverkad, om det somn ligger

bostadsrattshavaren tll last dr av ringa betvdelse.

Réattelseanmadan, uppségning och
sarskilda hestammelser

Punkt 3-5,7-90ch 11

Bostadsratsshavaren far inte sigas upp enligt punkt
3—5, 7-0 cller 11 om bostadsrittshavaren efter tillsé-
gelse sa snart som mojligt vidtar rictelse.

Punkt 1-6,7-9 ach 11
Ar nyttjanderitren enligt punkt 1—3, 7-g cller 11
forverkad far bostadsritshavaren dnda inte skiljas [ran
ligenheten pa en sadan grund om bostadsrittshavaren
vidtar rivelse innan bostadsrittsfHreningen har sagt
upp bostadsritishavaren tll avilytning. Detta galler
inte om nyvttjunderitten dr forverkad pa grund av
sarskilt allvarliga storningar 1 boendet.
Bostadsritttshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsritistor-
eningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflytining inom tre manader fran den dag da bostads-
ratsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.



Punkt 2

Ar nvtjanderitten enligt punkrt 2 forverkad pi grund

av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bostadsritstoreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflytining, fir denne pa grund av drojsmilet inte
skiljas fran ligenheten

1. om avgilten — nir det dr [riga o en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om
maojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsagningen och anledningen till denna har
lamnats till socialndmnden i den kommun dar
ligenheten ar beligen.

2. om avgiften — nir detdr friga om en lokal — betalas
inom tva veckor fran det att bostadsritshavaren
har delgetts underrittelse om mojligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgitten inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostacds-
rittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta styeket 1 pd grund

av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet
och avgiften har betalats s snart det var majligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgors i [Grsta instans.

Vad somn sigs i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa
hog grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren far heller inte sidgas upp enligt
punkt g, om det dr fraga om en bostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsrittishavaren sd snart som
mojligt ansoker om tillstand hos hyresndmnden och
far ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran Figen-
heten om bostadsrittsforeningen har sagt Gl bostads-
rittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tva manader {rian den dag da
bostadsratsforeningen fick reda pa ett forhidllande
som avses i punkr g eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskile allvarliga storningar i boendet giller vad
som sigs 1 punkt 7 dven om hostadscitshavaren inte
uppmanats att vidta vittelse. Tillsigelse om rittelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra hand.
Innan uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialnidmnden underrittas. Vid sarskill
allvarliga storningar far uppsiigning ske utan under-
ritttelse till socialnimnden, en kopia av uppsiigningen
ska dock skickas till socialnimnden,

Punkt 10

En bostadsritshavare kan skiljas fran Figenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsratsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytming inom tva
manader fran der att bostadsratsforeningen fick reda
pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till atal eller om forundersdkning har inletts

inom samma tid. har bostadsrittsforeningen dock kvar

sin ritt tll uppsigning intill dess att tva manader har
gitt [ran det att domen i brottmalet har vannit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa

:1i’it_;‘01 annat satl.
£

§45 VISSA MEDDELANDEN

Niir meddelande enligt nedan har skickats fran

bostadsritsforeningen i rekommenderat brev under

mottagarens vanliga adress har bostadsritttsforeningen

gjort vad som krivs av den:

1. tillsdgelse om storningar 1 boendet

2, tillsagelse att avhjdlpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifi

4. tillsagelse att vidta rdttelse

5. meddelande ill socialnamnden

6. underrittelse till panthavare angaende obetalda
avgifter till bostadsratsforeningen

7. uppmaning tll juridiska personer, dodsbon med
(lera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom

anslag pa Kimplig plats inom [dreningens fastighet,

pa webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Strelsen eller firmatecknare Fr inte utan forenings-
stimmans godkinnande avhanda bostadsritts-
foreningens fastighet. del av fastighet eller tomiurit.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga forandringar av bostads-
rittsforeningens hus eller mark sisom visentliga
till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare Faransoka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrdttsforeningens
fastighet eller tomtrétt.

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande

av styrelsen [or HSB;

1. beslut att dverlata bostadsriusforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomurii,

2. beslut om dndring av bostadsrétsforeningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande

av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

5. beslut att bostadsritsforeningen ska trida i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsriusforeningens
stacdgar som inte overensstiimimer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar [6r bostads-
ratstoreningar.

&§48 UTTRADE UR HSB
O ett beslut innebiir att bostadsritisforeningen
begdr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa wi pa varandra féljande foreningsstimmor
och pi den senare foreningsstimman bitriitts av minst
wa tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriittstoreningens
stadgar och fdretagsnamn dndras utan tillimpning
avy 7.

§49 UPPLOSNING

Om bostadsrittstdreningen upploses ska aterstaende
tillgangar dllfalla medlemmarna i torhallande tll
bostadsrattssligenheternas insatser.
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