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Styrelsen for Bostadsforeningen

~ - e Viktoria u p a i Malmé far hérmed
F O rva I t n I n g s b e ratte I s e avge drsredovisning for rikenskapsdret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsforening.

Bostadsforeningen registrerades 1927-02-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-06-27.
Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.

Arets resultat 4r bttre n foregiende ar. Till storsta delen beroende det pa ldgre driftkostnader samt hdgre intikter.
Réntekostnaderna har dkat under aret pga omséttning av ett lan.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret r faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 35% till 172%.

I resultatet ingér avskrivningar med 316 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 684 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Viktoria 17 i Malmé kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 62 ldgenheter.
Byggnaden &r uppford 1929. Fastighetens adress dr Fredmansgatan 5, Foreningsgatan 73 och Bellmansgatan 2-4 i
Malmo.

Fastigheten
Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av andelsinnehavarna och
andelsrattstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 27

2 rum och kok 27

3 rum och kok 5

4 rum och kok 3

Total tomtarea 1691 m?
Total bostadsarea 3118 m?
Arets taxeringsvirde 42 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 42 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Wasabi
Gangbanrenhéllning Svedala Utemiljo
Bredband/TV Bahnhof

Systematiskt brandskyddsarbete Presto Brandsikerhet
Underhéllsspolning avloppsledningar Skénska hogtrycksspolarna
Miljosortering Stena Recycling

El Lulea Energi och E.ON
Vatten och avfall VA-Syd
Klottersanering Klottrets Fiende nr 1
Fjarrvdrme och elnét E.ON

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 127 tkr och planerat underhall for 154 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 004 tkr per ar.

For de nidrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 8 343 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 834 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséaret gjorts med 211 tkr enligt stadgarna och
resterande 793 tkr foreslas som avsittning att beslutas pa foreningsstimman for att nd upp till underhéllsplanen.

Den éarliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den eviga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tappvattenledningar 2002
Malning fonster gatusida 2013
Omfogning fasad gatusida 2013
Avloppsledningar (Relining) 2016
Sakerhetsdorrar 2018
Porttelefon 2018
Renovering av badrum 2019
Komplettering sdakerhetsdorrar 2019
Fonster och fasader 2021
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Ny tvéttmaskin 61 709
Malning dorrar 92 400
Planerat underhall Ar
Drénering av husgrund 2024

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lisa Nordstrom Ordforande 2024

Ethel Bergman-Carter Ledamot 2024

Marina Meckenheim Ledamot 2024

Nils Berthelin Ledamot 2024

Karin Jansson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Emma Holmstrom Suppleant 2024

Linda Lundqvist Suppleant 2024

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2024

Christin Hansson Foreningsrevisor 2024

Revisorsuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christian Lie 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Rosenquist 2024
Tilda Ivan 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 81 personer.

Foreningens drsavgift d&ndrades 2023-01-01 d4 den hdjdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdjning av arsavgiften med
15 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 950 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 overlatelser av andelsratter skett (foregéende ar 6 st.)
Vid rékenskapsarets utgéng var samtliga andelsrétter upplétna.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2962 2576 2503 2452 2381
Resultat efter finansiella poster 369 15 =4 171 586 576
Arets resultat 369 15 4171 586 576
Resultat exkl avskrivningar 684 331 -3 839 929 897

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 473 643 4864 —201 -3
Balansomslutning 22 399 22372 23715 23 544 23423
Soliditet % 20 18 17 35 32
Likviditet % 172 35 29 30 213
. o

érsavglft.?lndel 1% av totala 97 99 08 99 08
rorelseintékter
Arsavg}.ft kr/kvm upplaten med 991 859 827 851 824
andelsritt
Driftkostnader kr/kvm 536 569 1 884 392 388
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 486 399 459 387 360
Energikostnad kr/kvm 252 225 229 200 194
Underhallsfond kr/kvm 161 143 0 634 276
Sparande kr/kvm 269 276 195 302 316
Rénta kr/kvm 159 101 72 73 67
Skuldséttning kr/kvm 5568 5745 5921 4 811 4939
Skuldse.l.ttmng kr/kvm upplaten med 5563 5745 5001 4811 4939
andelsratt
Réntekanslighet % 5,6 6,7 7,2 5,6 6,0
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintiakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna (inklusive
ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med andelsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med andelsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med andelsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med andelsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med andelsrétt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 135078 25000 15 109 000 444937 -11713550 15372

Disposition enl. arsstimmobeslut 15372 —15372

Reservering underhallsfond 211 000 ~211 000

lanspraktagande av

underhallsfond —154 109 154 109

Arets resultat 368 538

Vid arets slut 135078 25000 15109 000 501 828 —11 755 069 368 538

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —11 698 178
Arets resultat 368 538
Arets fondreservering enligt stadgar =211 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 154 109
Summa —11 386 531

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan —793 000

Att balansera i ny rikning i kr —-12 179 531

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2962 476 2576 052
Ovriga rorelseintikter Not 3 212 237 126 230
Summa rorelseintikter 3174713 2702 282
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 670 815 —1773 250
Ovriga externa kostnader Not 5 —211 391 —201 642
Personalkostnader Not 6 —114 741 —90 301
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —315 595 —315 595
Summa rorelsekostnader -2 312 544 —2 380 788
Rorelseresultat 862 169 321 494
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1916 10418
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —495 547 —316 541
Summa finansiella poster —493 631 =306 122
Resultat efter finansiella poster 368 538 15372
Arets resultat 368 538 15372
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 20 332 689 20 648 284
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 11 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 20 332 689 20 648 284
Summa anliggningstillgangar 20 332 689 20 648 284
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4392 0
Ovriga fordringar Not 12 7 458 7304
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 131 900 71632
Summa kortfristiga fordringar 143 750 78 936
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1922 140 1 645 509
Summa kassa och bank 1922 140 1 645 509
Summa omsittningstillgangar 2 065 890 1724 445
Summa tillgangar 22 398 579 22372729
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135078 135 078
Uppskrivningsfond 15109 000 15 109 000
Reservfond 25 000 25000
Fond for yttre underhall 501 828 444 937
Summa bundet eget kapital 15770 906 15714 015
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 755 069 —11 713 550
Arets resultat 368 538 15372
Summa fritt eget kapital —11 386 531 —11 698 178
Summa eget kapital 4384376 4015 837
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 16 812 500 13 362 500
Summa langfristiga skulder 16 812 500 13 362 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 550 000 4550 000
Leverantorsskulder 195 601 64 353
Skatteskulder 8460 9724
Ovriga skulder Not 16 4486 4168
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 443 157 366 147
Summa kortfristiga skulder 1201704 4 994 392
Summa eget kapital och skulder 22 398 579 22372729
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 368 538 15372
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 315595 315595
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 684 133 330 967
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —64 814 4 587
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 207 312 —808 100
Kassaflode frin den lopande verksamheten 826 631 —472 546
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —550 000 =550 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —550 000 —550 000
Arets kassaflode 276 631 —1 022 546
Likvidamedel vid arets borjan 1 645 509 2 668 055
Likvidamedel vid arets slut 1922 140 1 645 509
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Elinstallationer Linjar 20
Fonster Linjar 33
Tappvattenstambyte Linjar 33
Tak Linjar 33
Géardsomlaggning Linjar 25
Bredbandsinstallation Linjar 15
El, armatur Linjar 15
Vérmecentral Linjar 20
Fasad (gatusida) Linjar 40
Fonster (gatusida) Linjar 50
Ovriga standardférbéttringar Linjar 51
Inventarier och maskiner Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 962 476 2576 052
Summa nettoomsiéttning 2962 476 2 576 052
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 102 672 103 638
Ovriga intikter 25000 0
Ovriga ersittningar* 17 382 21128
Ovriga rorelseintikter 834 1464
Forsakringserséttningar 66 349 0
Summa ovriga rorelseintakter 212 237 126 230
*Avser pant- och overldtelseintikter
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —154 109 —529 063
Reparationer —127 102 —29 065
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —98 518 —94 178
Forsékringspremier —48 059 —42 976
Kabel- och digital-TV —102 500 —102 500
Systematiskt brandskyddsarbete —-10 810 —10 886
Serviceavtal -8 579 -8 579
Obligatoriska besiktningar —81 955 —44 578
Sné- och halkbekdmpning -9 813 -6 250
Forbrukningsinventarier —5551 —31 063
Vatten —151 457 —160 625
Fastighetsel —88 617 =76 815
Uppvarmning —546 336 —463 223
Sophantering och atervinning —80 010 =77 681
Forvaltningsarvode drift —157 401 —95 769
Summa driftskostnader -1670 815 =1773 250
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —130 281 —123 659
IT-kostnader =6 708 -6 250
Arvode, yrkesrevisorer -29 900 -23 150
Ovriga forvaltningskostnader —8 636 —11 551
Kreditupplysningar -2 319 =7272
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —18 113 —16 877
Representation -2 339 0
Telefon och porto —3 482 —3 395
Medlems- och foreningsavgifter —6 490 —6 390
Kopta tjénster 0 —458
Bankkostnader -3124 -2 640
Summa ovriga externa kostnader -211 391 -201 642
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =76 650 —60 288
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 998 0
Ovriga kostnadsersittningar =9 000 -9 000
Sociala kostnader —27093 -21013
Summa personalkostnader =114 741 =90 301
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —315 595 —315 595
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =315 595 =315 595
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 1 663 9452
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 106 958
Ovriga rinteintikter 147 8
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1916 10 418
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —495 547 =316 407
Ovriga rintekostnader 0 -134
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =495 547 =316 541
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 369 173 369 173
Mark 291 000 291 000
Anslutningsavgifter 244 125 244 125
Tillkommande utgifter 10 740 553 10 740 553
11 644 851 11 644 851
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 644 851 11 644 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -369 173 -369 173
Anslutningsavgifter —244 125 —244 125
Tillkommande utgifter —5492 270 5176 674
-6 105 568 -5789 972
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —315 595 —315 595
-315 595 -315 595
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 421 163 -6 105 567
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 15109 000 15109 000
15109 000 15109 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 332 689 20 648 284
Varav
Mark 15 400 000 15 400 000
Tillkommande utgifter 4932 689 5248 284
Taxeringsvarden
Bostader 42200 000 42 200 000
Totalt taxeringsvarde 42200 000 42200 000
varav byggnader 21200 000 21200 000
varav mark 21 000 000 21 000 000
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 376 261 376 261
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 376 261 376 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -376 261 -376 261

-376 261 -376 261

Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7 458 7 304
Summa o6vriga fordringar 7 458 7 304
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 57 546 48 059
Forutbetalt forvaltningsarvode 33713 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 083 17 083
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 558 6 490
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 131 900 71 632
Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 3999 1488
Bankmedel 55070 55044
Transaktionskonto 1863 071 1 588 977
Summa kassa och bank 1922 140 1 645 509
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 17 362 500 17 912 500
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —4 000 000
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =550 000 =550 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 812 500 13 362 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 2023-03-24 4 000 000 —4 000 000 0 0
STADSHYPOTEK 4,31% 2025-03-30 0 4 000 000 0 4 000 000
STADSHYPOTEK 3,08% 2026-06-01 4 000 000 0 0 4 000 000
SWEDBANK 3,84% 2028-08-25 3612500 0 150 000 3462 500
SWEDBANK 1,44% 2031-02-25 6300 000 0 400 000 5900 000
Summa 17 912 500 0 550 000 17 362 500

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska 0 kr villkorsdndras och 550 000 kr amorteras varfor totalt 550 000 kr av skulden betraktas

som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 11 462 500 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter
balansdagen enligt gillande redovisningsprinciper. Forutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid lanens
villkorsédndringsdag samt att 1opande amortering per ar dr 550 000 kr, &r kvarstdende 14n i féreningen efter 5 ar

14 612 500 kr.
Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 4486 4168
Summa o6vriga skulder 4 486 4168
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 19976 21 659
Upplupna driftskostnader 3563 0
Upplupna elkostnader 7777 7296
Upplupna vattenavgifter 45 541 0
Upplupna virmekostnader 78 641 68 505
Upplupna kostnader for renhéllning 15976 2 166
Upplupna revisionsarvoden 26 400 20 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 268 1737
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 245015 244 284
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 443 157 366 147
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 700 000 18 700 000

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsforeningen Viktoria u p a i Malmo
Org.nr. 746000-1824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsféreningen Viktoria u p a i Malmo for ar
2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nidrmare i avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Foreningsrevisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal #r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 misstag.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

dadribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt méal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen

har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om é&rsredovisningen ger en rittvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsféreningen Viktoria u p a i Malmé for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh#mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder det registrerade revisionsbolaget
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgérder, omraden och forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som #r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Malmoé den 2024

Cederblads Revisionsbyrd AB

Magnus Haak Christin Hansson
Auktoriserad revisor FAR Foreningsrevisor
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