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Styrelsen for BRF Pukslagaren i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allamnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Karlstad Pukslagaren 14 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt
och utan tidsbegrinsning. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Karlstad Pukslagaren 14 i Karlstads kommun med dirpa uppforda 6
byggnader med 47 ldgenheter upplétna med bostadsritt. Byggnaderna ar uppforda 2005/06 genom
totalentreprenad av Peab Sverige AB. Foreningen innehar mark med &dganderétt.

Ligenhetsfordelning:

2 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok
1 st Foreningslokal

Den totala boytan ar 4 446 kvm.
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsékringar AB.

Foreningens underhallsfond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvéardet for foreningens hus. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa
fastigheten.

Foreningen har en uppréttad underhallsplan framatgen som stracker sig mellan 2023 tom 2032.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2023-05-10 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Per-Anders Olsson Ordforande
Jesper Mattsson Ledamot
Annika Nord Ledamot
Goran Aberg Ledamot
Daniel Liljemark Ledamot
Jorgen Berg Suppleant
Jorgen Eriksson Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantraden (inkl konstituering).
Arvode till styrelsen har reserverats med 60 000 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar.

Bostadsrattsforsakring ar tecknad for medlemmarna vilket innebédr att medlemmarna inte behdver
komplettera sin hemforsékring med denna delen.

Revisorer

Peter Rosengren Ordinarie
Jan Polleryd Suppleant
Valberedning

Vid arsstimman utsags en valberedning bestaende av Ida Sjodin, Mats Svenneling och Stig Johansson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-12-30

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskdtsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Sappa Kabel-TV
Lénsforsdkringar Varmland Fastighetsforsakring

Karlstad Energi - rorligt timspotspris.
Avtal finns finns avseende underhéll, virme, uppvarmning, hiss och tv.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 70 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplétna. Under aret har fem overlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft ngra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under aret installerat elbilsladdare i samtliga carportar. Samt en vid géstparkeringen.
Foreningen har dven byt ut belysningen vid carportarna och trapphusen till LED.

Foreningen har utfort ytterligare reparation och underhéllsarbeten i foreningen:
Reparerat hissen i hus B.

Lagat taket i hus C.

Reparerat sandladan.

Rengjort golven i hissarna.

Installerat dorroppnare i hus B
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Foreningen har under aret 2023 arbetat med bade stérre och mindre projekt. Installationen av
elbilsladdarna som péaborjades redan under hdsten 2022 stdtte pa problem och blev inte klar forrédn hosten
2023. Slutbesiktningen var planerad till sista mars men i februari kom information att elbilsladdarna som
satts upp var under utredning. Direfter kom besked att modellen inte var godkind av elsdkerhetsverket.
Innan anldggningen till slut godkidndes behdvde elbilsladdarna bytas ut. Eease bytes ut mot Zaptec och dé
kunde anlédggningen tas i drift. Bidrag beviljades av naturvardsverket.

I samband med att elbilsladdarna installerades behovdes ett 7:e el abonnemang och ett nytt markskap for
elen tillkom. Assemblin charge star for mjukvaran. Medlemmarna erbjods att kopa en adapter till sin
elbilsladdare for att anvinda motorvarmare. Foreningen kdper in och tillhandahéller adaptrar.
Medlemmarna erbjuds mojlighet att dela upp betalningen. Géstparkeringens elbilsladdare debiteras ett
hogre pris per kW dn medlemmarna far betala i carportarna. Information om hur arbetet fortskred gavs
lopande till medlemmarna.

I april besiktades hissarna. Hissen i hus B atgérdas d& den ibland inte stannade i nivé med golvet.
Hissgolven har rengjorts pa djupet. Telefonerna i hissarna kommer att bytas under 2024

Snoréjningen fungerade bra under vintern.

Husen kontrollerades av Varmlandsbyggplat och fel atgérdas samt ett hal i gummiduken pé ett av husens
tak lagades med Protan. Ett storande flaktljud i en av lagenheterna utreds och atgérdas.

Offerter for att byta underlaget i lekparken har inkommit men regler for lekparker att ta hansyn till gor sa
arbetet skjuts upp och fér vénta till 2024. Om man byter ut underlaget till traflis behover stommen sékras
pa ett annat sétt eftersom tréflis dr ldttare dn sand. Sandladan renoverades av medlemmen Bert Arnefur.

Foreningen tecknar ett nytt avtal med Telia dir tv och bredband 250/250 Mbits/s ingéar via Karlstads
stadsnét. Installationen paborjas under 2024.

Armaturerna i trapphusen har bytts till ledbelysning med rorelsevakt sé att det bara lyser dar man gér i
stéllet for att tinda upp 1 hela trapphusen vilket sparar energi. I de 6ppna trapphusen utomhus lyser
belysningen hela natten. Belysningen i carportarna har ocksa bytts. Trasig pollare utanfor hus A kommer
att bytas under 2024.

Dorréppnare installerades 1 hus B av Karlstads kommun till en av de boende som har beviljats
dorroppnare av kommunen. Om/nér den som beviljas dorréppnare i ett hus flyttar far foreningen behalla
dorroppnaren men far std for underhallet.

Engagerade medlemmar hjélper till med diverse arbeten samt informerar om fel som uppstar. Dérrarna
till cykelforraden har dtgirdats. Problem med faglar som tar isolering frén huset och bygger bo atgirdas
lopande. Fagelséikra husen planeras att utféras. Vackra blomplanteringar med varblommor,
sommarblommor och hostplantering i urnor pa innergardarna dven 2023.

Dyrare rantor under aret. Rorligt elavtal och pris for elen justerades under aret nér elpriset sjonk. Under
hosten blev det aterigen mdjligt att 1asa elavtalet men foreningen beholl det rorliga elavtalet sa lédnge.
Fjarrvdarmen blev dyrare, hojningen var 8%. Styrelsen beslutade att ldgenhetsavgiften h6js med 6% fran
2024-01-01.
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Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapséret. Styrelsen ser 6ver det framtida

avgiftsuttaget for foreningen. Under 2023 har vi fatt 6kade rdntekostnader i takt med laneforfall.

Foreningen har dven haft 6kade kostnader for drift och underhall.

4 (15)

Da foreningen trots arets forlust har en betryggande soliditet och en tillfredsstédllande likviditet bedomer
styrelsen att det for ndrvarande inte far ndgra betydande negativa konsekvenser for foreningen. Styrelsen

bedomer heller inte att det i dagsldget paverkar foreningens mdjligheter att finansiera foreningens

framtida ekonomiska ataganden

Arsavgifter

Foreningens avgift dr oférdndrade 2023. Genomsnittlig avgift d4r 708 kr per m2. Fran och med 1/1-2024

hojs avgiften med 6%.

Fastighets avgift

Fastigheten har vardear 2006. Fastighetsavgift skall utgd 2023 med 0,3% av taxeringsvardet alt. 1589 kr

per lagenhet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2023
3 146
-565

708

91,4
8200

8200
59
11,6
193
54,6

82 818

2022
3 146
586

708

95,2
8355

8355
256
11,8
183
54,8

83 627

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 39294 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 39 294 000

Upplatelse-
avgift

605 000

605 000

Fond for yttre
underhall
833 720

190 200

1023 920

2021
3 146
-248

708

94,9
8391

8391
305
11,9
184
54,4
83 098

Balanserat

resultat

4 486 568
585763
-190 200

4 882 131

2020
3 146
964

708

94,0
8 424

8424
321
11,9
167
54,5
83 494

Arets

resultat
585 763
-585 763

-565 073
-565 073

Totalt

45 805 051
0

0

-565 073
45239 978
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 882 131

arets forlust -565 073
4 317 058

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 190 200

ianspraktagande av fond for yttre underhall 0

1 ny rékning dverfores 4126 858
4 317 058

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()]

2023-01-01
-2023-12-31

3 145 561
297 634
3443 195

-2 258 831
-114 908
-74 550

-616 535
-3 064 824
378 371

32823
-976 267
-943 444
-565 073

-565 073

-565 073
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2022-01-01
-2022-12-31

3 145 561
159 521
3 305 082

-1723 562
-259 930
-78 071

-400 000
-2 461 563
843 519

8 696
-266 452
-257 756

585 763

585 763

585 763
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

80233 846
866 141

0
81 099 987

81 099 987

3215
169 557
131 068
303 840

1414273
1414 273
1718113

82 818 100
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2022-12-31

80 633 846
0

409 500
81 043 346

81 043 346

158

95 160
104 324
199 642

2384 027
2 384 027
2 583 669

83 627 015
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 899 000 39 899 000
Fond for yttre underhall 1023 920 833 720
Summa bundet eget kapital 40 922 920 40 732 720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4882 131 4 486 568
Arets resultat -565 073 585763
Summa fritt eget kapital 4317 058 5072 331
Summa eget kapital 45 239 978 45 805 051
Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 0 12 362 038
Summa langfristiga skulder 0 12 362 038
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 36 455 407 24 782 552
Leverantdrsskulder 363 388 158 223
Skatteskulder 3564 881
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 755763 518270
Summa Kortfristiga skulder 37578 122 25 459 926

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 818 100 83 627 015
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -565 073 585763
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 616 535 400 000
Ovrigt 2477 -11187
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 53 939 974 576
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -3 057 -158
Foréndring av kortfristiga fordringar -27 801 -28 497
Foréndring av leverantdrsskulder 205 165 30108
Foréndring av kortfristiga skulder 164 358 -11 499
Kassaflode frian den lopande verksamheten 392 604 964 530
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -673 176 -409 500
Kassaflode frin investeringsverksamheten -673 176 -409 500

Finansieringsverksamheten

Amortering -689 183 -159 706
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -689 183 -159 706
Arets kassaflode -969 755 395 324

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 2384 027 1 988 702
Likvida medel vid arets slut 1414 272 2384 026
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper rdkenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgangar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under 2023 samt den del av &vriga 1an som amorteras under 2023
redovisas som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

I foreningens arsavgifter ingér vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering
Ovriga intiikter
Overnattningsligenhet

Not 4 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhall
Fastighetsavgift

Porttelefon

El

Hissanldggning

Vatten och avlopp

Virme

Renhéllning

Snordjning
Fastighetsforsokring inkl bostadsréttsforsékring
Sappa

Tradgérd

Ovriga driftskostnader
Forbrukningsmaterial
Energideklaration

Filter, Ventilation

2023

3 145 561
3 145 561

2023

285035
0

12 600
297 635

2023

208 366
428 393
74 683
20981
199 382
167 923
148 664
507 989
78 187
141 211
52074
82500
81230
49 826
2 904

8 625
5892
2258 830

12 (15)

2022

3 145 561
3145561

2022

139431
5240
14 850
159 521

2022

171 919
151 201
64 534
11495
201 682
38 100
116 327
495 882
76 506
87923
49 879
70 448
146 513
38129
3024

0

0

1723 562
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BRF Pukslagaren i Karlstad
Org.nr 769611-7576

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Totala loner och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Byggnadsinventarier

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

10 750
73 908
14 815
15436
114 909

2023

60 000
14 550
74 550

2023-12-31

85205 795
85205795

-4 571 949
-400 000
-4 971 949

80 233 846
54 000 000

9400 000
63 400 000
64 233 846

16 000 000
80 233 846

2023-12-31
409 500
673176

1082 676

-216 535
-216 535

866 141

13 (15)

2022

12 500
70 532
158 597
18 301
259 930

2022

60 000
18 071
78 071

2022-12-31

85205 795
85205 795

-4 171 949
-400 000
-4 571 949

80 633 846
54 000 000

9 400 000
63 400 000
64 633 846

16 000 000
80 633 846

2022-12-31
0

409 500
409 500

0
0

409 500
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BRF Pukslagaren i Karlstad

Org.nr 769611-7576

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie
Sappa AB
Vinerforvaltning AB
Fastighetsskotsel
Telia

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
Summa

Avgér kortfristig del

Raéntesats
%

0,97

0,62

0,60

Langfristig del av skulder till kreditinsitut

2023-12-31

46 027

19 151

20 724

45166

0

131 068
Datum for Amortering
rinteéindring 2023-12-31
2024-03-14 602 180
2024-03-07 0
2024-09-25 87 003
689 183

14 (15)

2022-12-31

42 721
17 983
0

41 375
2245
104 324

Lanebelopp
2022-12-31
11 200 000
12 900 000
12 355 407
36 455 407

-36 455 407
36 455 407

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca.36 000 000 kr om fem

ar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda avgifter
El

Lokalvéird

Fjarrvirme

Renhéllning

Snordjning

Stadsnét

Fastighetsskatt
Upplupna réntor
Revision

Styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter
Vinerforvaltning AB

2023-12-31

291 336
36 489
0
81711
6673
100 733
475

6 000
201 377
0

23 000
7 850
120

755 764

2022-12-31

290 672
22115
2206
78 649
6763
23311
475
5876
44 853
12 500
23 000
7850

0

518 270
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BRF Pukslagaren i Karlstad
Org.nr 769611-7576

Not 12 Stallda sidkerheter

Foretagsinteckning

Karlstad

Per-Anders Olsson
Ordforande

Goran Aberg
Ledamot

Daniel Liljemark
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

2023-12-31

45 600 000
45 600 000

Annika Nord
Ledamot

Jesper Mattsson
Ledamot

15 (15)

2022-12-31

45 600 000
45600 000
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oLorta Feviaiar:/

REVISIONSDErALBISe

Till féoreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Pukslagaren i Karlstad, org. nr 769611-7576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Pukslagaren i Karlstad for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en omodifierad revisionsberattelse

daterad den 4 maj 2023.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Pukslagaren i Karlstad, org. nr 769611-7576, 2023
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Pukslagaren i Karl-
stad for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den -2024

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Pukslagaren i Karlstad, org. nr 769611-7576, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6évriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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