Bostadsrattsforeningen Funkishuset
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen Funkishuset

Organisationsnummer: 769636-8468
Rakenskapsar: 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsratter till nyttjande utan begrénsning i tiden 3t medlemmar. Medlems rétt i féreningen pa grund av sddan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Innan upplatelse av bostadsratter har skett har en ekonomisk plan uppréttats. Intyg 6ver den ekonomiska planen har
l&mnats av tva av Boverket utsedda intygsldamnare, samt registrering av planen har skett hos Bolagsverket.

Féreningen ar enligt inkomstskattelagen (1999:1229) en oakta bostadsrattsférening.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Féreningen har under rakenskapsaret fortsatt att renovera och underhalla fastigheterna. Totalt har 6.470.750 kr investerats i
fastigheterna under 2023 (féreg&ende ar 4.911.155 kr). Ny finansiering pa totalt 7.400.000 kr har upphandlats under 2023 fér

att starka féreningen och méjliggéra dem stora investeringarna som planeras 2024.

Under 2023 har féreningen forvarvat tre andelar (238,338 och A2002) for att ett nytt avtal om uthyrning till restaurang och
lokal har upprattats dar dem lokalerna utnyttjas.

Féreningens ldgenheter och lokaler

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna Uppsala Dragarbrunn 4:13 (A Huset) typkod 320 Hyreshusenhet Bostader och
Dragarbrunn 4:12 (B-E Huset) typkod 321 Hyreshusenhet Bostader och Lokaler.

Féreningen har adressen : Skolgatan 43 A-G, Skolgatan 45 A-C. Svartbacksgatan 29 A-C. 753 32 Uppsala.
Antalet bostadsratter i féreningen ar 205 (foregdende ar 205).
Av totala ytor (BOA/LOA) utgér nu Bostader 56,5 % och Lokaler 43,5 %.

Féreningens férsdkring och forvaltning

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa Forsakringar.

Besiktning for husbock har skett av Nomor under 2021 utan anmarkning.
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Arets underhalisarbete samt kommande planerat underhall
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Avséttning for féreningens fastighetsunderhall i yttre fond skall enligt Ekonomisk Plan uppga till 390.000 kr samt 100.000 kr

till I6pande underhall. Underhallsplan finns och uppdateras Iépande.

Total yta uppgar till 7.190 kvm varav bostadsréatter utgér 5.247,3 kvm.

Fastigheterna (Hus A till E) aterstalls till den verksamhet som bedrevs tidigare, det vill sdga bostader; handelsplats; hotel och

restauranglokal. Fortsatt stora investeringar férvantas under 2024.

Underhall pa byggnad:

A-Huset

2020 Nytt tak

2020 Nya stammar kéllare + ny varmevaxlare
2020 Mélning av fasad och korridorer

2020 OVK

2020 Renovering kéllare férrad

2021 Nya stammar rum 1/3

2021 Uppgradering el 1/3

2021 Energi deklaration

2022 Nya stammar 1/3

2022 Ny ventilation

2022 Nytt brandlarm

2022 Markarbete

2023 Nya rékgasflaktar och ventilationskanaler
2023 Nya stammar 1/3

2023 Nytt soprum och cykelrum

2023 Belysning korridor

2023 Tillganglighetsanpassningar

2023 Larm och brandskydd

B-Huset

2020 Nya toaletter

2020 Utbyte av vissa stammar/restaurang

2020 OVK

2020 Atgarder fér skyddsrum enligt MSB direktiv
2021 Energi deklaration

2022 Nya brandspjall (ventilation)

2022 Nytt brandlarm

2023 Larm och brandskydd
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C-Huset

2020 OVK

2021 Nya stammar kallare

2021 Renovering av tvattstuga

2021 Malning trapphus/nya entre d6rrar
2021 Energi deklaration

2022 Markarbete och innegérd

2022 Nya dérrar

2023 Markarbete innergard

D-Huset

2020 OVK

2021 Malning fasad och tak
2021 Energideklaration
2022 Nya las

2023 Nya las och elméatare

E-Huset

2020 OVK

2020 Energi deklaration
2023 Renovering fonster

Upplysning vid forlust

4(16)

Foreningen gar med planerad forlust da flertalet investeringar och tillhérande reparationer och underhall genomforts pa

foreningens agda fastigheter. Styrelsen foljer féreningens ekonomiska situation noggrant och vidtar lampliga tgarder for att

sakerstalla féreningens fortlevnad.

Féreningens styrelse och stammor

Ordinarie Styrelseledamaéter
Daniel Olsson - Ordférande
Joakim Bjérndahl - Ledamot
Jonas Hjelmqvist - Ledamot

Firmateckning:
Féreningen tecknas av styrelsen.

Féreningen tecknas var for sig av ledaméterna.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan hade foreningen 31 medlemmar.
Under rakenskapsaret har 10 medlemmar tillkommit.
Foreningen hade vid rakenskapsaret slut 41 medlemmar.

Vid rakenskapsarets slut var samtliga andelar upplatna.

Flerarsoversikt

2023-01-01
-2023-12-31
Nettoomsattning (kr) 5706 468
Resultat efter finansiella poster (kr) 30133
Balansomslutning (kr) 272213942
Soliditet (%) 74,9
Arsavgift/m2 upplaten med bostadsrétt
(kr) 988
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 90,8
Skuldsattning/m2 upplaten med bostadsratt
(kr) 12187
Sparande/m2
(kr) 348
Rantekanslighet (Ianeskuld/arsavgifter) (%) 12
Skuldsattning/m2 (kr) 8 894
Energikostnad/m2 byggnadsyta (kr) 272

2022-01-01
-2022-12-31

5156 265
708 378
264 906 987
77,3

0
0

o O O o

2021-01-01
-2021-12-31

4903 791
165114

258 340 425
79,2

o O O o
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2020-01-01
-2020-12-31

4929102
158 119
256 115749
79,3

o O O o
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm uppalten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets avskrivningar, arets kostnad for
utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter fér samtliga ytor,

bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.
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Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér-
insatser yttre underhall
Belopp vid arets ingang 204 386 100 390 000
Balanseras i ny rékning
Avsattning till fond for yttre underhall 390 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 204 386 100 780 000

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat -524 127
Arets resultat -660 526
Summa -1 184 653

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Avsattning till fond for yttre underhall 390 000
Balanseras i ny rékning -1 574653
Summa -1 184 653

Balanserat
resultat

-295 755
161628
-390 000

-524 127

Arets
resultat

161 628
-161 628

-660 526
-660 526
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Summa
204 641973
0

0

-660 526
203 981 447
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning
Aktiverat arbete for egen rakning

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Uppskjutna skatter
Arets resultat

Not 2023-01-01
1 2023-12-31

2 5706 468
169 915
5876 383

-3 503 469
3 -269 902

-1 347 955
-5121 326

755 057

270
-725194
-724 924

30133

30133

-690 659
-660 526
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2022-01-01
2022-12-31

5156 265
352 891
5509 156

-2 949 964
-434 073

-1 115879
-4 499 916

1009 240
45

-300 907
-300 862
708 378
708 378

-546 750
161 628
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31
1

4 265122480

5 0
265 122 480

6 4510 000
4510 000
269 632 480

1221389
134 060
33128
1388577

1192 885
1192 885
2581462

272213 942
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2022-12-31

260449 725

0

260 449 725

0
0

260 449 725

471 597
665 775
13591
1150963

3306299
3306 299
4 457 262

264 906 987
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31
1

204 386 100
780 000
205 166 100

-524 127
-660 526

-1 184 653
203 981 447

1237 407
1237 407

7 63 353 500
63 353 500

594 000
1357513
0

4071
1686 004
3641588

8 272213942
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2022-12-31

204 386 100

390000

204 776 100

-295 755
161628
-134 127

204 641973

546 750
546 750

56 570 000
56 570 000

520000
952 626
684 148
8 085
983 405
3148 264

264 906 987
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital

Kassaflde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning/minskning varulager och pagaende arbeten
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av leverantérsskulder
Okning/minskning av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Aterkép andel Igh 238

Aterkop andel Igh 338

Aterkop andel Igh A2002

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
2023-12-31

755 057
270
-725194
1347 955

1378 088

-749 792
-10 269
404 887
610 883
1633797

-6 470 750
450 040
-630 000
-630 000

-3 250 000
-10 530 710

13400 000
-6 616 500
6783 500

2113413
3306 298
1192 885
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2022-01-01
2022-12-31

1009 240
45

-300 907

1115879

1824 257

-119013
74518
162 903
-440 653
1502012

-4 807 313
307 334

0

0

0

-4 499 979

6 000 000
-520 000
5480 000

2482033

824 265
3306 298
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Noter

Not 1. Redovisnings- och vérderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt nyckeltal enligt BFNAR 2023:1

Awvikelser fran grundldggande principer

Redovisningsprinciperna ar oférandrade sedan foregaende ar. Dock har en justering avseende uppskjuten skatt agt rum
vilket férandrat foreningens stallning och resultat negativt. Detta ar ingen likviditetspaverkande post utan enbart
bokféringsmassigt resultatférandrande.

Intdkter

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mindre &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till bostader, beskattas féreningen som en s.k. oakta
bostadsrattsférening. Samtliga intékter och kostnader hanfors till inkomst av naringsverksamhet.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det
skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade

och skattemassiga varden pa tillgdngar, skulder och avsattningar.

Rattelser av ingaende balans har skett avseende uppskjuten skatt pa temporara skillnader.
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

13 (16)

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika

nyttjandeperioder.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning sker linjart éver den foérvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och kommer att ligga till grund for avskrivningen pa byggnaderna

framover:

- Tillampade avskrivningstider:
Stomme ink innervaggar

WS

Ventilation

Fasad

El

Inre ytskikt och vitvaror

Tak

Ovrigt

Not 2. Nettoomsaéttningens férdelning
Nettoomsattning per verksamhetsgren

Manadsavgifter
Intakt driftbolag
Intakter el
Ovriga intakter
Summa

Not 3. Personal
Medelantalet anstdllda

Man
Medelantalet anstallda

100 ar
20ar
30ar
30ar
15ar
10ar
18ar
15ar

2023-12-31
3994378
502 500
699 996
509 594
5706 468

2023-12-31

2022-12-31
3669 606
290 000
629 380
567 279
5156 265

2022-12-31
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Not 4. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkoép
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2023 - Redovisat vérde

Bokfort varde byggnader: 69 535 280 kr

Bokfort varde mark: 195 587 200 kr

Totalt bokfort (redovisat) varde byggnader och mark: 265 122 480 kr

2022 - Redovisat vérde

Bokfort varde byggnader: 64 862 525 kr

Bokfort varde mark: 195 587 200 kr

Totalt bokfort (redovisat) varde byggnader och mark: 260 449 725 kr

2023 - Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnader: 43 512 000 kr

Taxeringsvarde Mark: 48 851 000 kr

Totalt taxeringsvérde byggnader och mark: 92 363 000 kr

2022 - Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnader: 43 512 000 kr

Taxeringsvarde Mark: 48 851 000 kr

Totalt taxeringsvarde byggnader och mark: 92 363 000 kr

2023-12-31
263 500 537
6470750
-550 000
269 421 287

-3050 812

99 960
-1347 955
-4 298 807

265 122 480
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2022-12-31
258 939 382
4911155
-350 000
263 500 537

-1 977 599

42 666
-1 115879
-3 050 812

260 449 725
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Not 5. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0
Aktiverade tillgangar under rakenskapsaret 0
Utgaende anskaffningsvarden 0
Redovisat virde 0
Not 6. Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31
Inkdp 4510 000
Utgaende anskaffningsvarden 4510 000
Redovisat virde 4510 000
Avser bostadsrattsforeningens andelar i féljande lagenheter: andel 100 % i Igh 238, 338 & A2002
Not 7. Skulder till kreditinstitut

Villkors-
Réntesats andringsdag 2023-12-31

Lan Danske Bank 1302-01-17518 0,51% 2024-07-01 50 570 000
La&n Danske Bank 1302-01-31294 0 0 0
Lan Danske Bank 1302-01-39465 (se not) 0 4 477 500
Lan Danske Bank 1302-01-45155 (se not) 0 8900 000
Summa skulder till kreditinstitut 63 947 500
Kortfristig del av skulderna till kreditinstitut -594 000
Langfristig del skulder till kreditinstitut 63 353 500

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen 60 977 500 kr

Under aret har féreningen [6st sitt Ian fran Danske Bank 1302-01-31294 pa 6 000 000 kr.
Under aret har foreningen tagit ett nytt 1an pa Danske Bank 1302-01-39465 pa 4 500 000 kr.
Under aret har féreningen tagit ett nytt 1an pa 8 900 000 kr 1302-01-45155 pa 8 900 000 kr.

15(16)

2022-12-31
103 842
-103 842

0

2022-12-31
0
0

2022-12-31
51 090 000
6 000 000
0

0

57 090 000
-520 000
56 570 000

Lan Danske Bank 1302-01-39465 har en rantesats som andras pa 3 manaders basis med réantesatsen: STIBOR 90 + 1,02%
Lan Danske Bank 1302-01-45155 har en rantesats som andras pa 3 manaders basis med rantesatsen: STIBOR 90 + 1,02%

Foreningens lan med Danske Bank 1302-01-17518 forfaller den 2024-07-01 men foreningen har for avsikt att omférhandla

lanet samt forlanga dess forfallodatum.
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Not 8. Stéllda séakerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31
Stdllda sdkerheter for féretagets egen rdkning
Ovriga stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 150 000 000
Fastighetsinteckningen avser Uppsala Dragarbrunn 4:12 & 4:13
Summa stéllda sédkerheter 150 000 000

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Daniel Olsson Joakim Bjérndahl
Styrelseordférande Ledamot

Jonas Hjelmqvist
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Xuan Tu
Auktoriserad revisor

16 (16)

2022-12-31

150 000 000

150 000 000
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BanklD / Freja elD - 898b2ae3-9d22-4162-b014-27b2567142c9 - SE

NILS DANIEL OLSSON 197406085956

d3c84df9-04c3-4b9f-88a0-5f77877c1664 - 2024-06-11 17:30:41 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - fa1c9a51-2748-45a4-873e-7d0ca873d6f1 - SE

XUAN TU 8103261668

3f4d79aa-da8e-4652-8eae-24e524fa5d36 - 2024-06-11 18:09:17 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 47a96376-366-492b-b59b-ed5385638600 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/d9c1c59¢c-91ca-4610-9061-d4f30c474c93

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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