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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Uniformen 18 org. nr 769638-5165, med sate | Sodertalje kommun registrerades
hos Bolagsverket 2020-03-17. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom aft i foreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrédnsning. En medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Fareningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (2kta bostadsratts-
forening).

Bostadsrattsfareningen har pa fareningens fastighet Uniformen 18 i Alvsjés villakvarter uppfort tva
parhus med totalt fyra bostadslagenheter om 118,5 kvm och ett komplementbostadshus med en
lagenhet om 25 kvm. Totalt antal bostadslagenheter ar fem stycken. Bostadslagenheterna har en

total area om 492 kvm. Byggnaderna ligger i sadant samband att en &ndamélsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske.

Upplatelse och inflyttning av bostadsratterna &r planerad starta under november manad 2024,

| enlighet med 3 kap 1§ bostadsrattzlagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berakningen av foreningens arliga driftskostnader och
ovriga berakningar grundar sig pa de bedémningar som var kanda vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande.

Foreningens angivna anskaffningskostnad ar i denna ekonomisk plan kand.
Denna ekonomiska plan ersatter den som registrerats 2024-02-22

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETER OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Stockholm Uniformen 18

Adress: Lievagen 51 A-E, 125 33 Alvsjo

Kommun: Stockholm

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 1249 m?

Lagenhetsarea: 493 m?

Antal lagenheter: 5 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2024

Byggnadstyp: Parhus och komplementbostadshus

GA: Fastigheten ingér inte | ndgon gemensamhetsanldganing

[
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Servitut:
Detaljplan:

Startbesked:

Fastigheten belastas inte av nagot servitut
Stadsplan delar av Langbro och Alvsjo (Akt 0180-3310)

Beviljat 2022-03-28 (Dnr 2020-01225-575)

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttervaggar:
Yitertak:
Fonster:

VA
Uppvarmning:
Ventilation:
Media:
Parkering:
Sophantering:

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Staende trapanel

Takpannor | betong
Tréa/aluminium

Kommunalt vatten och avlopp
Franluftsvarmepump
Mekanisk franluft

Tw, telefoni och data via fiber
En parkeringsplats per hushall

Gemensamt pd fareningens mark.

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Parhusen

Tak:

\aggar:
Innerdérrar:
Foder och lister:
Golv:

Forvaring:

Kok:

Badrum/wc:

Badrum owre plan:

Malat tak.

Mailade vaggar

Vita innerdorrar, fabriksmalade

Vita slata, fabriksmalade

Ekparkett. | hall laggs klinker

Garderober till forvaring placeras enligt ritning

Kokssnickerier fran Ballingslov med graa koksluckor, Bankskiva i sten.
Induktionshall, flakt, inbyggnadsugn, mikrovagsugn samt diskmaskin.
Kyl och frys.

Kakel p& vaggar, klinkergolv samt spotlights i tak. WC, takdusch och
duschvdgg i glas. Tvattstallskommod samt spegel med
belysningsarmatur,

Kakel pa vaggar, klinkergolv samt spotlights i tak. Tvéttstallskommod,
WC, takdusch och duschvaggar i glad samt spegel med
belysningsarmatur.
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Tvattstuga:

Komplementbostadshus
Tak:

Vaggar:

Innerddrrar:

Foder och lister:

Golv:

Kok

Badrum:

Klinkergolv, malade vaggar samt spotlights i tak. Tvattmaskin,
torktumlare samt franluftsvérmepanna.

Vitmaélat tak

Vitmalade vaggar

Vita innerddrrar, fabriksmalade
Vita, fabriksmalade

Ekparkett

Graa luckor samt bankskiva i laminat. Induktionshall, inbyggnadsugn,
kyl/frys samt diskmaskin.

Kakel pd vaggar samt klinkergolv. Takdusch och duschvagg i glas.
Tvattstéllskommod. Spegel med belysningsarmatur. We, kombimaskin
tvatt/torktumlare.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bor inte foreligga under kommande tio ars

period.

Far framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen avsattning till underhallsfond med 40
kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan. Styrelsen rekommenderas att ldpande uppdateras foreningens
langsiktiga underhallsplan och vid behov anpassa avsattningen enligt denna,

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invandiga underhallet av ldgenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Magra kostnader for andra dtgédrder av betydelse &r inte kdnda,

2.6 FORSAKRING

Fastigheterna kommer att vara fullvérdefirsakrade och forsdkringen inkludera en

styrelseansvarsférsakring,

Bostadsrattshavarna ska sjélva teckna en hemférsakring med tillhérande bostadsrattstillagg.
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2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har dnnu inte faststéllts men har, enligt Skatteverkets regler for allméanna
fastighetstaxeringen for &r 2021 - 2023, beraknats till 26 951 000 kr, varav 15 875 000 kr avser mark och
11 076 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade déar
fastigheten ér belagen. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets faststéllda
taxeringsvarde kan darfor komma att ske.

Bostadsdel | nyproducerade byggnader &r enligt gallande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Frén och med &r 16 kommer fastighetsavgift att behova erlaggas, se ndrmare
prognos och kénslighetsanalys, Bilaga 1.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Fareningen fdrvarvade fastigheten genom ett bolagskdp av Uniformen 1 AB, séljare av bolaget var
Malle Holding AB, Overlatelse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsritten 2006-05-03.
Far det fall féreningen i framtiden skulle dverlata fastigheterna kommer det skattemassiga vardet att
ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Fastigheten kommer under byggnationen att utnyttjas som sakerhet for foreningens lan.

Kapeskilling mark och aktier* 17 571 468
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 18 206 032
Pantbrevs- och lagfartskostnad 172 500
Summa 35 950 000
Kassa 50 000
Summa 36 000 000

*Warav det skattemdssiga vardet ar 11 500 000 kr
**Entreprenadform: Totalentreprenad

4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Medlemmarnas insatser 29 000 000
Upplételseavgifter 7000000
Summa 36 000 000
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5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Fareningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (EFNAR 2012:1), att gora avskrivningar pé
byggnadens bokfarda byggnadsvarde (sk komponentavskrivning). Da komponenternas varde inte ar
kdnda i dagslaget beraknas avskrivningen istallet till 1 % av det uppskattade byggnadsvérdet och kan
saledes komma att justeras om byggnadsvardet andras. Avskrivningsbeloppet om 1% motsvarar

ca 130 000 kr per &r. Avskrivningen kommer inte att pverka fdreningens likviditet och anges darfor inte
i punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Driftskostnader’ 79 300
Ekonomisk forvaltning 25 000

Farsakring 11000

Lipande underhall 15 000

Sophamtning 8 300

VA 20000

Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)” 19 960
Summa kostnader 99 260 kr

* Driftkostnaderna ar uppskattade och jamfirelse har gjorts med likvardiga objekt. Kostnadspost far forsakring och
ekonomisk forvaltning grundas pa mottagna offerter. Nivan pa driftkostnaderna forutsatter att medlemmarna tar
aktiv del i foreningens foérvaltning. Foreningen har inte budgeterat med kostnad for extern revisor eller
styrelsearvode. VA kostnaden baseras p en forbrukning om ca 800 kubik.

**Enligt foreningens stadgar §54 ska en fond bildas for yttre underhall och avsattning ska ske med minst 0,3% av
taxeringsvardet eller enligt upprattad underhallsplan.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 99 260
Summa intékter 99 260 kr
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6. ANDELSTAL, INSATSER, UPPLATELSEAVGIFTER, ARSAVGIFTER

Lgh  Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift  Arsavgift
nr m* % kr kr kr kr kr/mdn
1 18,5 23,5508% 7 000 000 1500 000 & 500 000 23 377 1948
2 18,5 23,5508% 7000 000 1500 000 & 500 000 23 377 1948
3 185  23,5508% 7000 000 1500 000 8 500 000 23377 1948
4 185 23,5508% 7 000 000 1500 000 & 500 000 23 377 1948
5 25,0 5,7966% 1000 000 1000 000 2 000 000 5754 479
5 499 100,00%: 29 000 000 7 000 000 36 000 000 99 260 8 272

Kostnaden for vdrme, hushéllsel, bredband/tv och hemforsakring ingér inte i Arsavgiften ovan.
Bostadsrattshavaren maste ha hemforsakring med tillaggsforsakring for bostadsratt. Kostnaderna utdver
avgift varierar med bla konsumtionsmaonster och elprisfluktation och kan darfor skilja sig fran nedan

antagande.

Arsavgift kr/man &r avrundad till ndrmaste heltal. Darfér kan det vara viss differens mellan arsavgift per

ar och per manad.

Uppskattad varmekostnad ar 85 kr/kvm
Uppskattad elkostnad 60 kr/kvm
Uppskattad hemfdrsakringskostnad 42 kr/kvm

Uppskattad bredbandskostnad 399 kr/mén

6.1 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m*
Insats och upplatelse i snitt per m

Driftkostnad i snitt per m*
Arsavgift i snitt per m?/ar
Awvsattning underhéllsfond per m?
Awvskrivningar per m*

Kassaflode per m*

2

72 044 kr
72144 kr
159 kr
199 kr
40 kr
261 kr
40 kr
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7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

B. Medlem i fdreningen som innehar bostadsratt ska erlagga insats, upplatelseavgift och drsavgift
enligt foregdende sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststaller &rsavgiften i foreningen.
Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstdmman. Arsavgiften avvigs sé att
den i forhdllande till ldagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsattning
till fonder som beloper pd ldgenheten.

C. Légenhetens area ar uppmadtt pa ritning enligt gallande métregler 55 21054:2020. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre fordndringar i utformning inklusive takhdojd
samt avvikelser gallande lagenhetsarean om +/- 5 % kostnadsregleras inte,

D. Bostadsrattshavare ska pd egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler &ven mark som ingar | uppltelsen samt i forekommande fall forrdd, uteplats,
terrass, balkong och altan.

E. Sedan lagenhet fardigstélits och overldmnats ska bostadsrattshavaren hlla lagenheten tillgdnglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som ska
utfaras av entreprendren, Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheterna i sin

helhet &r fardigstallda, Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedséattning av arsavgift
pd grund av oldgenheter eller kostnader pd grund av ovanstdende arbeten.

Ort och datum enligt digital signatur

Bostadsriattsforeningen Uniformen 18

Jonny Malle George Touma

losef Bhawi
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BILAGA 1 PROGNOS

AR 1 2 E 4 5 & 7
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Enligt Bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamdl som avses 1 3:¢ kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ckonomiska planen f6r Bostadsriittsforeningen Uniformen 18 med organisationsnummer 769638-
5165. Vi avger hiirmed foljande intyg.

Bostadsrinstdreningen omfattar 5 bostadsriitter. Bostiderna ir placerade sd att dndamdlsenlig
samverkan kan ske mellan bostidemna. Forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen fr dirmed uppfvllda. Planen innehiller de upplysningar som dr av betydelse for
beddmningen av bostadsrittsftreningens verksambet. De uppgifter som finns i planen stimmer
dverens med innehdllet 1 de handlingar som dr tllgingliga och i dvrigt med forhdllanden som var
kinda for oss vid granskningen. De berdkningar som ir gjorda 1 planen dr pilitliga och den
ckonomiska planen framstir som hallbar. Vir bedémning avser slutlig anskafiningskostnad. Det dr var
beddmning att bostadsriitterna kan upplitas med bostadsriitt med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Nigot platsbesdk har inte gjorts 1 samband med intygsgivaingen.

Féreningen har 1 den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgifierna ska ticka lopande kostnader,
vintor, amorteringar och avsittning for framitida underhall. Skulle de 16pande kostnadema, rintorna
eller amorteringarna forindras kommer det att pdverka foreningens utgifier. Likasa forindras
foreningens kostmader om man skulle hoja avsitiningen for framtida underhdll. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppstd bokfiringsmissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet, Da foreningen gbr avsitiningar {or framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhdllet, bedbmer vi planen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen r virt generella omdéme att planen enligt var uppfatining &r
tillfarlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:
- Ekonomisk plan fr Bef Uniformen 18, daterad 2024-10-25.

- Besked frian Boverket gillande intygsgivare, daterat 2024-02-07.

- Stadgar fir Brf Uniformen 18, daterade 2020-03-17.

- Registreringshevis fiir Brf Uniformen |8, daterat 2024-10-15,

- FDS-utdrag fiir Stockholm Uniformen |8, daterade 2023-11-16.

- Kipebrev fastighet, daterat 2021-12-07,

- Bvgglov, daterat 2021-02-04.

- Startbesked, daterat 2022-03-28.

- Interimistiskt slutbesked, daterat 2024-10-13,

- Besiktningsprotokoll, daterat 2024-08-07,

- Aktietverlatelseavtal, daterade 2022-02-04,

= Berdkning av taxeringsvirden, daterad 2023-11-16,

- Underhallsplan 50 ar, daterad 2024-02-16.

= Avtal materialsatser husbyggnation, daterat 2023-10-035,

- Avtal och offerter gillande entreprenader for mark., bottenplattor, husmontering, inviindigt och VVS,
olika dateringar.

- Offert ekonomisk forvaltning, daterad 2024-02-13,

- Offert forsiikring, daterad 2023-11-16.

= Ritningar, daterade 2020-12-03,

- Miklarstatistik for Stockholms kommun, daterad 2024-10-08.

Ort och datum enligt digital signering

Hannes Persson Daniel Karlsson

Av Boverket behériga att i hela Sverige utfirda intyg angiende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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Lnikt dokument-id:
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. Daniel Karlsson Betrodd tidsstampel;

E-post: daniel karlssoni@hsb.se

Enhet: Edge 128.0.0.0 on Unknown Windows 10.0
(desktop)

IP nummer: 51.124.61.85

20241025 135853 UTC

. Ha nnes P ersson Betrodd tdsstarmpel:

E-post: hfastighetskonsult@gmail.com

Enhet: Chraome 130.0.6723.37 on iPhane i35 17.6
(smartphone)

IF nummer: 94.191.136.17%

Detta dokument slutfdrdes av alla parter:

2024-10-25 13:58:53 UTC

& GetAccept

Detta dakumentet har sgnerats penom digitala signeringst@nsten Gewdocept,
Certifiatet tilhandahaller alia signaturer och sktivicetsdata kopplat ol detta dohument:



a Bostadsratterna

Férening Uniformen 18
Byggnadsar 2024
Plan upprattad, datum 2024-01-19

Upprattad.namn
Senast uppdaterad, datum
Uppdaterad av, namn

Antal bostadsratis|agenheter 5
Antal hyreslagenheter 0
Antal kommersiella lokaler 0
Antagen inflation/index i % 2,00%
Version 4.2

Arssammanstallning

Totalt exkl. moms. Totalt inkl. moms

15 135 000 kr 168 750 kr
20 10 800 kr 13 500 kr
25 60 000 kr 75 000 kr
30 252 000 kr 315 000 kr
45 135 000 kr 168 750 kr
(tom) 0 kr 0 kr

Totalsumma 592 800 kr 741 000 kr




I’ Bostadsritterna
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anom digitala s

. gharingsliansten GetAccepl
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I'I'otalt exkl, mmns."l'utalt...

Total underhallskostnad inkl. moms

350 000,000 kr

300 000,000 kr

250 000,000 kr

200 000,000 kr

Kranor

150 000,000 kr -

100 000,000 kr -

50 000,000 kr

0,000 kr -

45 (tom)
Artal

Fﬁrslag atgardsar bvg,gde[ |ﬁt,g5rd I

Detta dokumantat har slgnerats ermmdugrrﬁla signeringsijdnsten GatAccep]
Fingerprint: b131cd2bcdelid? 1883317 c3d53cba7 20958200 20a T cSd7 T 2f6iI0a3bb 62600 hacd 1 4123 T4b23061 031 SI6T480H003eb1 24bE74536508bb5aa05c83a058
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. JDSEf Rhan Betrodd tidsstampel:
2024-02-1a 17:28:32 UTC

E-post: josefrhawi@gmail.com
Enhet: Safari 17.2 on iPhone i05 17.2.1 {smartphone)
IP nummer: 86.220.42.130

. JD n ny M d I Ie Betrodd tidsstampel:
2024-02-16 17:32:00 UTC

E-post: jennymalle@icloud.cam
Enhet: Safari 16.6 on iPhane i05 16.7.4 (smartphone)
IF nummer: 83.185.36.1288

. GED rge‘ TDU ma Betrodd tidsstampek

202402161 73932 UTC

E-post: george_touma@hotmail.com

Enhet: Chrome 122.0.6261.51 on iPhone i05 17.2
{smartphone)

IF nummer: 83.185.43.5

Detta dokument slutfardes av alla parter:

2024-02-16 17:39:39 UTC

& GetAccept

Detta dakumentet har sgnerats genom digitala sigreringstansten Getdocept,
Certificatet tilhandahaller alis signaturer och sktivietsdats kopplat 6l detta dokument:



Fastddlld dnr 4658/ 2007 A

‘2‘. Beslut
==

Datum Frocessnummer

Boverket 2024-02-07 3534

Mryndigheten for samhdllsplanering,
byggande ach boende

Roberth Wallin
roberth@bolevo.se

Beslut | arende om godkannande av foreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Daniel Karlsson, HSB Ostergétland, och Han-
nes Persson, Hannes Fastighetskonsult AB. som mtygsgivare [or Brl Umfor-
men 18, orgamisationsnummer 769638-5165.

Arendet

Bri Uniformen 18 har den 26 januar 2024 och 1 komplettenng den 5 februan
2024 ansokt om godkinnande av intvesgivarna Danicl Karlsson och Hannes
Persson som intvesgivare for foreningen. Aveift for prévning av ansdkan har
inkommit till Boverket den 29 januari 2024,

Bestammelser

Lnligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsriilts[Greningen bland dem som

1. regenngen eller den myndighet som regermgen bestimmer har [Grklarat
behonga att utlirda mtyg, eller

2.1 en annan stal mom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dni-
ver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av intyg av
liknande slag som avses 12 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nigon omstan-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra -
tygsgivare som [Oreningen har utsett eller avser att utse.

Den som fir anstilld hos ett foretag, en orgamsation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsidkring {or den ersiittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverkel.se

Diarienummer
657/2024
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestaimmer. Ett godkinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behérig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen
(1991:614). Boverket beslutar dven om godkiinnande av den som bostadsritts-
foreningen har utsett till intygsgivare enhgt 3 kap. 3 a § bostadsriittslagen.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Hannes Persson har behdnghet att utfirda intyg. Det har
inte framkommit nagon omstindighet som gér att forutsittningarna for att god-
kinna [oremngens val av intygsgivare mie kan anses upplyllda. Brf Unmiformen
18 ansokan om godkiinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
glektromskt. Foredragande har vant utredare Hans Lindgren.

Joacim MohiInholT
enhelschel

Hans Lindgren
utredare



