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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Ankaret i Lomma

Styrelsen uppréttar hérmed féljande arsredovisning for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapséret
samt ett forslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en gé&ng, utan férdelar den &ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé héga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. [ en balansrdkning &r alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som |dser rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver l&anen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksarmheten

Féreningen har till andamdél att fréimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppl&ta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Lomma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-02-13. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-
02-13 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Fdreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Lomma 33:42 1989 Lomma

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Lansférsékringar Skéne.

| f6rsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1989 och bestar av 8 flerbostadshus
Vérdedret ar 1989

Féreningen har 96 bostadsratter om totalt 7 660 kvm och en lokal om totalt 100 kvm. Byggnadernas totalyta
&r 7 760 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Willy Svensson Ordférande
Ronny Hansson Kassoér

Catarina Katsler Sekreterare
Hansi Elfstrom Vice Ordférande
Anders Ohrberg Styrelseledamot
Bengt Johnsson Styrelseledamot

Katarina Vallentin  Styrelseledamot
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Valberedning

Tony Gustafsson, sammankallande
Maria Lundin

Firmateckning

Firman tecknas av tvd styrelseledaméter tillsammans

Revisorer

Ake Lindskog Revisor

Jessica Tornqvist ~ Revisor Crowe Ténnerviks Revision
Peter Aspe Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstadmma holls 2023-04-26.
Extra foreningsstdmma holls 2023-08-30. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Foéreningen féljer en underhdallsplan som upprdttades 2019 och strécker sig fram till 2048.

Utférda historiska underhall

2023 @ Installation av billaddplatser
Installation av solcellsanldggning

Tillaggsisolering av vindsbjalklag
2022 e Installation av varmepumpanldggning

Planerade underhdll

2024 e Utvandig méining
Férnyelse av tréadgard
Intrimning av datoriserad styrutrustning

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning SBC

Elavtal Kraftringen
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Bredband och TV-avtal  Telenor

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2023

Efter en intensiv period med flertalet investeringar i energibesparande atgdrder ser vi ett lugnare

verksamhetsd&r med smarre underhallsprojekt .

Vdsentliga héndelser under rékenskapséret
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Ekonomi
Avgifterna héjdes med 2% frén drsskiftet.

Ett av vara l&n skrevs om med hdjning av réntekostnaden som foljd.

Féréndringar i avtal
Vi har tecknat nytt fordelaktigt avtal med SBC avseende ekonomisk férvaltning.
Férlangningsavtalet med Telenor medférde en hégre Gverféringshastighet och lagre ménadskostnad.

Kraftringen har tecknat avtal med féreningen béde avseende inkdp och férsdljning av el.

Ovriga uppgifter
Vi har 6kat antalet bestksparkeringar till 5 st.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 121 st. Tillkommande medlemmar under ret var 6 och
avg&ende medlemmar under &ret var 7. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 120 medlemmar i féreningen. Det
har under ret skett 6 dverlatelser.
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Arsredovisning 2023

Flerérséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 7 056 276 6754118 6 677 265 6519 426
Resultat efter fin. poster 1289913 1353132 231074 473 264
Soliditet (%) 20 18 17 16
Yttre fond 2372 064 1506 042 1077 841 2180 602
Taxeringsvdrde 103 391000 103 391000 87322 000 87322 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 857 i i )
kr

Arsavgifternas andel av totala 92.5 i i i
rorelseintdkter (%)

i‘;z'tizztrz:'t”ifer kvm uppldten 8193 8 274 8353 8423
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 8 087 8168 8245 8 314
Sparande per kvm totalyta, kr 31 343 279 287
Elkostnad per kvm totalyta, kr 76 20 10 8
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 52 94 105 96
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 48 57 61
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 162 172 165
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 1,33 - - -
Rantekanslighet (%) 9,56 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som 4&r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér s&ttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hajas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Féréandringar i eget kapital

Disponering av
féregéende érs

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 9 413 965 - - 9 413 965
Fond, ytt
BN FEHS 1506 042 -639179 1505 201 2372 064
underhdll
Balanserat resultat 2 251 469 1992 311 -1505 201 2738579
Arets resultat 1353132 -1353132 1289 913 1289 913
Eget kapital 14 524 608 0 1289 913 15 814 521
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 4 243 780
Arets resultat 2895008
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -1505 201
Totalt 4028 492
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond for yttre underhéll ianspréktas 367 175
Balanseras i ny rdkning 4395 667

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 7 056 276 6754118
Ovriga rérelseintékter 3 41 674 74 960
Summa rorelseintdkter 7 097 950 6 829 078

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3196 523 -3162 254
Ovriga externa kostnader 9 -358 856 -240 134
Personalkostnader 10 -777 895 -734712
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -758 605 -669 227
Summa rérelsekostnader -5 091879 -4 806 326
RORELSERESULTAT 2006 071 2022752

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 123 948 5550
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 -840 106 -675170
Summia finansiella poster -716 158 -669 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1289 913 1353132
ARETS RESULTAT 1289913 1353132
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 70 371585 70 999 258
Maskiner och inventarier 13 1998 477 2129 409
P&gdende projekt 14 948 960 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 73 319 022 73128 667
Finansiella anléggningstillgéngar

Andra langfristiga fordringar 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 319 522 73129 167
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35 061 56 511
Ovriga fordringar 15 1090 258 1875 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 61622 0
Summa kortfristiga fordringar 1186 941 1931978
Kassa och bank

Kassa och bank 3162 062 3071990
SBC klientmedel i SHB 1911 469 744 671
Summa kassa och bank 5073 531 3 816 661
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 260 472 5748 639
SUMMA TILLGANGAR 79 579 994 78 877 806
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 413 965 9 413 965
Fond fér yttre underhall 2372 064 1506 042
Summa bundet eget kapital 11786 029 10 920 007
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 228579 2 251 469
Arets resultat 1289913 1353132
Summia fritt eget kapital 4028 492 3604 601
SUMMA EGET KAPITAL 15 814 521 14 524 608
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 17 085 900 48 140 550
Summa langfristiga skulder 17 085 900 48 140 550
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 45 669 401 15 239 751
Leverantoérsskulder 135 001 171470
Ovriga kortfristiga skulder 22 853 22 512
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 852 318 778 915
Summa kortfristiga skulder 46 679 573 16 212 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 579 994 78 877 806
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 2 006 071 2022752

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 758 605 669 227
2764 676 2691978

Erhéllen ranta 123 948 5550

Erlagd rdanta -776 963 -675 536

Kfussaflode. frén 16pande verksamheten fore férdndringar av 2111 661 2021993

rérelsekapital

Férdandring i rérelsekapital

Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -207 709 171478

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -25 868 -568 301

Kassafldde fréin den I6pande verksamheten 1878 085 1282 214

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlédggningstillgdngar -948 960 -1815 438

Kassafldde fran investeringsverksamheten -948 960 -1815 438

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -625 000 -600 000

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -625 000 -600 000

ARETS KASSAFLODE 304125 -1133 224

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4769 407 5902 631

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5073 531 4769 407

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f3r Brf Ankaret i Lomma har upprdttats enligt Arsredovisnings!ogen och
Bokféringsnamndens aliménna r&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars &rsredovisningar.
Foérenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma véarderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Int&kter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anl&ggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillémpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Byggnad 0,75 %
Installationer 5%

Markvérdet ar inte féremdl for avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsédttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning ber&knas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdil enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll [ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet fr bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 6 289 284 6154 422
Hyresintdkter garage 300 600 217 380
Hyresintdkter p-plats 124150 67 415
Hyresintdkter p-plats, moms 400 400
Bredband 2751328 275 328
El 0 -255
Elintdkter laddstolpe moms 975 0
Intdkter solel, moms 9 280 0
Gemensambhetslokal 10 750 5550
Nycklar/1&s vidarefakturering 399 0
Overnattnings-/gdstidgenhet 38 350 18 900
P&minnelseavgift 360 0]
Pantsattningsavgift 3150 14973
Overldtelseavgift 1520577 0
Ores- och kronutjdmning =1 6
Summa 7 056 276 6754118
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 10 701
Elstod 19 502 0
Ovriga intdkter 12126 64 259
Aterbdring férsakringsbolag 10 046 0
Summa 41 674 74 960
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Arsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskatsel utdver avtal (0] 1563
Fastighetsskotsel gard utover avtal 82 500 144 238
Larm och bevakning 6810 4729
St&dning utéver avtal 14 750 10 250
Hissbesiktning 2110 1965
Brandskydd 0 5772
Bevakning 0 4 815
Gardkostnader 445 9 344
Gemensamma utrymmen 5090 17 823
Sophantering 15 246 14161
Garage/parkering 435 0
Snérdjning/sandning 16 213 8 038
Serviceavtal 40 696 15787
Fordon 30 045 56 902
Férbrukningsmaterial 48 020 76 468
Summa 262 360 371855
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 0 4500
Dorrar och 1&s/porttele 1852 8720
Ovriga gemensamma utrymmen 298 0
VVS 21186 18 315
Vdrmeanldggning/undercentral 15 823 0
Ventilation 233 615 6555
Elinstallationer V5255 9 754
Tele/TV/bredband/porttelefon 3475 0
Hissar 12 601 3166
Tak 71601 134 486
Fasader 6 688 4988
Fonster 0 14 000
Mark/gérd/utemiljé 5431 19193
Garage/parkering 2535 0
Skador/klotter/skadegérelse 32 549 29 627
Summa 482 929 253 304
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Arsredovisning 2023

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Huskropp utvdndigt 81905 0
Vind 362 425 0
VVS 0 5000
Ventilation 0 120 960
Elinstallationer 4750 0
Fasader (0] 19 469
Mark/g&rd/utemiljo 0 493 750
Summa 449 080 639179
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 591167 158 313
Uppvdrmning 400 886 732 971
Vatten 382137 368 685
Soph&mtning/renhdllning 101 746 121775
Grovsopor 17 582 951
Summa 1493 519 1382 695
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 751955 77 287
Bredband 276 847 288 200
Fastighetsskatt 156 454 149 734
Korr. fastighetsskatt -624 0
Summa 508 636 515 221
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning - 1645 - 2813
Tele- och datakommunikation 14 764 17 965
Juridiska &tgarder 0 10 313
Inkassokostnader 522 1026
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 60 0
Revisionsarvoden extern revisor 42 619 22 306
Styrelseomkostnader 5121 1016
Fritids och trivselkostnader 7 006 6186
Féreningskostnader 58 072 15 843
Férvaltningsarvode enl avtal 96 606 Q4 344
Overlatelsekostnad 9190 0
Pantsdttningskostnad 4728 0
Korttidsinventarier 25 000 5869
Administration 40 692 48 256
Konsultkostnader 52831 14 007
Tidningar och facklitteratur 0 189
Summa 358 856 240 134
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 123 000 96 600
Loner till kollektivanst 14 000 0
Loén - vicevard 246148 242 082
Lén - fastighetsskotare 160 666 188 461
Férandring semesterloneskuld 41292 0
Revisionsarvode arvoderad (0] 4 000
Ovriga arvoden 0 19199
Bilersattning skattefri 1723 3035
Bilersattning skattepliktig 337 2707
SPP/tjénstepension/FORA 18 778 17 026
Arbetsgivaravgifter 164 218 155228
Loneskatt 4 800 4130
Ovriga personalkostnader 2938 2 244
Summa 777 895 734712

Anstdllda under éret

Foreningen har haft 1 anstdlld.
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslén 840 106 675161
Ovriga réntekostnader 0 9
Summa 840106 675170
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 84787 934 84787 934
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde 84787 934 84787 934
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -13 788 676 -13 159 948
Arets avskrivning -627 673 -628 728
Utgdende ackumulerad avskrivning ~14 416 349 -13 788 676
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 70 371585 70 999 258
| utg8ende restvdrde ingdr mark med 1142 462 1142 462
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 77 247 000 77 247 000
Taxeringsvdarde mark 26 144 000 26 144 000
Summa 103 391000 103 391000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 2 309 831 252115
Inkop 0 2 057716
Utgdende anskaffningsvdrde 2309 831 2309 831
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -180 422 -139 923
Avskrivningar -130 932 -40 499
Utgdende avskrivning -311 354 -180 422
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1998 477 2129 409
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Arsredovisning 2023

NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 0 0
Anskaffningar under aret 948 960 0
Fardigstallt under éret 0 0
Vid drets slut 948 960 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 965 855 830 933
Skattefordringar 84 398 91788
Momsavrdkning 40 005 0
Klientmedel 0 952 746
Summa 1090 258 1875 467
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet bredband 61350 0
Upplupna intdkter 272 0
Summa 61622 0
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-08-23 0,84 % 17 335 900 17 585 900
Swedbank 2026-08-25 0,76 % 17 335 900 17 585 900
Swedbank 2024-08-23 4,88 % 14 614 751 14 639 751
SBAB 2024-12-06 1,23 % 13 468 750 13 568 750
Summa 62755 301 63 380 301
Varav kortfristig del 45 669 401 15239 751

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 59 255 301 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |[&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

Sida 17 av 19



Brf Ankaret i Lommma
716438-4211

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2023

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdantor 90 802 27 659
Uppl kostnad arvoden 100 200 92200
Uppl kostn semesterloner 41292 37 984
Berdknade uppl. sociala avgifter 31483 28 970
Foérutbet hyror/avgifter 588 541 592102
Summa 852 318 778 915
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 72 438 000 72 438 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Frén &rsskiftet 2024 har avgiften &ter hojts med 2%.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ankaret i Lomma
Org.nr. 716438-4211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Ankaret i
Lomma fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens féormaga att fortsatta

~ verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt,om

férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att upphdra med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedoémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som ar tillréackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om séddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att en forening inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ankaret i Lomma for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sd att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av foérslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och
Ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Ake Lindskog
Foértroendevald revisor



