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Styrelsen for BRF Damhandsken nr 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Att bo i BRF Damhandsken nr 3 och i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt och sa ar
fallet i var forening. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i lagenheten. Du maste forvalta
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Tillsammans med
ovriga medlemmar i féreningen har du ansvar for hela fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljo.

Styrelsen i bostadsrattsforeningen ansvarar for féreningens operativa verksamhet och faststaller
arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Som boende i en bostadsrattsforening har du stora
mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i
foreningen. Dar valjs styrelse och du kan lamna motioner till stdmman.

BRF Damhandsken &r en valskott forening med rimlig beldningsgrad. Det &r alla medlemmars och
styrelsens ansvar att vi i foreningen ska bo: bra, tryggt, med god gemenskap, god ekonomi och laga
avgifter. Vi ansvarar ocksa for miljomassig hallbarhet.

Styrelse 1 jan- 31 maj 1 juni- 31 dec
Ordférande Mirjana Pravica Lennart Akman
(avsade sig uppdraget november 2023)
Ledamot Therese van Gerwen Mirjana Pravica
Ledamot Alireza Zadeh Alireza Zadeh
Ledamot Lennart Akman Therese Nilsson
Ledamot Lucas Nykvist Lucas Nykvist

(interimsordférande fr november 23)

Suppleant Camilla Eklund Stefan Hagman
Suppleant - Therese Van Gerwen
Revisor

My Bolin, auktoriserad revisor, Balansen HB, revisorssuppleant Balansen HB.
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Féreningen

Foreningen bildades 1981 och ar klassificerad som ett privatbostadsforetag en sa kallad dkta
bostadsrattsforening.

Nu géllande stadgar registrerades pa Bolagsverket 2019-02-15. Féreningen har sitt sdte i Stockholms
kommun.

Ordinarie arsstamma holls 25 maj i Fruangens Kyrkcentrum med 17 medlemmar narvarande fran totalt
17 lagenheter. Till stamman 2023 var 2 motioner inlamnade.

Arsstimman beslot att styrelsens arvode ska vara tva prisbasbelopp som styrelsen sjalv fordelar.

Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantraden. Féreningen har inte haft nagra anstallda.
Styrelsens ledamoter och suppleanter har ansvarsomraden rérande féreningen som de arbetar med
I6pande och rapporterar av pa styrelsemotena.

Under aret har 7 (foregaende ar 5) bostadsratter 6verlatits.
Styrelsen har beviljat 2 tillstand till andrahandsuthyrning under aret.

Styrelsen har under 2023 gett ut 3 informationsblad till medlemmarna. Féreningen har en var- och
hoststadning av garden da det férvantas att samtliga medlemmar ska delta. Da utférs enklare
underhallsarbeten under trevliga former. Detta for att halla drift- och underhallskostnader nere.

Foreningen har en egen hemsida (www.damhandsken.se).

Styrelsen har under aret, liksom tidigare ar, foljt policyn att vid overlatelser bevilja medlemskap enbart
for permanent boende. Detta for att fraimja en god gemenskap i féreningen och kunna bedriva ett
meningsfullt féreningsarbete.

Sarskilt bor papekas att i féreningens stadgar finns foreskrivet att vasentlig andring av lagenheten far
goras forst efter tillstand fran styrelsen. Som véasentlig forandring réknas alltid en dndring av ldgenhetens
karaktarsdrag. Med tanke pa det under aret utférda stambyte &r det viktigt att bostadsrattshavare
radgor med styrelsen innan koks- och badrumsférandringar vidtas.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Damhandsken 3 med adress Anna Sandstroms gata 422 och Ellen Keys gata
1733 i Fruangen.

Fastigheten ar byggd 1957 och ar av Stockholms Stadsmuseum klassificerat som kulturhistoriskt
vardefull. Uppvarmning sker med vattenburen fjarrvarme och ventilation med franluftssystem och
sjalvdrag. Endast kolfilterflakt ar tillaten.

Fastigheten bestar av 3 st bostadshus med 4 vaningar och kéllare samt 1 bostadshus med 2 vaningar och
kdllare. Totalt finns 87 bostadsratter samt 6 butik/lagerlokaler. Boendeytan ar 4 999 m2. Till fastigheten
hor 7 garage varav 1 hyrs ut som forrad till lokalhyresgast, 28 p-platser varav 13 med motorvarmare och
7 med laddstolpar. Det finns ett antal extra smaférrad som kan hyras av medlemmarna. 50 lagenheter
har balkong, en uteplats finns.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret och i den ingar ansvarsférsakring for styrelsen.
Medlemmar maste sjalva teckna bostadsrattstillagg i sin hemférsakring och tillse att brandvarnare
fungerar.

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm. Medlemskapet innebér vissa férmaner for saval
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forening som for enskilda féreningsmedlemmar.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Storholmen Forvaltnings AB.
Fastighetsskotseln skots av Energibevakning AB.

Fastighetsstdadning utfors av HSB Stad.

Systematiskt brandskyddsarbete utfors av Fastighetsagarna service sedan 2018.
Parkeringsbolaget Aimo har uppdraget att bevaka parkeringen pa garden.
Bahnhof fiber gruppavtal ingar i avgiften, redovisas som separat post pa avin.

Légenhetsfordelning:

4 st 1 rokvr 24st  3rok
20st  1rok 18 st 4 rok
13st  2rok 8 st 5 rok

Lokalerna ar uthyrda till féljande verksamheter:

Grupptraning pa 102 m2, frisérsalong pa 52 m2, byggnadsentreprendr 41 m2, Energibevakning/teknisk
forvaltning 304 kvm. Konsultbyra for ingengorstjanster, 43 m2.
Dessutom finns 7 mindre forradsutrymmen som hyrs ut till medlemmar enligt kolista.

Investeringar, reparationer och periodiserat underhall

Foreningen har en 20 ars reparations- och underhallsplan, for att pa basta satt kunna planera, prioritera
och kostnadsberdkna arbeten i foreningen. Under 2022 har vi uppgraderat fastighetselen med nya
armaturer och kablage i trappupp- och kéllargangar och under 2023 byte garageportar.

Tidigare ar har féljande investeringar och reparationer genomforts:

1995 Fonsterrenovering

1997 Fasadrenovering EKG

1997 Nya termostatventiler i samtliga radiatorer

1998 Nya ventilationsflaktar ASG

2000 Ny fjarrvarmecentral

2001 Nya tak pa samtliga hus

2001 Installation och byte av bredbandsanlaggning, ComHem

2002 Nya ytterportar

2003 Nya belysning i trappor, pa garden och pa parkeringen

2004 lordningstéllande av gardsytor med ny uteplats, nya grasmattor och fler frukttrad
och barbuskar

2005 Totalrenovering av tvattstugorna utrustade med energisnala nya tvattmaskiner
och en torktumlare

2007 Malning av trapphus, balkonger samt fonster utvandigt

2010 Fem barnvagnsrum byggdes

2010 Sophanteringssystemet Moloken installeras samt nya behallare for glas- och
tidningsinsamling

2010 Tillaggsisolering vinden EKG 33 och stambyte i 1 lagenhet och en lokal pa EKG 33

samt 4 lagenheter ASG 8
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2011 Injustering av befintliga radiatorventiler i alla ldgenheter

2012 Armaturer och rorelsevakter monterats i 22:ans tvattstuga

2012 12 bursprak har renoverats och malats om

2012 Byte av rokluckor i 8 trapphus

2013 Byte av kall och varmvattenror i kéllare port 18-22

2015 Byte av tak-kapor, tatning och malning av ranndalar i plat pa taken.

2015 Omvandling av en lokal till lagenhet port 6

2016 Omvandling av en lokal till lagenhet paborjades port 16

2016 Byte av tva torktumlare

2016 Gravarbeten utanfor garagen och baksidan av port 6.

2016 Stambyte i 3 kok

2017 Omvandling av en lokal till lagenhet i port 16

2017 Stambyte utférdes i 6 sma WC

2017 Byte av 2 tvattmaskiner, samt byte av en dorr till tvattstuga

2018 Planerat for stambyte

2019 Stambyte utfort i fastigheter och mark

2019 Byte elstammar lagenheter, ny elcentral

2019 Elbilsladdstolpar installerade pa totalt 7 parkeringsplatser

2019 Nya torkskap till bada tvattstugor. Nya ytskikt och golv i tvattstugorna i samband
med stambytet

2020 Nytt expansionskarl till virmesystemet installerat

2020 Fiber har dragits in gratis i fastigheterna. Gruppavtal bredband tecknat

2020 Fonsterrenovering utférd. Energiglas installerat i innerrutor

2021 Tak pa EKG 33 har beklatts med takpapp och isolerats

2021 Filter och avgasning har installerats pa uppvarmningssystemet (ChemiClean)

2022 Totalrenovering av balkonger och fasadsockel

2022 Byte av garageportar

2022 Ny sopstation med sopsortering

Myndighetskrav

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll vart 6:e ar) ar genomford 2019 med godkant resultat. |
och med fonsterrenoveringen 2021 och injustering av ventilation darefter utférdes ytterligare en OVK
med godkant resultat. Pa Ellen Keys gata utfordes OVK 2019. PCB-inventeringen genomférdes ar 2009.
Det konstaterades att ingen PCB finns i fastigheten. Radonmatning utférdes ar 2022 och ar godkand i
alla lagenheter ok utom 2. Utredning och atgarder pabdrjades under 2023. Brandsynskontroll utfors
fortlépande varje kvartal av Fastighetsagarna service. Systematisk brandskyddskontroll utfors
regelbundet sedan 2018. Brandvarnare ar monterade i alla ldgenheter. Varje boende ansvarar sjdlva for
att brandvarnaren fungerar. Ar 2020 genomférdes den obligatoriska energideklarationen.

Foreningen har tilldelat varje lagenhet, i de portar dar mer dn en lagenhet aterfinns, ett
ID-adressnummer som inldmnades ar 2009 till Lantmateriets nationella lagenhetsregister. Detta
ID-nummer ska anvandas endast i folkbokféringsarende. Vid alla andra tillfallen galler bostadsrattens
nuvarande objektsnummer som finns pa manadsavin.

Ekonomi
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Foreningen klassificeras som ett privatbostadsforetag, vilket innebar att endast kapitalvinster beskattas.
Foreningens byggnader och fastighet ar beldgen pa mark med tomtratt.

Tomtrattsavgalden pa avtal med Stockholms Stad omférhandlades 2018-01-01. Den nya
tomtrattsavgalden har forhandlats for 10 ar och har trappats in pa tre ar, full avgald blev fr.o.m. 2020
289 200 kr.

Foreningen anvander fran 2019, K3-systemet som redovisningsmetod. Tidigare ar har K2-systemet
anvants.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 115 st
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret: 6 st
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret: 7 st
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut: 114 st
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (kr) 4 857 4424 4204 3598 3346
Resultat efter finansiella poster (kr) -52 299 311 54 -60
Soliditet (%) 31,0 30,0 35,0 36,0 39,0
Arsavgift (kr) 3766 356 3420060 3336 564 3033072 2757 264
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)* 744 676 659 599 545
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 6 083 6222 4715 4123 4123
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 150 132 139 124 128
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 31 24 24 19 19
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 25 39 29 19 35
Energikostnad/m? totalyta (kr) 206 195 0 0 0
Rantekanslighet (%) 8 9 0 0 0
Skuldsattning /m? totalyta (kr) 5109 5226 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 81 81 0 0 0
Sparande/kvm totalyta (kr) 157 182 0 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 063 kvm bostader och 965 kvm lokaler vilket blir 6 028 kvm
totalyta.
* | arsavgifterna ingar bredband.

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procentféreningen behover hoja avgiften med om réantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Férandringar i eget kapital
Insatser och
upplatelser
Belopp vid arets ingang 12 380731
Avsattning till yttre
underhallsfond:
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12380731

Forslag till behandling av redovisat resultat

Kapital- Fond for yttre
tillskott underhall
1698735 1647105

361584

1698735 2008689

Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond

I ny rékning overfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Balanserat

resultat

-2070 268

-361 584

299323

-2132529

-2132 529
-52 353
-2 184 882

361584
-2 546 466
-2 184 882

Arets

resultat

299 323

-299 323
-52 353
-52 353
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Totalt

13 955 626

0
-52 353
13 903 273
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

H W

2023-01-01
-2023-12-31

4 857 355
4 857 355

-2909 252
-50 040
-137 991
-999 762
-4 097 045

760 310

25687

-838 350

-812 663

-52 353

-52 353

8 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

4423 954
4423954

-2 635 766
-65 272
-126 951
-798 916
-3 626 905

797 049

1685
-499 411
-497 726

299 323

299 323
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anl3ggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

42 554 269
161 959
42 716 228

42 716 228

0

45 343
175 295
220 638

3108 935

3108 935

3329573

46 045 801
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2022-12-31

42 694 829
183 661
42 878 490

42 878 490

3971
42 495
171 682
218 148

4190618
4190618
4 408 766

47 287 256
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantoérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2023-12-31

12 380731
1698 735
2 008 689

16 088 155

-2132 529
-52 353
-2 184 882

13 903 273

7 500 000
7 500 000

23 300 000
252917
25662

106 149
957 800
24 642 528

46 045 801
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2022-12-31

12 380731
1698 735
1647 105

15726 571

-2 070 268
299 323
-1770945

13 955 626

15 000 000
15 000 000

16 500 000
817 184
17 075

108 453
888918
18 331630

47 287 256
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-52 353
999 762
-177 784

769 625

3971
-3612
-564 267
250101
455 818

-837 501
-837 501

-700 000
0
-700 000

-1081 683

4190618
3108 935
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2022-01-01
-2022-12-31

299 323
798 916
147 338

1245577

-234

-12 497
-206 530
136 058
1162374

-7 781 466
-7 781 466

0
7 627 500
7 627 500

1008 408

3182210
4190618
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med (BFNAR 2012:1)
(K3).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervdaggar 50 ar
Varme sanitet VA 50 ar
El 50 ar
Fasad/fonster/balkong 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 30ar
Transport/hiss 30 ar
Styr- och 6vervakning 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (kr)

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (kr)

12 (16)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2023

Arsavgifter bostader 3766 356
Kabel-TV / Bredband 172 260
Hyror lokaler 685 954
Hyror garage och parkeringsplatser 191916
Ovriga intakter 5257
Erhallna statliga bidrag 35611
4 857 354

Erhallna statliga bidrag avser elstéd och kan inte ses som en I6pande intakt.

2022

3420060
172 260
598 938
193 516

39179
0
4423953
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhallning
Grovsopor

Sné och sand
Stadning

Kabel-TV

Tradgard
Varmeklimatserviceavtal
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Forvaltningsarvode
Tomtrattsavgald
Reparationer

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Planerat underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsstammo-/styrelsekostnader
Bankkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Foreningen har inte haft nagra anstéllda har ej betalat ut nagra Iéner.

2023

149 417
937 428
185 890
116 888
15973
70 145
51 899
263 829
21564
18 707
110 225
95 855
201 812
289 200
145 317
37 241
183 523
14 338
2909 251

2023

1400
9291
22 848
16 502
50 041

2023

105 000
32991
137991
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2022

233 242
794 966
146 314
97 530
8 847
51133
59 582
230181
17 638
21859
104 482
88 244
184 449
287 465
40 888
31509
177 433
60 007
2635769

2022

11936
10098
18772
24 466
65 272

2022

96 600
30351
126 951
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsakringskostnader

Ovriga férutbetalda kostnader

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Nordea 0,65
Nordea 4,62
Nordea 4,64
Nordea 1,40

Datum for

rantedandring

2024-08-21
2024-10-21
2024-06-17
2027-01-26

2023-12-31

53337941
837501
54 175 442

-10643 113
-978 060
-11 621173

42 554 269

65 817 000
54 711 000
120 528 000

2023-12-31

1156 876
1156 876

-973 215
-21702
-994 917

161 959

2023-12-31
41 397

133 898
175 295
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2022-12-31

45 556 475
7781 466
53337941

-9 865 899
-777 214
-10 643 113

42 694 828

65 817 000
54 711 000
120528 000

2022-12-31

1156 876
1156 876

-951 513
-21702
-973 215

183 661

2022-12-31
37900
133782
171 682

Lanebelopp
2023-12-31
7 500 000
9 000 000
6 800 000
7 500 000
30 800 000

Lanebelopp
2022-12-31
7 500 000
9 000 000
7 500 000
7 500 000
31 500 000

| balansrdkningen redovisas Ian som forfaller eller villkorsdndras under ndstkommande riakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.
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Not 10 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna styrelsearvoden och sociala kostnader
Forutbetalda avgifter/hyror

Ovriga interimsskulder

Upplupen ranta

2023-12-31

31 500 000
31 500 000

2023-12-31

117 675
509 587
206 392
124 146
957 800
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2022-12-31

31 500 000
31 500 000

2022-12-31

117 675
478 191
213703

79 349
888918
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Stockholm 2024

Lucas Nykvist

Ordférande

Mirjana Pravica

Therese Nilsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

My Bolin
Auktoriserad revisor

Ali Reza Abdollah Zadeh

Stefan Hagman
Suppleant
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Damhandsken nr 3
Org.nr. 716417-4943

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Damhandsken
nr 3 for &r 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
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dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Damhandsken nr 3 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omréden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
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foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

My Bolin
Auktoriserad revisor
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