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Styrelsen for Bostadsriitisféreningen Solhdjden Utsikt far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2023,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr), Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsriittsforeningen Solhéjden Utsikt med org.nr 769635-6281, som registrerats hos Bolagsverket
2017-11-14, har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppldta bostéider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark.

Medlems ritt i féreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt, Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen bedriver sin verksamhet som et privatbostadsforetag (3kta bostadsréttsforening) 1 enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site 1 Botkyrlka.
Styrelsen och évriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. drsstimimnan
Navid Ali Sedighi Hashjin

Mario Melki

Ormnilla Celik

David Petersen

Jonathan Petersen

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Hannan Gruia

Fastigheter
Féreningen dger foljande fastighet:
Botkyrka Jupiter 42

Fastighetens yta uppgér till totalt 5 924 kv, P4 fastigheten éir uppford 23 bostadsrétisligenheter beldgna
i radhus med en sammanlagd boarea om 2 680 kvm.

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Tastigheten har del 1 Jupiters Samfillighetsforening som fdrvaltar enskilda vigar.
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Underhall

Foreningens byggnader dr nybyggda och nigot ombyggnadsbehov bdr dérfor inte foreligga inom
tverskidlig framtid, For framtida beliov gérs frligen en avsittning till underhillsfonden.
Foreningen har inte en aktuell underhélisplan,

Bostider och lokaler

Autal Typ Total yta
23 Ligenheter 2680

0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handlaggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksvigen 62, 117 60 Stockholm.

Avtal
Féreningen har avtal med nedanstdende leverantérer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk férvaltning

Séderberg och Partners Insurance Consulting AB avseende Bostadsritterna Fastighetsforsikring
SRV itervinning AB avseende sophimtning/renhéllning

Obenetwork AB avseende gruppavtal bredband

Visentliga hiindeiser under rikenskapséret
Avgifterna till féreningen har héjts med ca 18,5% fr.o.m. april 2023.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Avgifierna till féreningen har héjts med ca 10% fr.o.m. mars 2024.

Medlemsinformation
Féreningen bestar av totalt 42 medlemmar.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan: 42 st.
Tillkotumande medlemmar: 2 st.

Avgiende medlemmar: 2 st.

Antal medlemmar vid rikenskapsirets slut: 42 st.

Foreningens ekonomi

Arets resultat dr -1 252 tkr (foregdende &rs resultat -1 008 tkr). Fransett drets avskrivningar som inte har
en paverkan pa kassaflodet har foreningens verksamhet ett resultat pa 271 tkr for aret (foregaende ar 515
tkr). Féreningens kassaflode for rikenskapsiret 4r positivt med 129 tkr,
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsgttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvim)

Skuldséttning per kv uppliten med bostadsritt (kr/kvim)

Sparande per kvm (kt/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiker

Férandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingéng 73 640 000
Fond for yttre underhall
Disposition ytire
underhallsf.
Disposition av
féregdende
ars resuliat;
Arets resultat

Belopp vid érets utging 73 640 000

Fond fir yttre
underhdll
107 200
113 761

220 961

Firslag till behandling av ansamlad forlast
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad [Orlust fore reservering till fond for yitre underhall
reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar och ekonomisk plan

arets forlust

behandlas s att
i ny rdkning dverfores

2023 2022
1682 1306
-1252 -1 008
70,0 70,2
553 486
11115 11 243
11115 11 243
259 252
20,0 231
1 2
89,0 56,0
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 085 572 -1 067 810
-113 761
-1 007 §10 1007 810
-1252419
-2 207 143 -1 252 419
-2 093 382
-113 761
-1252419
-3 459 562
-3 459 562
-3 459 562
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2021
1295
-978
70,2
486
11 404
11 404
203
23,6

100,0

Totalt

71 653 818
113761

-113 761
0

1252 419
70 401 399

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av ofterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter,
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivaingar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgingar
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fire skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 489 773
192 362
1682135

~178 979
-429 961
-13 798

-1 523206
=2 145 944
-463 809

9

-788 619
-788 610
-1252 419

-1 252 419

~1 252 419
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2022-01-01
-2022-12-31

1302 196
55325
1357 521

-218 956
-170 936
0

-1 523 206
-1 913 098
~555 577

0

-452 232
-452 232
-1 007 809

-1 007 809

-1 007 810
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristica fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upphipna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

99 890 702
99 890 702

99 890 702

85052
29 831
373 073
13 309
501 265

248 747
750 012

100 640 714
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2022-12-31

101 413 908
101 413 908

101 413 908

233928
43 044
223 571
12 672
513 215

120 072
633 287

102 047 195
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 640 000 73 640 000

Fond for vitre underhall 7 220 961 107 200
73 860 %61 73 747 200

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 207 143 -1 085572

Arets resultat 1252419 -1 007 810
-3 459 562 -2 093 382

Summa eget kapital 70 401 399 71 653 818

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 29 788 000 29 788 000

Summa lingfristiga skulder 29 788 000 29 788 000

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 39263 6717

Ovriga skulder 91 908 406 937

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 320 144 191 723

Summa kortfristiga skulder 451 315 605 377

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 640 714 102 047 195
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflode frin forindring av rirelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1dn

Kassafléde frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1252 419
1 523 206
-9

270 778

162 089
-150 131
32 546
157 392
472 674

-344 000

-344 000

128 674

120 072
248 746
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2022-01-01
-2022-12-31

-1007 810
1523 206
-430

514 966

61 673
-172 233
1627
28473
434 506

-430 000
-430 000
4 506

115567
120 073
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det ir sannelikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beriiknas pé ett tillforlitligt sktt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anligeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa kemponenter nir komponenterna ir betydande och niir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskatfningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader,

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar har baserats pd ursprungligt anskaffningsviirde och
berdknad nyttjandeperiod. Nedanstiende nyttjandeperioder har tillimapts.

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 &r
Stommekompletteringar/innverviiggar 50 4r
Virme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar

Restpost 50 4r
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsfiretag (dkta bostadsritisforening). Intdkter som hdr till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskaitas for kapitalintékter, Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt dr den skatt som
berfiknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgéngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgdngar, skulder och avsittaingar,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikter, faktorerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {Or uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvim)
Réntebirande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/levm)
Rintebarande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrits,

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt, Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med Arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekinstighet (%)
Féreningens rantebdrande skulder dividerat med foroningens intdkter frin drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresriit,

Arsavegifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintéikter,



Bostadsrittsforeningen Solhdjden Utsikt
Org.nr 769635-6281

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

Nettoomsiittningen per intéikisslag
Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift
Faktuteringsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader
Fakturerade vattenkostnader
Debitering andrahandsuthyrning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

2023

1489773
0

591

360

449

185 555
4 807

1 681 535

2023

1489773
1489773

I féreningens drsavgifter ingr inte ol, uppvirmning, vatten eller bredband.

Not 4 Driftskostnader

Samftillighetsavgift
Sophimtning/renhéllning
El

Forsikring

Ekonomisk forvaltning
Administration
Fastighetsavgift
Bredband

2023

26 868
33 681
3461
39290
38251
0

0

17 428
178 979
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2022

1302 196
2415
966

0

0

0

804
1306381

2022

1302 196
1302196

2022

33585
40 329
4428
25343
50 000
4 975
60 296
0

218 956
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader )
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningat

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 7 Fond for yttre underhéll

Ingaende avsittning
Reservering enligt ekonomisk plan

2023

10 500
1G 500

3298
3298

13 798

2023-12-31

104 460 320
104 460 320

-3046412
-1 523 206
-4 569 618

99 899 702

2023-12-31

107 200
113 761
220 961
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2022

2022-12-31

104 460 320
104 460 320

-1 523 206
-1 523206
-3 046 412

101 413 908

2022-12-31

0
107 200
167 200
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank - Rorlig rinta 4,609
Swedbank - Rérlig rinta 4,604
Swedbank - Fast rinta 1,600

Not 9 Stiillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

12 (13)

Datum for Linebelopp Lanebelopp

rintedindring 2023-12-31 2022-12-31
2024-01-28 9 828 000 10 000 000
2024-01-28 10 000 000 10 000 000
2025-10-24 9 960 000 10 132 000

29°788 000 30 132 000
2023-12-31 2022-12-31
42 000 000 42 000 000

42 (00 000 42 000 000
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Undertecknade forsakrar harmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhédllanden.
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Min revisionsberittelse har lamnats den 12 april 2024

Hannan Guria
Revisor



