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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse i niims
réikenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-18. Féreningen har sitt séte i Visterviks kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre 18n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Arets resultat uppgar till 2 782 tkr. I detta resultat ingér en vinst pd 3 297 tkr avseende en terford nedskrivning
(&terford nedskrivning 4,8 miljoner kr - justering av gjorda avskrivningar 1 503 tkr).
Under aret har tre av de fyra nya ldgenheterna salts.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Fimmelsténgen 1 och 10 i Visterviks kommun med dérpa uppférda byggnader med

126 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1989/1990. Fastigheternas adresser dr Stora Tradgardsgatan 13 A-H, J-L, O-S,
15 A-R, 17 A-H och J-R samt Kristinebergsgatan 2 A-V i Vistervik. Taxeringsvdrdet uppgar till 101 897 000 kr.

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i RBforsédkring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2rok 3 rok 4rok 5rok Antal Carports P-platser Laddplatser
37 42 41 6 126 50 71 2

Total bostadsarea bostadsritt 11 713 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggen bostadsrittsforeningar i Vastervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fdreningen dven fa dterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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B ril sbyggen

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Nordisk Hiss Hisservice
Telia Tv, telefoni och bredband
Vistervik Miljo & Energi Fjdrrvdrme, vatten och avlopp, avfall och dtervinning, elnét
Bixia Elhandel
Securitas Elbilsladdning
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 975 tkr (varav vattenskador 375 tkr, forsdkringserséttning har dock erhéllits med 160 tkr).
Planerat underhall har utforts for 98 tkr (byte av torkskap och torktumlare).

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgirder enligt underhéllsplanen kan komma att tidigare- eller senareléggas beroende pa behov.
Auvsiittning till foreningens underhéllsfond for verksamhetsaret sker med 1 088 tkr, vilket 4r den rekommenderade
avsittningen enligt underhallsplanen.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Ombyggnation lokal till 4 1dgenheter 2023
Reparation av tak 2019/2021
Byte fran garage till carports 2019
Injustering av virmesystem och byte av undercentral 2015
Byte takfldktar hoghus 2015

Byte av stolpbelysning och entrébelysning till ledlampor 2015

Byte av elcentraler i ldgenheter 2014
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st Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kennet Hilding Ordférande 2025
Jacqueline Tapper Sekreterare 2024
Christina Wallberg Ledamot 2024
Muzafer Mehmeti Ledamot 2025
Karin Andrae Bittner Ledamot 2025
Roland Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Marie Andersson Suppleant 2025
Marcus Jeansson Suppleant 2024
Camilla Larsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2024
Ragna Lindholm Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Selerud 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Sternersson 2024
Jessica Soderlind 2024
Staffan Hederberg (sammankallande) 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 163 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 22 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 14 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 171 personer. Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.
Baserat pd medlemsdatum har under verksamhetséaret 13 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 20 st).

Foreningens arsavgift dndrades 2020-07-01 d& den hgjdes med 2%. Da ny andelstalslista tagits fram for
ombyggnationen fran lokal till fyra ldgenheter justerades alla avgifter enligt listan fr o m 2023-07-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att ta bort den separata
virmeavgiften och att virmen ingar i drsavgiften istéllet. Arsavgiften uppgér hirefter i genomsnitt till 798 kr/m*4r
inklusive vdrme och vatten.

I begreppet arsavgift ingar inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerarsdversikten.
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i Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning 10 034 9668 9 886 9822 9603
Resultat efter finansiella poster 2782 —663 1 140 1535 -2 738
Soliditet % 32 26 26 25 23
Arsavgift andel i % av totala R R

1'61'els§intékter L 5 2 7 24
b/f\gzzl\égslgtl;r/kvm uppléten med 855 229 316 313 304
Energikostnad kr/kvm 201 197 178 161 155
Sparande kr/kvm 228 331 350 390 294
Skuldsittning kr/kvm 5494 5630 5767 5998 6217
Eg:tf;;t;?t‘“g ketfigtn Applaten fied 5494 5630 5767 5998 6217
Réntekénslighet % 6,4 6,8 7,1 7,4 7,7

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pé foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hir dven védrme och elavgift
samt tv, telefoni och bredband) for bostider delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften, hér
dven viarme och elavgift samt tv, telefoni och bredband).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intidkter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hér dven virme
och elavgift samt tv, telefoni och bredband) delat pa totalytan som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, har dven vérme och elavgift samt
tv, telefoni och bredband) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.
I viirme och elkostnaden ingér dven de boendes virme och el som debiteras till de boende som védrme och elavgifter.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster (hir vinst vid dterford nedskrivning) delat med kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Nyckeltalet visar pé foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvmn:
Beriknas pa totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.
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i Riksbyggen

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften, hir dven vidrme och elavgift samt tv, telefoni och
bredband) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet foréndring av rédntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 13 886 404 0 9963 586 751 166 —663 389
Disposition enl. arsstimmobeslut —663 389 663 389
Reservering underhallsfond 1 088 000 ~1088 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond —98 465 98 465
Nya insatser och
upplatelseavgifter 361576 4109 424
Arets resultat 2781 609
Vid érets slut 14 247 980 4109 424 10 953 121 =901 759 2781 609

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 87777
Arets resultat 2781 609
Arets fondreservering —1 088 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 98 465
Summa 1 879 851

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1879 851
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 033 982 9 667953
Ovriga rorelseintikter Not 3 3 869 778 679 797
Summa rorelseintikter 13 903 760 10 347 750
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 545 300 —5674 652
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 397 247 —1337730
Personalkostnader Not 6 -173 611 =176 365
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar Not 7 —3 083 546 —2 840 436
Summa rorelsekostnader -9 199 704 —10 029 183
Rorelseresultat 4704 056 318 567
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgédngar 0 7 280
Rénteintidkter och liknande resultatposter 122 479 100 362
Rintekostnader och liknande resultatposter —2 044 926 —1 089 598
Summa finansiella poster —1922 447 —981 956
Resultat efter finansiella poster 2 781 609 —663 389
Arets resultat 2 781 609 —663 389
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i Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8, 15 89 542 600 89 328 664
Péagéende ny- och ombyggnation Not 9 125 000 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 89 667 600 89 328 664

Finansiella anlidggningstillgdngar

Langfristiga fordringar Not 10 364 000 364 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 364 000 364 000
Summa anldggningstillgangar 90 031 600 89 692 664

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5777 452
Ovriga fordringar 17 399 9469
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 654 188 439 580
Summa kortfristiga fordringar 677 364 449 501
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 6427977 1709 890
Summa kassa och bank 6427977 1709 890
Summa omsittningstillgdngar 7 105 341 2 159 392
Summa tillgangar 97 136 941 91 852 056
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 357 404 13 886 404
Fond for yttre underhall 10953 121 9 963 586
Summa bundet eget kapital 29 310 525 23 849 990
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =901 759 751 165
Avrets resultat 2 781 609 —663 389
Summa fritt eget kapital 1879 851 87777
Summa eget kapital 31190 376 23 937 767
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 20 464 969 21 664 969
Summa langfristiga skulder 20 464 969 21 664 969

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 43 883 837 44 283 837
Leverantorsskulder 441 446 58 782
Skatteskulder 15990 10 824
Ovriga skulder 5466 320 450
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1 134 857 1 575 427
Summa kortfristiga skulder 45 481 596 46 249 320
Summa eget kapital och skulder 97 136 941 91 852 056
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R Ristresen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 4704 056 318 567

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 3 083 546 2 840 436

7787 603 3159 003

Erhéllen rénta 12951 107 642

Erlagd rénta —2 044 926 -1 091 862

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —118 334 —37 358

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =367 724 254 030

Kassaflode fran den lopande verksamheten 5269 569 2 391 456
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark* —3 297483 —7 925 000

Investeringar i pagdende byggnation —125 000 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten —3 422 483 =7925 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an —1 600 000 -1 600 000

Inbetalda insatser/upplételseavgifter 4471 000 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2 871 000 -1 600 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 4718087 —7 133 544

Likvida medel vid arets borjan 1 709 890 8 843 434

Likvida medel vid arets slut 6 427977 1 709 890

*3 297 483 kr avser vinst vid aterford nedskrivning
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i Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 60 2050
Ombyggnation lokal till 4 ldgenheter Linjér 60 2083
Carports Linjér 40 2060
Miljohus Linjér 40 2060
Parkeringsplatser Linjar 20 2040

De tillgdngar som ir helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan. Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 7 997 509 7 846 332
Hyror, lokaler 0 30 624
Hyror, p-platser 391 700 391 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —58 779 =71 569
Virmeavgifter, bostdder 1323 189 1 190 508
Elavgifter 380 363 280 558
Summa nettoomsittning 10 033 982 9 667 953

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Tv, telefoni och bredband 319 257 313296
Ovriga ersittningar 73 677 70 525
Atervunna fordringar 0 12 141
Vinst vid aterford nedskrivning 3297 483 0
Elstod 0 189 471
Ovriga intikter 19 152 20 389
Forsdkringsersittningar 160 209 73 975
Summa Ovriga rorelseintédkter 3869778 679 797

11| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Fimmelstangen Org.nr: 748484-350
| Transaktion 09229115557506 137768 (ke

oo/

2
Signerat KH, JT, MM, CW, KAB, RB, RL, HN




'1 Riksbyggen

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —98 466 —1700 000
Reparationer =975 033 =510 593
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —215994 —216 090
Forsdkringspremier —188 103 —161 663
Tv, telefoni och bredband —325 243 -329 557
Aterbiring frin Riksbyggen 1 600 15100
Systematiskt brandskyddsarbete -16 776 —1 725
Serviceavtal —14 838 —14 202
Obligatoriska besiktningar -12 708 —42 667
Bevakningskostnader 3375 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 —102 024
Sné- och halkbekédmpning -95 209 —65 541
Forbrukningsinventarier —17 303 —14 176
Vatten —444 020 —430 989
Fastighetsel =526 741 —669 979
Uppvidrmning —1384 303 —1205 046
Sophantering och atervinning —228 790 —225 500
Summa driftskostnader -4 545 300 -5 674 652

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode —1273 805 —-1210078
Arvode, yrkesrevisorer =30 000 —24 375
Ovriga forvaltningskostnader —49 269 —60 622
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —26 970 —28 455
Medlemsavgift Intresseforeningen —11 340 —10 980
Bankkostnader -5 863 -3 220
Summa 6vriga externa kostnader -1 397 247 -1 337 730

Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —55 000 —55000
Sammantridesarvoden —49 600 =57 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —37 000 —33 000
Ovriga kostnadsersittningar —638 0
Sociala kostnader —31373 =30 765
Summa personalkostnader -173 611 -176 365
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning byggnader —2 983 546 —2 740 436
Avskrivning markanldggningar —100 000 —100 000
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -3 083 546 —2 840 436
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 121 558 280 113 633 280
Mark 3400 000 3400 000
Markanlédggning 2 000 000 2000 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0 7 925000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 126 958 280 126 958 280
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —32 454616 —29 714 180
Markanldggningar —375 000 —275 000
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 983 546 —2 740 436
Arets avskrivning markanliggningar —100 000 —100 000
Arets justering avskrivning avseende aterford nedskrivning -1502517 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-37 415 680 —-32 829 616
Ackumulerade nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —4 800 000 —4 800 000
Under aret aterforda nedskrivningar 4 800 000 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 89 542 600 89 328 664
Varav
Byggnader 84 617 600 84 303 664
Mark 3400 000 3 400 000
Markanldggningar 1 525000 1 625 000
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation
2024-06-30 2023-06-30
Arets pagaende nybyggnation
Installation av inomhusgivare 125 000 0
Vid arets slut 125 000 0
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Not 10 Langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
728 Garantikapitalandelar 4 500 kr i Intresseforeningen 364 000 364 000
Summa langfristiga fordringar 364 000 364 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintdkter 109 528 0
Forutbetalda forsakringspremier 102 637 85466
Forutbetalt forvaltningsarvode 324 704 312198
Forutbetald tv, telefoni och bredband 42 788 41917
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 74 530 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 654 188 439 580
Not 12 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 5000 5000
Bankmedel Collector 5536 188 0
Transaktionskonto Swedbank 886 789 1 704 890
Summa kassa och bank 6 427 977 1709 890
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 64 348 806 65 948 806
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1 200 000 —1 200 000
Nista &rs villkorséindringar av langfristiga skulder till kreditinstitut —42 683 837 —43 083 837
Langfristig skuld vid arets slut 20 464 969 21 664 969
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB* 4,67% 2024-08-09 17094 612 0,00 17094 612
SBAB* 4,60% 2024-08-15 12 169 613 0,00 12169613
SBAB* 4,60% 2025-05-12 13819612 400 000 13419612
SBAB 1,10% 2025-08-15 1770 356 1200 000 570 356
SBAB 4.21% 2026-05-19 4000 000 0 4000 000
SBAB 1,47% 2026-12-11 17094 613 0 17094 613
Summa 65 948 806 1 600 000 64 348 806

*Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorséndra tre 1dn som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.
Léanen har en fast rinta i 90 dagar, f n ridntesatser.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 200 tkr pd langfristiga ldn varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalning mellan 2 och 3 &r efter balansdagen.
Foreningen har for avsikt att dd omforhandla eller forldnga lanen.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 26 000 26 000
Upplupna elkostnader 33904 41275
Upplupna vattenavgifter 39 787 35329
Upplupna varmekostnader 44 860 37339
Upplupna kostnader for renhéllning 17 811 17 859
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 500
Upplupna styrelsearvoden 83000 83000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 86 115 531966
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 780 880 780 159
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1134 857 1575 427
Not 15 Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 78 200 000 78 200 000

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

Arsredovisningen #r digitalt signerad av

Kennet Hilding Jacqueline Tapper
Muzafer Mehmeti Christina Wallberg
Karin Andrae Bittner Roland Bergstrom
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Fimmelstangen, org.nr 716404-3502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Fimmelstangen for ar 2023-07-01 -
2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller resultat-
rékningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av foéreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnéa en rimlig
grad av sdakerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Fimmelstangen for ar 2023-07-01 —
2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de krav som foére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma f6reningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust
inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers beddomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som éar véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for foéreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Vastervik den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Ragna Lindholm
Fértroendevald revisor

Henrik Noresson
Auktoriserad revisor
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