Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Bonum Bostadsréttsférening Tradgardslunden

Organisationsnummer 769630-0487

Denna kostnhadskalkyl har uppréattats med fdljande huvudrubriker:

A. Allmédnna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknad kostnad fér foreningens fastighet

D. Preliminar finansieringsplan

E. Berdkning av féreningens lopande intdkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

l. Kénslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgérder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsréttslagen féreskrivet intyg



A. Allmé@nna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2015-05-11 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséattning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen ska skapa férutsattningar fér ett aktivt liv Iangt upp i aldrarna genom
att gora tillvaron for bostadsréttshavarna lite enklare och verka f6r gemensamma aktiviteter. Féreningens
byggnad ar utékad for tillganglighet och innehaller gemensamhetslokal och ¢vernattningrum. Féreningen
erbjuder bostadrattshavarna praktisk hjélp i vardagen genom att bostadsrattshavarna har mojlighet att képa
tjdnster av tjansteleverantérer som som féreningen for detta &ndamal har tecknat avtal med.Féreningen
skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och verka
for en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppféra 1 flerbostadshus med sammanlagt 19 lagenheter i Stockholm
Stad for att senare dverlata till bostadsrattsforeningen.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen
uppréattat féljande kostnadskalkyl fér féreningens framtida verksamhet.

Fdreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k &kta
bostadsrattsférening).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockholm Prologen 6

Adress: Sigurdsvdgen 1B-C, Skaldevdgen 63A-B
167 73 Bromma

Areal: 1 487 m?

Bygglov: Bygglov har [&amnats av Stockholm Stad 2022-06-09.
Antal Byggnader: 1

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 19

Antal lokaler:; 0

BOA (m?): 1572

LOA (m?): 0

Byggnadens utformning

Byggnaden uppférs i 3 vaningar med kéllare. Bygghaderna innehaller inga hyreslokaler.

Servitut m.m.

Andamal Rittsforhallande Typ Rattighetsbeteckning
Avloppstunnel Last Avtalsservitut 0180K-2021-15651.1



C. Berdknad anskaffningskostnad fér foreningens fastighet

Kdpeskilling for foreningens fastighet, totalentreprenadkostnad
inkluderande byggherrekostnader, anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, 186 515 000 kr
foreningsbildning, mervérdesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 186 515 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § som kan erhéllas avseende garage, solcellsanléggning, laddstolpar och IMD ska
efter utbetalning fran Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Detta forutsatter att garaget hyrs ut for parkeringsverksamhet (momspliktig
verksamhet). Uthyrningen for garaget skall avse minst en period pa 10 ar. Preliminart belopp kommer att redovisas i ekonomisk
plan.

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har annu ej faststallts men 90 000 000 kr
beraknas till
Taxeringsvérdet inklusive byggnad for lokaler (garage) har &nnu ej faststallts 1178 000 kr

men beréknas till

D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp  Sakerhet Réntesats* Bindningstid Amort plan
% c:a ar

Lan 1 -kr Pantbrev 0] 5 1,0% rak

Lan 2 - kr Pantbrev 0] 5 1,0% rak

Lan 3 - kr Pantbrev 0 5 1,0% rak

Summa lan - kr
Insatser 186 515 000 kr
SUMMA FINANSIERING 186 515 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsréatterna framgar av [agenhetsférteckningen (avsnitt F.
Redovisning av ldgenheterna).



E. Berakning av féreningens Iopande intakter och
kosthader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda januari manad 2024.

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 960 000 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostéder
Beddmd uppmétt forbrukning” per Igh av varmvatten och hushallsel. 200 000 kr

) Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér utbver arsavgift bostader. Avvikelser av de individuellt
uppmaétta férbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammansaéttning och levnhadsvanor.
Schablonvérden per ldgenhet redovisas i lagenhelsforteckningen.

Ovriga intdkter

Intakter bilplatser 11 st garageplatser a 2.000 kr/manad (exkl moms) 264 000 kr

SUMMA INTAKTER 1424 000 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor
Amorteringar

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i
férekommande fall *

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift
Lokalvard gemensamma utrymmen
Utemiljé inkl snérdjning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvéarmning inkl varmvatten hushall *
Elforbrukning inkl hushallsel *
VA-kostnader inki férbrukning hushall
TV/Data/Tele (Grundutbud)
Renhallning/soph&mtning

Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer
Bonumvérd

Lépande underhall
Férbrukningsmaterial och 6vriga utgifter

*) Berdknade kostnader efter normalférbrukning.

7 Se féregdende sida.

- kr
- kr

957 000 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2 Fér de férsta femton &ren efter vardedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostader. Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa Intakter
Summa Kosthader
Aterféring Amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget &r uppdelat pa

komponenter.

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstéllning antal platser

Garage Parkeringsdick

Oppna platser

Kall Varm Under Pa

Med tak| Utan tak

11* *

*varav 5 st garageplatser med laddstolpe

Hyra for garageplats ar 2 500 kr/manad inkl moms.

Hyra for garageplats med laddstolpe ar 2 500 kr/manad inkl moms. Kostnad for elférbrukning

debiteras separat.

11 800 kr

968 800 kr

143 000 kr

312 200 kr

1424 000 kr
968 800 kr

- kr

3 344 083 kr

2 888 883 kr






G. Nyckeltal
BOA: 1572 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som
berdkningsgrund.

**) Nedanstdende nyckeltal har lokalarea (LOA) som bergkningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser *
Foéreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Réntekostnadsreserv f6r féreningens lan

Arsavgift, bostader *
Arsavgift, lokaler **
Hyresintékter, bostader *
Hyresintdkter, lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostéader *
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***

Kassaflode ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

krim?

118 766
0
118 766

0,0%
0,0%
0,0%
kr/m?

611

0

0

0

127
609
199

91
2127



H. Ekonomisk prognos

Arsavgifterna har &rligen uppréknats med 2 % vilket innebér realt ofdréndrade rliga avgifter om inflationen &r 2 %.

KASSAFLODESPROGNOS
Ar 1 2 3 4 5 6 10 20 Anmérkning

Intdkter

Arsavgifter bostader 960 000 979 200 998 800 1018 800 1039 100 1 059 900 1147 300 1398 500 Okning 2% per ar
Arsavgifter férbrukning bostader 200 000 204 000 208 100 212 200 216 500 220 800 243 800 291400 Okning 2% per ar
Intékter bilplatser 264 000 264 000 264 000 264 000 264 000 264 000 264 000 264 000
ISumma intikter | 1424 000 | 1447 200 | 1470 900 | 1495 000 | 1519 600 | 1544 700 [ 1655 100 | 1953 900 I

Kostnader

Réntekostnader - - - - - - - -

Amorteringar - - - - - - - -

Driftskostnader inkl 16pande

reparationer och underhall 957 000 976 100 995 700 1015600 1035 900 1 056 600 1143 700 1394 200 Okning 2 % / ar
Fastighetsavgift/-skatt 11 800 12 000 12 300 12 500 12 800 13 000 14 100 62 300 Okning 2 % / ar
Igumma kostnader ] 968 800 I 988 100 l 1 008 000 l 1028 100 l 1048 700 l 1069 600 J 1157 800 I 1 456 500 I

Avséttning till underhallsfond 143 000 145 860 148 777 181753 154788 157 884 170 898 208 324 Enligt finans- och underhallsplan
Summa kassafléde 312 200 313240 314123 315147 316 112 317 216 326 402 289 076

Ack kassaflode 312 200 625 440 939 563 1254710 1570 822 1888 039 3 056 800 4790 800
RESULTATPROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Anmirkning

Summa intakter 1424 000 1447 200 1470 900 1495 000 1519 600 1544700 1655100 1953 900

Summa kostnader - 968800 - 988100 - 1008 000 - 1028 100 - 1048700 - 1 069 600 - 1157 800 - 1456 500

Aterféring amortering - - - - - - - -

Avskrivning 2 - 3344 083 - 3344083 - 3344 083 - 3344083 - 3344083 - 3344083 - 3344 083 - 2861183

|Arets resultat -2 888 883 - 2884983 - 2881183 -2877183 -2873183 - 2868 983 J- 2846 783 |- 2363783 |

Amortering + avsittning till

underhalisfond 143 000 145 860 148 777 151753 154788 157 884 170 898 208 324
Prognosférutsattningar

Utgiftsrantan ar 1 fér 1an har antagits vara: 0,00%

Prognoserna bygger pa de forhallanden som rader vid tidpunkten fér denna kostnadskalkyls uppréttande.

2 Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget ar uppdelat pa komponenter.



I. Kanslighetsanalys

Ar 1 10 20
Genomsnittlig arsavgift per m* samt arlig
Okning i procent med nedan géllande
forutsdttningar: % % % % % % %
Inflationsniva 2% 611 623 2,00 635 2,00 648 2,00 661 1,99 674 2,00 733 8,70 890 21,39
Inflationsniva 3% 611 635 3,93 653 2,93 672 2,93 691 2,78 711 2,93 720 1,23 206 -71,35

| arsavgiften ingar ej arsavgift forbrukning.

Kanslighetsanalysen baserar sig pa angivna antaganden i kapitel H Ekonomisk prognos.

Konvertering l&n sker enligt antaganden i kapitel D Preliminar finansieringsplan.







Ar1s Ar17 Ar18 Ar19 Ar20 Ar 21 Ar 22 Ar23 Ar24 Ar2s Ar26 Ar27 Ar28 Ar29 Ar30 Ar31 Ar32 Ara3 Ar34

| o] 0| 0| o] o] o] 0] o o 0] o] 0] 0] o] o 0 0| 0 o]
| 192 459 [ 196 308 | 200 235 | 204239 | 208 324 212 490 216 740 221075 225 497 230 007 234 607 238 299 244 085 | 248 966 253 946 | 259 025 | 264205 | 260 489 274 879
192 459 kr 196 308 kr 200 235 kr 204 239 kr 208 324 kr 212 490 kr 216 740 kr 221 075 kr 225 497 kr 230 007 kr 234 607 kr 239 299 kr 244 085 kr 248 966 kr 253 946 Kr 258 025 kr 264 205 kr 269 489 kr 274879 kr

2665418 kr 2861726 kr 3 061 961 kr 3 286 200 kr 3474 524 kr 3687 014 kr 3903 755 kr 4124 830 kr 4 350 326 kr 4 580 333 kr 4 814 940 kr 5 054 238 kr 5298 323 kr 5 547 290 kr 5801 235 kr 6 060 260 kr 6 324 465 kr 6 593 955 kr 6 868 834 kr

- 49 52B kr - 49528 kr - 49 528 kr -~ 49 528 kr - 49528 kr - 108177 kr - 108177 kr -~ 108177 kr - 1081477 kr - 108177 kr -~ 556165kr - 556165 kr ~ 556 165kr -~ 556 165kr - 556 165 kr ~ 21012 kr - 21012 kr - 21012 kr - 21012 kr

142 931 kr 146 780 kr 150 707 kr 154 711 kr 158 796 kr 104 314 kr 108 563 kr 112 898 kr 117 320 kr 121 830 kr - 321559 kr - 316867 kr - 312081 kr - 307199 kr - 302220 kr 238 013 kr 243 193 kr 248 478 kr 253 867 kr

-1808760]  -1949288] -1098816]  -2048344]

765 658 kr 912 438 kr 1 083 145 kr 1217 856 kr

-4 307 253
991 070 kr

-4 863 418 -5 419 584

683 871 kr 651 kr

5461607 5482610 5 503 631

862858 kr 1111 335 kr 1365 203 kr

-3 194 922

1620 017 kr

-3 751 088
1303 151 kr

-2422403] 2530 580 2638 757

1702 427 kr 74T kr 1947

-5 440 506

619 664 kr _

1819 747 kr 1941 576 kr

1287 821 kr 1286 750 kr 1 823 792 kr
4 925 087 kr 5212760 kr 5 500 907 kr 5 789 537 kr 6 078 659 kr 5080 463 kr 5 370 601 kr 5 661 261 kr 5 952 454 kr 6 244 192 kr 5249 735 kr 5 542 533 kr 5 836 030 kr 6 130 054 kr 6 424 680 kr 4 896 125 kr 5191 987 kr 5488 486 kr 5 785 635 kr
4 925 087 kr 5212760 kr 5500 907 kr 5789 537 kr 4750 838 kr 5 080 463 kr 5370 601 kr 5661 261 kr 5952 454 kr 4 957 442 kr 5249 735 kr 5 542 593 kr 5836 030 kr 6130 054 kr 4 600 BB7 kr 4 896 125 kr 5191 987 kr 5488 486 kr 5785635 kr




Ar 35 Ar36 Ar37 Ar 38 Ar39 Ar 40 Ar41 Ar 42 Ara3 Ar 44 Aras Ar a6 Ar a7 Ar 48 Ar 49 Ar 50

| o] o] 0] o] 0] 0] o} 0] 0] o] [ [ o] o]

280 377 | 285 984 | 291704 | 297 538 303 489 309 558 | 315750] 322 065 328 506 | 335076 341 778 | 348 613 | 355 585 | 362 697 | 369 951 377 350

280 377 kr 285 984 kr 291 704 kr 297 538 kr 303 489 kr 309 559 kr 315 750 kr 322 065 kr 328 506 kr 335 076 kr 341 778 kr 348 613 kr 355 585 kr 362 697 kr 360 951 kr 377 350 kr

7149210 kr  7435195kr 7726898 kr  B024436 kr 8327 925kr 8637484k 8953233 kr 9275298 kr  9603804kr 9938880 kr 10280658 kr 10629271 kr 10984 856 kr 11347 553 kr 11717 504 kr 12 094 854 kr

- 21012kr -~ 451175kr - 451175kr - 451175kr - 451175k -  451175kr = 500342 kr - 500342 kr -~ 500342kr ~ 500342kr - 500342 kr - 226233 kr - 226233 kr - 226233 kr - 226233 kr ~ 226 233 kr

259365 kr - 165191 kr - 159471 kr - 153637 kr - 147686 kr - 141617kr - 184592kr - 178277 kr - 171836 kr - 165266 kr - 158 564 kr 122 380 kr 129 353 kr 136 464 kr 143 718 kr 151117 ke

-5 524 643 -5 875 818 -6 426 893 -6 878 168 -7329343] -7780518] -8280860]  -8781202]  -B281544] -6781885] -10282227] -10508460] -10734663] -10960926] -111871580] 11413302

1624567 kr 1459377 kr 1293905 kr 1146 268 kr 998 582 kr 856 965 kr 672 373 kr 494 096 kr 322 260 kr 156 995 kr - 1570 kr 120 811 kr 250 163 kr 386 627 kr 530 346 kr 681 463 kr

1272479 ke 2781 697 kr 3797 794 kr 2 675755 kr

6083447 kr 5109456 kr 5408634 kr 5708516 kr  6009115kr 6310446 kr 3830826 ki 4133665kr 4437280 kr 4741688k 5046903 ke 155514Bkr  1862028kr 2169765 kr 2478377 kr 2787 881 kr

—— e e
4810968 kr 5109456 kr 5408634 kr 5708516 kr 6009115 kr 3528 740 kr 3830826 kr 4133 665 kr 4437 280 kr 4741688 kr 1249109 kr 1555148 kr  1862028kr 2169 765 kr 2 478 377 kr 112 126 kr



P‘ Riksbyggen

Fondavséattning 50 ar
232997 UH-plan SNO

Tréadgardslunden 42140 Bonum Brf - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026

Kostnadsfaktor: 1,35

Bestilld av:

RIJOHAN

2024-086-04 07:10

Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU: Metod for fondering: Ange slutvarde
P/VKANU: PU Area for nyckeltalsberédkn: 1641,0 m?
Objektniva:
26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75 Kostnad for Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhéalisplan 18 169 1350 184 364 1695 58 1128 1133 464 6 563 021 131 260
Rekommenderad avsattning 656 656 656 656 656 656 656 656 656 656
Rekommenderad fondbehallning 638 1126 432 904 1197 158 757 285 -192 0
Fondbehallning
1400
1200
1000
800
600
400
= N
’ ||
-200
-400
26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75
Ingaende fondvérde: 0 tkr Evig kostnad per ar: 145 tkr/ar
Rek. avs. per ar: 131 tkr Evig kostnad per ar/area: 88 kr/ar/m?
Rek. avs. per ar/area: 80 kr/ar/m?
Slutvarde: 0 tkr

232997 UH-plan SNO

Sida 1 (1)



r‘ Riksbyggen ot

2024-06-04 07:10

Fondavsattning 50 ar
232997 UH-plan SNO
Trédgardslunden 42140 Bonum Brf - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/NLU: Metod for fondering: Ange slutvarde
PA/KNU: KOMP Area for nyckeltalsberdkn: 1641,0 m?
Objektniva:
26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75 Kostnad for Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhallsplan 0 93 34 884 800 1027 649 1285 1589 1014 7 374 651 147 493
Rekommenderad avsiattning 737 737 737 737 737 737 737 737 737 737
Rekommenderad fondbehallning 737 1382 2085 1939 1876 1587 1676 1128 276 0
Fondbehallning
2500
2000
1500
1000
500
. L]
26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 66-70 71-75
Ingadende fondvérde: 0 tkr Evig kostnad per ar: 408 tkr/ar
Rek. avs. per ar: 147 thr Evig kostnad per ar/area: 248 krfarfm?
Rek. avs. per arfarea: 90 kr/ar/m?*

Slutvérde: 0 tkr

232997 UH-plan SNO Sida 1 (1)



K. Ovriga upplysningar

1. Uppmaétning av l&genhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh ar berdknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Kostnadskalkylen bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten for kostnadskalkylens
uppréttande.
4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har berdknas féreningens
kostnad f&ér planerat underhall pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt.
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del
via det l[Aneutrymme som uppstar nér féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen

enligt kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering
for kommande planerat underhall.

5. For att beviljas medlemskap i féreningen kravs att en person i hushallet &r minst 55 ar.

Styrelsen ansdker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp forskott av insatser.

Stockholm 2024-06-13

Bonum Bostadsrattsfoérening Tradgardslunden



INTYG

avseende Bonum Bostadsrattsférening Tradgardslunden
Organisationsnummer 769630-0487

undertecknade, som for det &ndamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsrattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 13 juni 2024 far harmed avge féljande

intyg.

Kostnadskalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedomandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer éverens med
innehallet i tillgéngliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kénda for oss. | kalkyien
gjorda berékningar &r vederhaftiga, och kalkylen framstar som hailbar. Vidare anser vi att
férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfylida.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesék inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

)

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2024-06-28
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2021-01-18
Projektkalkyl 2024-06-03

Utdrag ur fastighetsregistret, 2024-02-02
Nybyggnadskarta daterade 2022-03-31
Driftkostnadsberakning 2024-05-28

Ber&kning av taxeringsvarde 2024-02-02

Bygglov 2022-06-09

S S Y C R B 9 R (S I S|

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméant omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitiga arunder

Stockholm

QUITE L1 IROOWVIL

Av Boverket férklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



