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Styrelsen for Brf Drommen 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark och terrasser som ligger i anslutning till foreningens lagenheter, om marken eller terrass skall
anvdndas som komplement till bostadsldgenhet.

Féreningen diger fastighet, Are Hammarnis 7:63, som uppgér till 3959 kvm i Are kommun, den
forvarvades 2010-07-01.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i Hoglekardalens Semesterby. Byggnaderna har
byggar, tillika vardeéar 2011.

Den totala boarean uppgér till 1015 kvm.

I foreningen finns utomhusparkering med en plats per ldgenhet, samt laddstation for en elbil. Dértill finns
ett fristdende varmbonat forrad och tre kallforrad mellan de tva mindre bostadshusen.

De 14 lagenheterna ér fordelade enligt nedan:

2 st 3 rum och kok, 59 kvm

6 st 4 rum och kok, 69 kvm

6 st 5 rum och kok, 81 kvm

Samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsritt.

Bostadsritt kan dgas av antingen fysisk eller juridisk person.

Forsikring till fullvirde har foreningen tecknat hos Trygg Hansa.

Fastighetsforvaltning hanteras av Hoglekardalens Semesterby. Uppdraget omfattar bade teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel.

Foreningen ingér inte i ndgon samfalighet.

Ekonomisk forvaltning skots I6pande under aret av Hoglekardalens Semesterby AB samt uppréittande av
arsbokslut.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen har sitt site i Are.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningens resultat for 2023 dr i niva med 2022. Kostnaderna utgors till storsta del av fasta
aterkommande kostnader enligt avtal.

Arsavgifterna hojdes 1 januari 2023 med 5% mot foregdende &r. Beslut har fattats att hoja avgifterna med
ytterligare 20% frén och med 1 januari 2024. Foreningen ar skuldfri och hdjningen gors for att sékerstélla
ekonomi for kommande storre underhéllsatgirder.

Planerat underhdllsbehov Foreningen avsitter 55 tkr per ar till planerat underhall for fastigheten enligt
faststdlld underhéllsplan. Till kommande planerade underhéllsétgirder samlas medel via arlig avséttning
till féreningens yttre underhallsfond med 55 tkr for 2022. Fonden for yttre underhéll redovisas under
bundet eget kapital i balansrdkningen.

Under 2023 har foreningen vidtagit ett antal underhéllsatgiarder. Bl.a. har parkeringen fyllts med grus och
jamnats ut, virme- och ventilationssystemen har setts 6ver och arbete med att ta in offerter for
ommalning och nya platarbeten har genomforts. Vidare pagar forberedelser for att koppla in ytterligare
en laddplats pa parkeringen. Utover detta har ny parkeringsskyltning satts upp och sly rojts runt
fastigheten.

Fortsatt arbete med offerter for utvindig fasadmalning pégér. Planen &r att genomfora malning under
2024. Styrelsen tittar pa mojligheten om att tillskapa ytterligare laddpunkter for el/hybridbil, offerter
begirs in och arbetet planeras 2024. Styrelsen foljer Are kommuns arbete med vatten- och
avloppsforsorjningen i Bydalens dalgéng

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 22 st. Inga dverlatelser har skett under aret,
medlemsantalet vid arets slut ar 22 st.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma, 2023-04-10 och ddrmed pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Jens Nordenmark Ordforande
Magnus Ling Ledamot
Gunnar Vikstrom Ledamot
Katarina Ryckenberg Ledamot

Till revisor har Magnus Beckman valts, lekmannarevisor.

Valberedningsarbetet har forenklats med anledning av att foreningen &r relativt liten. Under arsstimman
2013 beslots att valberedningen ersétts av en rullande fordelning av styrelseledaméter. Varje ldgenhet
skall bemanna styrelsen med en person i tva ar och styrelsen ska besté av fyra ordinarie ledamdter samt
eventuellt en suppleant. Fordelningen innebair att tva ledamoter 1 styrelsen ersétts vid varje arsmote.
Styrelsen har uppréttat en fordelningslista géllande fram till &r 2027. Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Antal styrelsesammantriden som protokollforts under aret har uppgatt till fyra stycken. Dessa ingér i

arbete med den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
Foreningens firma har tecknats av tva ledamdéter i forening
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Upplysning vid forlust

2023
394
-239
99,0

388,2
0,0

0,0
23,2
0,0
213,5

99,5

2022
377
-181
99,1

371,1
0,0

0,0
26,1
0,0
209,1

99,2

2021
357
-179
99,3

352,1
0,0

0,0
30,3
0,0
203,2

98,8

2020
357
-186
99,3

352,1
0,0

0,0
28,5
0,0
197,6

99,7

Forlusten for aret beror framst pa avskrivningar pa foreningens byggnader i enlighet med det
redovisningsregelverk som foreningen forhéller sig till. Dessa kostnader péverkar inte kassaflodet och
séledes heller inte arsavgifterna eller foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

3(12)

Utover det rent redovisningstekniska arbetar styrelsen efter en framtagen underhéllsplan pa 1-10 éars sikt.
I tilldgg denna tekniskt specifika (kortsiktiga) underhéllsplanen har styrelsen sett 6ver det langsiktiga

underhallsbehovet och dess finansiering och i samband med detta hojt avgifterna med 20% fran och med
2024-01-01. Kommande underhallsbehov utdver detta kommer att l6sas med upptagande av nytt lan eller

med kapitaltillskott. Beslut om detta tas pé foreningsstimman 2024. Det kan innebér en ytterligare
avgiftshojning pa sikt. Sedan tidigare finns beslut pa arsstimman 2023 att finansiera kommande

kommunal VA-anslutning genom kapitaltillskott. Kostnaden for detta ir innu inte reglerat med Are

kommun.

Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 25000 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsiittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 000

Kapital-
tillskott
49 756

49 756

Fond for yttre

underhall

174 069

55000

229 069

Balanserat

resultat

-2 001 746

-183 464
-55 000

-2 240 210

Arets

resultat
-183 464
183 464

-239 105
-239 105

Totalt

23 038 615

0

0

-239 105
22799 510
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-2 240 210
-239 105
-2 479 315

55000
-52 700
-2 481 615
-2479 315

4 (12)

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

394 047
2050
396 097

W

-393 588
4 -30 785
-209 950
-634 323
-238 226

21

-900
-879
-239 105

-239 105

-239 105

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

376 632
3099
379 731

-314 786

-38 346
-209 950
-563 082
-183 351

0

-113
-113
-183 464

-183 464

-183 464
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

22 498 630
19 900
22 518 530

22 518 530

77 558
97
23181
100 836

413 540
413 540
514 376

23 032 906

6 (12)

2022-12-31

22 698 630
29 850
22 728 480

22 728 480

63 538

211
22617
86 366

435734
435 734
522 100

23250 580
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 000 000 25 000 000
Kapitaltillskott 49 756 49 756
Fond for yttre underhall 229 069 174 069
Summa bundet eget kapital 25278 825 25223 825
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2240210 -2 001 746
Arets resultat -239 105 -183 464
Summa fritt eget kapital -2 479 315 -2 185210
Summa eget kapital 22799 510 23 038 615
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 131559 28 161
Skatteskulder 22246 31472
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 79 591 152 332
Summa kortfristiga skulder 233 396 211 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 032 906 23250 580
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-239 105
209 950
-9112

-38 267

-14 020

-564
103 398
=72 741
-22 194

-22 194

435 734
413 540

8 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-183 464
209 950
11 079

37565

-32294
-2 942
-50 641
81023
32711

32711

403 023
435734
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Fastighetsavgift

Foreningen beskattas frdn och med 2017 med kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen
ar ett fast belopp per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa véirden
utgor foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 1589 kr per lagenhet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsndmndens allménna réd, ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet
eget kapital. [ansprakstagande av fonden for planerat underhall sker p&d samma satt.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférdndrade jaimfort med
foregaende é&r.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.
Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Installationer 20%
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Ovriga rorelseintiikter

I féreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, el (ej hushallsel)

Not 3 Driftskostnader

Elkostnader
Fjarrvirmekostnader

Vatten och avlopp

Renhallning och stédning
Fastighetsskotsel och forvaltning
Reparationer och underhall
Fastighetsforsékring
Fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Redovisningstjdnster
Konsultarvoden bokslut
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2023

394 047
2050
396 097

2023

30 097
144 564
42 000
28 000
28 000
76 064
22617
22 246
393 588

2023

24 000
2500
2 660
1625

30 785

2023-12-31

25000 000
25000 000

-2 301 370
-200 000
-2 501370

22 498 630
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2022

376 631
3099
379 730

2022

31362
138 855
42 000
28 000
28 000
5628
19 675
21266
314 786

2022

6 250
24 000
2500
4 826
770
38 346

2022-12-31

25000 000
25000 000

-2101 370
-200 000
-2301 370

22 698 630
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Trygghansa

2023-12-31

49 750
49 750

-19900
-9 950
-29 850

19900

2023-12-31

23181
23181

11(12)

2022-12-31

49 750
49 750

-9 950
-9 950
-19 900

29 850

2022-12-31

22 617
22 617
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen elkostnad

Upplupna revisions och bokslutskostnader

Fastighetsskotsel
Ekonomiskfoérvaltning

Vatten och avlopp

Vg, stidning och renhéllning
Fjarrvirme

Avgifter Jan 2023

Hoglekardalen 2024-

Jens Nordenmark

Ordforande

Gunnar Vikstrom

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-

Magnus Beckman
Lekmannarevisor

2023-12-31

Katarina Ryckenberg

Magnus Ling
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2022-12-31

-4 893
-11 250
-7 000
-6 000
-10 500
-7 000
-44 073
-61 616
-152 332
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Styrelsen for Brf Drommen 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark och terrasser som ligger i anslutning till foreningens lagenheter, om marken eller terrass skall
anvdndas som komplement till bostadsldgenhet.

Féreningen diger fastighet, Are Hammarnis 7:63, som uppgér till 3959 kvm i Are kommun, den
forvarvades 2010-07-01.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i Hoglekardalens Semesterby. Byggnaderna har
byggar, tillika vardeéar 2011.

Den totala boarean uppgér till 1015 kvm.

I foreningen finns utomhusparkering med en plats per ldgenhet, samt laddstation for en elbil. Dértill finns
ett fristdende varmbonat forrad och tre kallforrad mellan de tva mindre bostadshusen.

De 14 lagenheterna ér fordelade enligt nedan:

2 st 3 rum och kok, 59 kvm

6 st 4 rum och kok, 69 kvm

6 st 5 rum och kok, 81 kvm

Samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsritt.

Bostadsritt kan dgas av antingen fysisk eller juridisk person.

Forsikring till fullvirde har foreningen tecknat hos Trygg Hansa.

Fastighetsforvaltning hanteras av Hoglekardalens Semesterby. Uppdraget omfattar bade teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel.

Foreningen ingér inte i ndgon samfalighet.

Ekonomisk forvaltning skots I6pande under aret av Hoglekardalens Semesterby AB samt uppréittande av
arsbokslut.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen har sitt site i Are.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningens resultat for 2023 dr i niva med 2022. Kostnaderna utgors till storsta del av fasta
aterkommande kostnader enligt avtal.

Arsavgifterna hojdes 1 januari 2023 med 5% mot foregdende &r. Beslut har fattats att hoja avgifterna med
ytterligare 20% frén och med 1 januari 2024. Foreningen ar skuldfri och hdjningen gors for att sékerstélla
ekonomi for kommande storre underhéllsatgirder.

Planerat underhdllsbehov Foreningen avsitter 55 tkr per ar till planerat underhall for fastigheten enligt
faststdlld underhéllsplan. Till kommande planerade underhéllsétgirder samlas medel via arlig avséttning
till féreningens yttre underhallsfond med 55 tkr for 2022. Fonden for yttre underhéll redovisas under
bundet eget kapital i balansrdkningen.

Under 2023 har foreningen vidtagit ett antal underhéllsatgiarder. Bl.a. har parkeringen fyllts med grus och
jamnats ut, virme- och ventilationssystemen har setts 6ver och arbete med att ta in offerter for
ommalning och nya platarbeten har genomforts. Vidare pagar forberedelser for att koppla in ytterligare
en laddplats pa parkeringen. Utover detta har ny parkeringsskyltning satts upp och sly rojts runt
fastigheten.

Fortsatt arbete med offerter for utvindig fasadmalning pégér. Planen &r att genomfora malning under
2024. Styrelsen tittar pa mojligheten om att tillskapa ytterligare laddpunkter for el/hybridbil, offerter
begirs in och arbetet planeras 2024. Styrelsen foljer Are kommuns arbete med vatten- och
avloppsforsorjningen i Bydalens dalgéng

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 22 st. Inga dverlatelser har skett under aret,
medlemsantalet vid arets slut ar 22 st.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma, 2023-04-10 och ddrmed pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Jens Nordenmark Ordforande
Magnus Ling Ledamot
Gunnar Vikstrom Ledamot
Katarina Ryckenberg Ledamot

Till revisor har Magnus Beckman valts, lekmannarevisor.

Valberedningsarbetet har forenklats med anledning av att foreningen &r relativt liten. Under arsstimman
2013 beslots att valberedningen ersétts av en rullande fordelning av styrelseledaméter. Varje ldgenhet
skall bemanna styrelsen med en person i tva ar och styrelsen ska besté av fyra ordinarie ledamdter samt
eventuellt en suppleant. Fordelningen innebair att tva ledamoter 1 styrelsen ersétts vid varje arsmote.
Styrelsen har uppréttat en fordelningslista géllande fram till &r 2027. Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Antal styrelsesammantriden som protokollforts under aret har uppgatt till fyra stycken. Dessa ingér i

arbete med den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
Foreningens firma har tecknats av tva ledamdéter i forening
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Upplysning vid forlust

2023
394
-239
99,0

388,2
0,0

0,0
23,2
0,0
213,5

99,5

2022
377
-181
99,1

371,1
0,0

0,0
26,1
0,0
209,1

99,2

2021
357
-179
99,3

352,1
0,0

0,0
30,3
0,0
203,2

98,8

2020
357
-186
99,3

352,1
0,0

0,0
28,5
0,0
197,6

99,7

Forlusten for aret beror framst pa avskrivningar pa foreningens byggnader i enlighet med det
redovisningsregelverk som foreningen forhéller sig till. Dessa kostnader péverkar inte kassaflodet och
séledes heller inte arsavgifterna eller foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

3(12)

Utover det rent redovisningstekniska arbetar styrelsen efter en framtagen underhéllsplan pa 1-10 éars sikt.
I tilldgg denna tekniskt specifika (kortsiktiga) underhéllsplanen har styrelsen sett 6ver det langsiktiga

underhallsbehovet och dess finansiering och i samband med detta hojt avgifterna med 20% fran och med
2024-01-01. Kommande underhallsbehov utdver detta kommer att l6sas med upptagande av nytt lan eller

med kapitaltillskott. Beslut om detta tas pé foreningsstimman 2024. Det kan innebér en ytterligare
avgiftshojning pa sikt. Sedan tidigare finns beslut pa arsstimman 2023 att finansiera kommande

kommunal VA-anslutning genom kapitaltillskott. Kostnaden for detta ir innu inte reglerat med Are

kommun.

Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 25000 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsiittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 000

Kapital-
tillskott
49 756

49 756

Fond for yttre

underhall

174 069

55000

229 069

Balanserat

resultat

-2 001 746

-183 464
-55 000

-2 240 210

Arets

resultat
-183 464
183 464

-239 105
-239 105

Totalt

23 038 615

0

0

-239 105
22799 510
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-2 240 210
-239 105
-2 479 315

55000
-52 700
-2 481 615
-2479 315

4 (12)

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

394 047
2050
396 097

W

-393 588
4 -30 785
-209 950
-634 323
-238 226

21

-900
-879
-239 105

-239 105

-239 105
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2022-01-01
-2022-12-31

376 632
3099
379 731

-314 786

-38 346
-209 950
-563 082
-183 351

0

-113
-113
-183 464

-183 464

-183 464
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

22 498 630
19 900
22 518 530

22 518 530

77 558
97
23181
100 836

413 540
413 540
514 376

23 032 906
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2022-12-31

22 698 630
29 850
22 728 480

22 728 480

63 538

211
22617
86 366

435734
435 734
522 100

23250 580
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 000 000 25 000 000
Kapitaltillskott 49 756 49 756
Fond for yttre underhall 229 069 174 069
Summa bundet eget kapital 25278 825 25223 825
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2240210 -2 001 746
Arets resultat -239 105 -183 464
Summa fritt eget kapital -2 479 315 -2 185210
Summa eget kapital 22799 510 23 038 615
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 131559 28 161
Skatteskulder 22246 31472
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 79 591 152 332
Summa kortfristiga skulder 233 396 211 965

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 032 906 23 250 580
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-239 105
209 950
-9112

-38 267

-14 020

-564
103 398
=72 741
-22 194

-22 194

435 734
413 540
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2022-01-01
-2022-12-31

-183 464
209 950
11 079

37565

-32294
-2 942
-50 641
81023
32711

32711

403 023
435734

Assently: 6b67c6662c83470c6a9989c25cad45310cffac7cf5a8abb45c3fdf3b7365b0b22721b2bca7a0435010ec906845375ch41e6a5a41f4a3f07697f88b79ec5f44b1







Brf Drommen 1 9(12)
Org.nr 769621-3466

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Fastighetsavgift

Foreningen beskattas frdn och med 2017 med kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen
ar ett fast belopp per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa véirden
utgor foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 1589 kr per lagenhet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsndmndens allménna réd, ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet
eget kapital. [ansprakstagande av fonden for planerat underhall sker p&d samma satt.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférdndrade jaimfort med
foregaende é&r.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.
Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Installationer 20%
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Ovriga rorelseintiikter

I féreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, el (ej hushallsel)

Not 3 Driftskostnader

Elkostnader
Fjarrvirmekostnader

Vatten och avlopp

Renhallning och stédning
Fastighetsskotsel och forvaltning
Reparationer och underhall
Fastighetsforsékring
Fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Redovisningstjdnster
Konsultarvoden bokslut
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2023

394 047
2050
396 097

2023

30 097
144 564
42 000
28 000
28 000
76 064
22617
22 246
393 588

2023

24 000
2500
2 660
1625

30 785

2023-12-31

25000 000
25000 000

-2 301 370
-200 000
-2 501370

22 498 630
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2022

376 631
3099
379 730

2022

31362
138 855
42 000
28 000
28 000
5628
19 675
21266
314 786

2022

6 250
24 000
2500
4 826
770
38 346

2022-12-31

25000 000
25000 000

-2101 370
-200 000
-2301 370

22 698 630
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Trygghansa

2023-12-31

49 750
49 750

-19900
-9 950
-29 850

19900

2023-12-31

23181
23181
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2022-12-31

49 750
49 750

-9 950
-9 950
-19 900

29 850

2022-12-31

22 617
22 617
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen elkostnad

Upplupna revisions och bokslutskostnader

Fastighetsskotsel
Ekonomiskfoérvaltning

Vatten och avlopp

Vg, stidning och renhéllning
Fjarrvirme

Avgifter Jan 2023

Hoglekardalen 2024-

Jens Nordenmark

Ordforande

Gunnar Vikstrom

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-

Magnus Beckman
Lekmannarevisor

12 (12)
2023-12-31 2022-12-31
3276 -4 893
-2 500 11250
0 -7 000
0 -6 000
0 -10 500
0 -7 000
0 -44 073
73 815 61616
-79 591 -152 332

Katarina Ryckenberg

Magnus Ling
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Styrelsen for Brf Drommen 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark och terrasser som ligger i anslutning till foreningens lagenheter, om marken eller terrass skall
anvdndas som komplement till bostadsldgenhet.

Féreningen diger fastighet, Are Hammarnis 7:63, som uppgér till 3959 kvm i Are kommun, den
forvarvades 2010-07-01.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i Hoglekardalens Semesterby. Byggnaderna har
byggar, tillika vardeéar 2011.

Den totala boarean uppgér till 1015 kvm.

I foreningen finns utomhusparkering med en plats per ldgenhet, samt laddstation for en elbil. Dértill finns
ett fristdende varmbonat forrad och tre kallforrad mellan de tva mindre bostadshusen.

De 14 lagenheterna ér fordelade enligt nedan:

2 st 3 rum och kok, 59 kvm

6 st 4 rum och kok, 69 kvm

6 st 5 rum och kok, 81 kvm

Samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsritt.

Bostadsritt kan dgas av antingen fysisk eller juridisk person.

Forsikring till fullvirde har foreningen tecknat hos Trygg Hansa.

Fastighetsforvaltning hanteras av Hoglekardalens Semesterby. Uppdraget omfattar bade teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel.

Foreningen ingér inte i ndgon samfalighet.

Ekonomisk forvaltning skots I6pande under aret av Hoglekardalens Semesterby AB samt uppréittande av
arsbokslut.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen har sitt site i Are.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningens resultat for 2023 dr i niva med 2022. Kostnaderna utgors till storsta del av fasta
aterkommande kostnader enligt avtal.

Arsavgifterna hojdes 1 januari 2023 med 5% mot foregdende &r. Beslut har fattats att hoja avgifterna med
ytterligare 20% frén och med 1 januari 2024. Foreningen ar skuldfri och hdjningen gors for att sékerstélla
ekonomi for kommande storre underhéllsatgirder.

Planerat underhdllsbehov Foreningen avsitter 55 tkr per ar till planerat underhall for fastigheten enligt
faststdlld underhéllsplan. Till kommande planerade underhéllsétgirder samlas medel via arlig avséttning
till féreningens yttre underhallsfond med 55 tkr for 2022. Fonden for yttre underhéll redovisas under
bundet eget kapital i balansrdkningen.

Under 2023 har foreningen vidtagit ett antal underhéllsatgiarder. Bl.a. har parkeringen fyllts med grus och
jamnats ut, virme- och ventilationssystemen har setts 6ver och arbete med att ta in offerter for
ommalning och nya platarbeten har genomforts. Vidare pagar forberedelser for att koppla in ytterligare
en laddplats pa parkeringen. Utover detta har ny parkeringsskyltning satts upp och sly rojts runt
fastigheten.

Fortsatt arbete med offerter for utvindig fasadmalning pégér. Planen &r att genomfora malning under
2024. Styrelsen tittar pa mojligheten om att tillskapa ytterligare laddpunkter for el/hybridbil, offerter
begirs in och arbetet planeras 2024. Styrelsen foljer Are kommuns arbete med vatten- och
avloppsforsorjningen i Bydalens dalgéng

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 22 st. Inga dverlatelser har skett under aret,
medlemsantalet vid arets slut ar 22 st.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma, 2023-04-10 och ddrmed pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Jens Nordenmark Ordforande
Magnus Ling Ledamot
Gunnar Vikstrom Ledamot
Katarina Ryckenberg Ledamot

Till revisor har Magnus Beckman valts, lekmannarevisor.

Valberedningsarbetet har forenklats med anledning av att foreningen &r relativt liten. Under arsstimman
2013 beslots att valberedningen ersétts av en rullande fordelning av styrelseledaméter. Varje ldgenhet
skall bemanna styrelsen med en person i tva ar och styrelsen ska besté av fyra ordinarie ledamdter samt
eventuellt en suppleant. Fordelningen innebair att tva ledamoter 1 styrelsen ersétts vid varje arsmote.
Styrelsen har uppréttat en fordelningslista géllande fram till &r 2027. Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Antal styrelsesammantriden som protokollforts under aret har uppgatt till fyra stycken. Dessa ingér i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
Foreningens firma har tecknats av tva ledamdéter i forening
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Upplysning vid forlust

2023
394
-239
99,0

388,2
0,0

0,0
23,2
0,0
213,5

99,5

2022
377
-181
99,1

371,1
0,0

0,0
26,1
0,0
209,1

99,2

2021
357
-179
99,3

352,1
0,0

0,0
30,3
0,0
203,2

98,8

2020
357
-186
99,3

352,1
0,0

0,0
28,5
0,0
197,6

99,7

Forlusten for aret beror framst pa avskrivningar pa foreningens byggnader i enlighet med det
redovisningsregelverk som foreningen forhéller sig till. Dessa kostnader péverkar inte kassaflodet och
séledes heller inte arsavgifterna eller foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

3(12)

Utover det rent redovisningstekniska arbetar styrelsen efter en framtagen underhéllsplan pa 1-10 éars sikt.
I tilldgg denna tekniskt specifika (kortsiktiga) underhéllsplanen har styrelsen sett 6ver det langsiktiga

underhallsbehovet och dess finansiering och i samband med detta hojt avgifterna med 20% fran och med
2024-01-01. Kommande underhallsbehov utdver detta kommer att l6sas med upptagande av nytt lan eller

med kapitaltillskott. Beslut om detta tas pé foreningsstimman 2024. Det kan innebér en ytterligare
avgiftshojning pa sikt. Sedan tidigare finns beslut pa arsstimman 2023 att finansiera kommande

kommunal VA-anslutning genom kapitaltillskott. Kostnaden for detta ir innu inte reglerat med Are

kommun.

Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 25000 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsiittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 000

Kapital-
tillskott
49 756

49 756

Fond for yttre

underhall

174 069

55000

229 069

Balanserat

resultat

-2 001 746

-183 464
-55 000

-2 240 210

Arets

resultat
-183 464
183 464

-239 105
-239 105

Totalt

23 038 615

0

0

-239 105
22799 510
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-2 240 210
-239 105
-2 479 315

55000
-52 700
-2 481 615
-2479 315

4 (12)

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

394 047
2050
396 097

W

-393 588
4 -30 785
-209 950
-634 323
-238 226

21

-900
-879
-239 105

-239 105

-239 105

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

376 632
3099
379 731

-314 786

-38 346
-209 950
-563 082
-183 351

0

-113
-113
-183 464

-183 464

-183 464
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

22 498 630
19 900
22 518 530

22 518 530

77 558
97
23181
100 836

413 540
413 540
514 376

23 032 906

6 (12)

2022-12-31

22 698 630
29 850
22 728 480

22 728 480

63 538

211
22617
86 366

435734
435 734
522 100

23250 580
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 000 000 25 000 000
Kapitaltillskott 49 756 49 756
Fond for yttre underhall 229 069 174 069
Summa bundet eget kapital 25278 825 25223 825
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2240210 -2 001 746
Arets resultat -239 105 -183 464
Summa fritt eget kapital -2 479 315 -2 185210
Summa eget kapital 22799 510 23 038 615
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 131559 28 161
Skatteskulder 22 246 31472
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 79 591 152 332
Summa kortfristiga skulder 233 396 211 965

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 032 906 23 250 580
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-239 105
209 950
-9112

-38 267

-14 020

-564
103 398
=72 741
-22 194

-22 194

435 734
413 540

8 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-183 464
209 950
11 079

37565

-32294
-2 942
-50 641
81023
32711

32711

403 023
435734
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Fastighetsavgift

Foreningen beskattas frdn och med 2017 med kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen
ar ett fast belopp per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa véirden
utgor foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 1589 kr per lagenhet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsndmndens allménna réd, ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet
eget kapital. [ansprakstagande av fonden for planerat underhall sker p&d samma satt.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférdndrade jaimfort med
foregaende é&r.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.
Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Installationer 20%
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Ovriga rorelseintiikter

I féreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, el (ej hushallsel)

Not 3 Driftskostnader

Elkostnader
Fjarrvirmekostnader

Vatten och avlopp

Renhallning och stédning
Fastighetsskotsel och forvaltning
Reparationer och underhall
Fastighetsforsékring
Fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Redovisningstjdnster
Konsultarvoden bokslut
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2023

394 047
2050
396 097

2023

30 097
144 564
42 000
28 000
28 000
76 064
22617
22 246
393 588

2023

24 000
2500
2 660
1625

30 785

2023-12-31

25000 000
25000 000

-2 301 370
-200 000
-2 501370

22 498 630

10 (12)

2022

376 631
3099
379 730

2022

31362
138 855
42 000
28 000
28 000
5628
19 675
21266
314 786

2022

6 250
24 000
2500
4 826
770
38 346

2022-12-31

25000 000
25000 000

-2101 370
-200 000
-2301 370

22 698 630
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Trygghansa

2023-12-31

49 750
49 750

-19900
-9 950
-29 850

19900

2023-12-31

23181
23181

11(12)

2022-12-31

49 750
49 750

-9 950
-9 950
-19 900

29 850

2022-12-31

22617
22 617
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen elkostnad

Upplupna revisions och bokslutskostnader

Fastighetsskotsel
Ekonomiskfoérvaltning

Vatten och avlopp

Vg, stidning och renhéllning
Fjarrvirme

Avgifter Jan 2023

Hoglekardalen 2024-

Jens Nordenmark

Ordforande

Gunnar Vikstrom

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-

Magnus Beckman
Lekmannarevisor

2023-12-31

Katarina Ryckenberg

Magnus Ling

-3276
-2 500

12 (12)

2022-12-31

-4 893
-11 250
-7 000
-6 000
-10 500
-7 000
-44 073
-61 616
-152 332
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