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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MIDNA r308047/23

Org.nr 769619-0052

Stadgar for bostadsréttsforeningen Midnattssolen
(Ursprunglig version enligt registrering av Bolagsverket 2008-07-01 enligt &rendenummer 282540/08)
Reviderad 2023-05-30 enligt protokoll vid foreningsstdmma.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar vid ordinarie féreningsstimma 30 maj 2023 (samt vid ordinarie féreningsstimma 30 maj
2022).
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Styrelseledamot (Grazyna Wilkos)
Fﬁreningens firma och &ndamal

18§
Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Midnattssolen.
2§

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hu's, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt r den rétt i
foreningen som mediem har pa grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas . -
bostadsréttshavare.

Foreningens sate
3§

Styrelsen ska ha sitt sdte i Stockholms kommun.
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Rakenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december,

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10§
bostadsrattslagen(1991:614). '

For lagenheter nr 1422-1653 i trapphus 14, 15 och 16 far till medlem i férsta hand antagas person
som fylit 55 ar. Om dkta makar forvérvar bostadsratt ar det tillrdckligt att en av makarna uppnétt
sagda alder. Med dkta makar jamstalls de som sammanbor under dktenskapsliknande férhallanden.

For ldgenheter med nummer 1332 och 1342 far Stockholm stad godtas som bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap. '

68§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa linge han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
78

Fér bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmman. '

Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till 1igenhetens insats kommer att motsvara vad som
beloper pa lagenheten av féreningens l6pande utgifter, amorteringar och avsittningar i enlighet med
88. Vid bestdammande av insatsen har beaktats att kostnader for gemensamhetslokal, gistrum och
tvattstuga i trapphus 14 férdelas pa ldgenheterna 1422-1653.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads barjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersdttning fér varme, varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller area.
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Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgdr drojsmalsrantan enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsdttningsavgift, andrahandsupplatelseavgift samt avgift for
avflyttningsbesiktning kan tas ut efter beslut av styrelsen. ‘

For arbete med dvergang av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppgé till 2.5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsikringsbalken (2010:110). .

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110).

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt perlagenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om lagenhet upplats under del av ar, berdknas den hégsta
tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Avgift fér avflyttningsbesiktning, som far tas ut i samband med &garbyte, far for en lagenhet
maximalt uppga till 5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110)
Avgiften for avflyttningsbesiktning betalas av bostadsrattshavaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut s‘é\i'vrskilda‘ avgifter for atgarder som féreninge_n skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genon{
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvéndning av arsvinst
8§

Avsattning fér féreningens faétighetéundérhéll skall goras arligen, senast frén och med det _
verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 ldgenhetsarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hogst fem ledaméter samt minst en och héést fyra
suppleanter. Ledaméter och suppleanter viljs av féreningen pa ordinarie féreningsstimma for en tid
av ett eller tva ar enligt forslag fran valberedningen. ' '
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Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsén konstituerar sig sjélv;

Styrelser{m ar beslutsfér nar de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av'fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening- med en annan person som styrelsen dértill utsett.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtratt. ‘

Styrelsens aligganden
14§
Styrelsen aligger

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse)
samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatr}'a'kning) och for
stéllningén vid rakenskapsarets utgang (balansrikning),
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att uppritta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och mventermgen gjorda
jakttagelser av sarskild betydelse, ' ' g @ :

att senast sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéattelse
skall framlaggas, till revisorerna ldmna &rsredovisningen for det forflutna rékenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstdmma tilistdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisor
15§

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill
dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av forenmgens arsredowsnmg jamte rakenskaper och styrelsens forvaltnmg
samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberéttelse.

Fﬁreningsstéimma'
16§
Ordinarie féreningsstdmma halls en gé‘hg om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma hélls dé styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtllga
rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de 4renden som
skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till forenmgsstamma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser inom foremngens hus eller
genom brev. Medlem som inte bor i forenmgens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kand adress.
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Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pé ldmplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stdmma och senast tva veckor fére extra stimma.

Motionsréatt
18§

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen senast den 15 mars
innevarande ar som stdmman halls framstélla sin begéran hos styrelsen s3 att drendet kan tas upp i
kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma foljande drenden

1) Uppréttande av férteckning éver nirvarande mediemmar, ombud och bitrdden (rostlangd).

2) Val av ordférande pa stimman

3} Anmailan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostriknare

6) Fraga om kallelse till stémman behorigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrikningen

10) Beslut i frdga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
, balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extrastdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

208

Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall giller ‘
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1. attrostlangden skall tas in eller bildggas protokollet.
2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tlllganghgt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Den medlem som dr bostadsréttshavare till
lagenheter nr 1332 och 1342 har fér dessa bostadsréatter en rost per lagenhet. Vid utévandet av
rostratten pa féreningsstdmma har sddan bostadsréttshavare dock inte rétt att foretréda mer &@n 1/5
av det pa stimman foretridda réstetalet. Om fler medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad dr endast den mediem som fullgjort sina
forpliktelser mot foremngen " ' '

Medlems rb‘strétt vid fbreningsstéimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stiliféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, forélder
eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en jundlsk person far denne
féretrédas av ombud som inte ar medlem. Ombud skall forete skrlfthg, dagtecknad fullmakt
Fullmakten gaHer hogst ett &r frén utfardandet

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rdstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hdgst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen eller mediemmens make eller sambo. Detsamma galler dven syskon, foraldrar eller barn
som varakt|gt sammanbor med medlemmen. ' ‘ ‘

Omrostning vid forenmgsstamman sker oppet om inte narvarande rostberattlgad pakallar sluten
omroéstning.

Vid lika rostetal avgors val genom'lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden. ' ‘

De fall -~ bland annat frdga om dndring av dessa stadgar — dar sarskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeindring av § 5 andra stycket § 7 andra stycket och § 21 attonde stycket ar
giltigt endast efter godkidnnande av Seniorgarden AB.
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Formkrav vid 6verl5telsg
22§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som 6verlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byfe eller gava.

Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtal skall tillstillas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ér eller
antas till medlem i foreningen.

Om det pa goda grunder kan antas att forvarvaren inte avser att boséatta sig permanent i
bostadsldgenheten har féreningen i enlighet med regleringen i 2 § ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
6verlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket'fér dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre ar frén dodsfallet, far féreningen dock anmana doddsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far végras intrade i féreningen, forvérvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets raknmg ‘

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en Jurtdlsk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrittslagen ( 1991:614) och d& hade pantrétt i bostadsratten. Tre
ar efter forvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i foreningen har férvdrvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte végras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslidgenhet far vigras intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ar uppfylida.
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Om en bostadsratt har évergéatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsrétt till
en bostadsldgenhet dvergétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

| frééa om forvirv av andel i bostadsritt 4ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
séddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas eller andra med varandra varaktigt
narstdende personer.

25§
Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fr&n anmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i féreningen, férvérvat bostadsrétten och

sdkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférséljas enligt
8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for forvérvarens rékning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
268§

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten fér nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fér foreningen eller
nagon annan medlem i fdreningen.

Om en bostadsligenhet som-inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far ligenheten endast anviandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats. : '

27§
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tilistand i ldgenheten utféra dtgérd som innefattar

1. ingrepp i bdrande konstruktion, , :
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig foréndring av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbjélklag, géra
ingrepp under markytan som kan medfora skador pa gardsbjalklaget eller pa
forsoriningsanlaggningar. ‘ '

Styrelsen fér inte vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgdrden
ar till pataglig skada eller oldgenhet f6r foéreningen. o
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Vid féréndring av ldgenhetens planlsning ligger det bostadsrittshavare att till styrelsen 6verldmna
nya planritningar som visar den planerade forandringen. Ritningar ska vara fackmannamassigt
utférda. Detta befriar inte bostadsréattshavare frén att uppfylla 27 § férsta stycket.

28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nér bostadsrattshavaren anvénder idgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i évrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjédrde stycket 2.

Om det forekommer sddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det dr frdga om en bostadslidgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna dr sarskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behaftat med chyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte, '

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv fb'rséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och
som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§
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Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
uppléta sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
l&mnas, om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

| friga om en bostadsldgenhet som innehas av en'juridisk person kravs det for tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss
tid. |

Ett tillstand till andrahandsdpplételse kan férenas med villkor.
328§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten jamte tillh6rande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken och uteplatsen pa gérdsbjilklag, om sadan ingar i upplatelsen.

Till agenheten rdknas:

e |dgenhetens viaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e |igenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

s rokgangar, :

e glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

e ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstrémsanlaggningar. o : .

e skdp med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox
for tv.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet -
och vatten om féreningen férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en lagenhet.
Detsamma géller rokgéngar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterd6rrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledmngsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2. vardsloshet eller férsummelse av :
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som,
gast _
b} nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller
c) négon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av nagon
annan an bostadsrattshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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Specifikation av ansvarsférdelning mellan bostadsrattshavare och féreningen finns i Bilaga 1 -
Ansvarsférdelning mellan Brf Midnattssolen och bostadsrattshavare — i och inom lagenheten.

Foreningens ratt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrdttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32§ i sddan utstrickning
att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten
34§

Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fér att utfora arbete som féreningen svarar fér eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrittshavaren skyldig att 1ata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskridnkningar i nyttjanderitten som féranleds av
nddvdndiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, d&ven om hans eller hennes
lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrdde till ldgenheten nér foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning.

Avséigeise av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgeise dvergér bostadsritten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndarmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.
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Forverkande av bostadsratt

36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts 2 ir, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §8, forverkad och forenmgen séledes berat’ugad att saga upp
bostadsrittshavare till avflyttning:

1.

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sm
betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for .
andrahandsupplételse, nar det géller bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen
eller, nér det géller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen, :

om bostadsrattshavaren utan behoévligt samtycke eller tillstdnd upplater Iagenheten i andra
hand,

om ldgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom o
vardsloshet ar vaIIande t|I| att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren

~ genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i P
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

om ligenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidosétter.sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvidndning av [dgenheten eller om den som ldgenheten upplatits

tilli andra hand vid anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma

paragraf éliggef en bostadsréttshavare, :
om bostadsrattshavaren inte I3mnar tilltrdde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa giltig ursakt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldlghet som gar uttver det han eller hon skall gbra
enhgt bostadsrattslagen (1991 614) och det méste anses vara av synnerhg vnkt for forenmgen
att skyldigheten fullgors, samt

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for nanngsverksamhet eller darmed

+ likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt

forfarande, eller for tillfélliga sexuella fﬁrbindelser mot ersdttning.

37§

Nyttjanderitten r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last-dr av rmga
betydelse.

Uppségning pd grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.
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Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 f&r dock, om det &r friga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsméal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansokan beviljad.

Uppsagning pd grund av stérningar i boendet éniigt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrén socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fréga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i 36 & 6 &ven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppségning som géller en
bostadsldgenhet ske utan féregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om storningarna intraffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra
hand pa sitt som anges i 30 och 31 §§.

Underréattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststilits genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderétten foérverkad pd grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rdttelse innan fbrehingen har sagt upp bostadsré"ctshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten" ar
férverkad pa grund av saddana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pd
forhéllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva méanader fran den dag d& féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar n‘yttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med befalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — ndr det r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om maojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har iEmnats till socialndmnden
i den kommun déar ldgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften — nér det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrattelse om mdgjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.
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Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
maojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att
han eller hon skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande en bostadslégenhet avfattas enligt formular1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande bostadsldgenhet avfattas enligt formuléf_
3. Underrattelse enligt férsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular
1-3 har faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattsiagen (1991:614).

Avflyttning
408

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ritten
alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestdimmelserna i 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas Gvriga bestimmelser i 39 §.

Uppsagning
418§
En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for
skada.

Tvangsforsaljning
428

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsagning i fall som avsesi 36 §,
skall bostadsritten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som majligt om
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars rétt berdrs av férséljningen
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kommer dverens om ndgot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgirdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna
tillgédngar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44§

Utdver dessa stadgar géller fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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Ansvarsfordelning mellan BRF Midnattssolen och medlem i och

inom lagenheten

Byggdel Brf:- | Medlems | Anmarkning
Ansvar | ansvar

Vaggar i lagenhet

Ligenhetsavskiljande och bdrande X

vagg

icke barande vagg X

Ytskiktet pa vagg inklusive X Insidan av ldgenhetsavskiljande

underliggande behandling som kravs och bérande vagg t.ex. tapet och

for att anbringa ytskiktet puts inkl. fuktisolerande skikt i
badrum

Golv

Ytskikt pa golv inkl. underliggande X T.ex. trad- eller kemsvetsad

behandling som krévs for att anbringa golvmatta, keramiska plattor.

ytskiktet Bakomliggande fuktisolerande skikt
parkettgolv inkl. underliggande
sand eller annat dampande

, material.

Innertak i lagenhet

Innertak inklusive underliggande X T.ex. puts och stukaturer

behandling som krévs fér att anbringa

ytskiktet

Dorrar

Ytbehandling utsida av ytterdérr X Om fonsterdérr (balkongdorr) se
sarskild rubrik

Ytterdorr inklusive ytbehandling X Vid byte av dorr skall géllande

insida, lister, foder karm, tatningslist , normer for ljud och brandklassning

las inkl. lascylinder, 1askista, beslag, uppfyllas.

nycklar, handtag, beslag och '

ringklocka

Innerddrrar X

Fonster och fonsterdorr mm

Karm och bage X

Yttremalning X

Glas, ev. sprdjs och kitt X

Beslag, spanjolett, handtag, gangjarn, X

tatningslister mm

Inre malning och malning mellan X

bagarna

Sid 1
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Ansvarsfordelning mellan BRF Midnattssolen och medlem i och

inom ldgenheten

Byggdel Brf:- | Medlems | Anmérkning
Ansvar | ansvar

VVS Artiklar mm

Avloppsledning X Foreningen ansvarar fér rensning
och avloppsledning

Golvbrunn till avloppsledning X Medlem ansvarar for rensning av
golvbrunn

Kldmring i golvbrunn X

Tvéattstall, blandare, vattenlas (under X

tvattstall och till tvattmaskin),

avstangningsventil, bottenventil och

backning, badkar, duschkabin och

duschslang, WC-stol

Tvattmaskin, torktumlare, torkskap, X

tvattbank

Kall- och varmvattenledningar inkl. X Till de delar som &r synliga i

armatur lagenheten och bara forsérjer den
egna lagenheten

Ventilation och virme

Ventilationskanaler samt koksflakt X Om den tjdnar mer 3n den egna

och spiskapa som utgdr del av husets lagenheten

ventilation

Ventilationsdon X

Utluftsdon springventil X

Véadringsfilter, varmeledning, ventil X

och termostat

Vattenradiator, varmeledning, ventil X Malning svarar medlem for

och termostat

Elektrisk golvvdrme och handdukstork X

Koksutrustning

Diskmaskin, diskbank, kyl och frys, X

spis och mikrovagsugn

El-artiklar

Sakringsskap och el-ledningar i X Till de delar som &r synliga i

lagenheten lagenheten eller som bara férsérjer
den egna ldgenheten

Belysningsarmaturer, eluttag, X

strombrytare och jordfelsbrytare

Byte av sdkring X I ligenheten och tillhérande

utrymmen

Sid 2
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Ansvarsférdelning mellan BRF Midnattssolen och medlem i och

inom lagenheten

Byggdel Brf:- | Medlems | Anmarkning
Ansvar | ansvar

Foérrad och gemensamma

utrymmen mm

Gemensamma utrymmen X

Forrad upplatet med bostadsratt och X Samma regler som for underhall av

liknande utrymmen tillhérande lagenheten

ldgenheten

Garageplats X

Parkeringsplats X

Mark och uteplats

Underhall av mark som inte ar X Om inte annat reglerats i

upplaten med bostadsratt nyttjanderattsavtal med medlem

Underhall av mark som &r upplaten X Samma regler som for underhall av

med bostadsratt ldagenheten. Ska félja féreningens

' instruktioner och skétsel

Snéskottning av gemensamma X

omraden

Sndskottning av tak X

Snodskottning och renhallning X Avser balkonger, altan och/eller
uteplats

Balkong och altan

Malning av balkongtak, sida och X

utsida av balkongfront

Ytbehandling av balkonggolv samt X Ytbehandling och malning utfors

insida av balkongfront enligt féreningens instruktioner

Glas pa inglasad balkong X Alltid medlems ansvar da montage
skett pa medlems bekostnad

Ovrigt

Inredningssnickerier, socklar, foder X

och lister

Kryddstall, badrumsskap, kladhylla X

och annan fast inredning

Torkstéallning i badrum X Alltid medlems ansvar da montage
skett pa medlems bekostnad

Anordning for informationsoverforing X Dvs de kablar och uttag som
forsorjer bara den egna lagenheten
med uttag for TV, bredband och
telefoni

Brandvarnare X

Sid 3




