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Besiktningsutlatande

Insamling av upplysningar och handlingar

Fastighetsbeteckning: Visby Taptot 3

Lagenhet: 73 kvm fordelat pa 3 r o k. Vaning 1av 3. Hiss finns ej. Separat forrad och matkallare.
Byggnadsar: 1959

Uppvarmning: Fjarrvarme

Ventilation: Sjalvdrag

Fonster: Isolerglas

Lagenhetsspecifika uppgifter relevanta for besiktningen lamnades av ldgenhetsinnehavare vid besiktningstillfallet:
- 2019 Ny diskmaskin.
- 2024 Ny koksblandare.

Foreningens utforda och planerade renoveringar (i urval):
- 2002 Utvandig tillaggsisolering.

- 2004/2005 Stambyte inkl. renovering av dusch/toalett.
- 2008 Sakerhetsdorrar installerades.

- 2013 Balkongen renoverades.

- 2016 Taket lades om.

- 2019 Avloppsstammar spolades.

- 2024 Pagaende byte av termostater pa radiatorerna.

Ovrigt:

- Nuvarande lagenhetsinnehavare sedan 2016.
- Fiber (Internet) finns indraget (Telia).

- Laddstolpar for laddning av elbil finns.

- | foreningen finns planering for energieffektiviseringar, dar bl.a. individuell debitering (IMD) av el ska inforas, samt att foreningen ska
ga fran att varje Igh har en anslutningsavgift till GEAB, till att totalt dela pa fyra anslutningar vilket kommer att ge lagre kostnad for
resp Igh-innehavare. Detta ger dven en mdjlighet att ta del av férdelarna med en eventuell framtida solcellsinstallation.
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Gradering:
Inget att notera Mindre brister Risk for skador Fordjupad undersokning  Obesiktigad byggnadsdel/

rekommenderas utrymme

Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om fordjupade undersékningar.

Gradering: Utrymme: Anmérkning:

Allmant Jordfelsbrytare bedoms endast finnas for delar av den
aldre elanlaggningen.

Det finns inget krav att hus byggda fére ar 2000 ska ha
jordfelsbrytare. Jordfelsbrytaren minskar dock risken for
personskador och brand orsakade av elanlaggningen.

Nar en elanlaggning har utdkats/renoverats efter 2004 ska
det finnas en jordfelsbrytare installerad for minst de till-
komna elinstallationerna. Vatrummet renoverades 2005 i
samband med stambyte och bedéms ha fatt en jordfels-
brytare installerad, for bl a elgolvvdarme.

Entréhall Inget att notera.
Sovrum 1 Inget att notera.
E Matplats Till synes jordat eluttag saknar jord.

Vid tidpunkten for utrymmets uppférande/renovering var
det inget krav pé jordade eluttag i denna typ av utrymme.

Byt till ett ojordat eluttag.

E Kok Fuktskydd saknas i diskbanksskap.

| eller under diskbdnkskap ska det finnas ett tatt ytskikt
anordnat sa att utlackande vatten enkelt kan upptackas.
Ytskiktet ska tatas vid genomforingar och vara uppvikt mot
angriansade byggdelar.

Tillse att fuktskydd installeras.

Branschregel Saker Vatteninstallation 2016:1. Vid tidpunk-
ten for kokets uppforande/renovering var det inget krav
pa fuktskydd i diskbanksskap.

68626149
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Utrymme:

Anmarkning:

Fuktskydd/underlagg saknas under kyl/frysskap.

Under kyl/frysskap ska det finnas ett tatt ytskikt anordnat
sa att utldckande vatten enkelt kan upptéckas.

Tillse att fuktskydd/underlagg installeras.
Branschregel Saker Vatteninstallation 2016:1. Vid tidpunk-

ten for installation av kyl/frysskap var det inget krav pa
fuktskydd/underlagg.

Avloppsslang till diskmaskin ar inte fast forankrad.
Avloppsslang fran diskmaskin ska vara uppdragen och fast
mot koksbankens undersida/vagg for att inte riskeras att
skadas eller ryckas loss vilket kan leda till lackage med
fuktskador.

Tillse att avloppslangen forankras/satts fast.

Branschregel Saker Vatteninstallation 2005:1.

Ej begransad svédngradie pa kdksblandarens kran.

Svéngradien for blandarens kran ska vara begransad sa att
vatten fran kranen inte kan rinna ut utanfor diskhon.

Tillse att kranens svangradie begransas (las modellens
bruksanvisning hur detta gors).

Branschregel Saker Vatteninstallation 2016:1.

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag i utrymme med
vatten noterades inga avvikelser.
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Gradering: Utrymme: Anmarkning:
E Dusch/Toalett Ventilationen fungerar bristfélligt (sjalvdrag).
Bristen kan innebdra att fukt inte ventileras bort fran ut-

rymmet. Detta riskerar att skada husets konstruktioner
och kan leda till férsamrad inomhusmiljo.

Observera att det inte ar tillatet att installera flaktfor-
starkt sjdlvdrag (franluft) av typ Paxflakt i befintlig fran-
luftskanal utan foreningens medgivande. Risken ar att, be-
roende pa konstruktion att franluften fran flakten trycks in
till grannarnas utrymmen.

Normala fuktvarden indikerades mot kakel.
En viss fukt tranger alltid in bakom kakel via fogarna. Detta
ar helt normalt och innebar inte att tatskiktet under kaklet

ar bristfalligt eller ur funktion.

Fuktindikering pa golvet var inte mgjligt att genomfora da
fuktindikatorn aven ger utslag pa installerad golvvarme.

Funktionskontroll av jordade eluttag.

<

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag i utrymme med
vatten noterades inga avvikelser.

Sovrum 2 Inget att notera.
Kladkammare Inget att notera.
Vardagsrum Friskluftsintag finns inte.

| lagenheter med sjalvdrag ar rekommendationen att det
ska finnas friskluftsintag i sov- och vistelserum.

Kontrollera i senaste OVK (obligatorisk ventilationskon-
troll) om lagenheten har eventuell notering kring detta.

Missfargningar och fanérslapp finns pa golvet.

Beddms bero pa den manskliga faktorn (dvs ej pga lackage
fran ror eller motsvarande).
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Ovrigt?
Lagenheten ingick i besiktningsuppdraget. Tillhdrande balkong, forrad och matkallare ingick inte. Ldgenheten var méblerad
vid besiktningstillfallet.

Har du som kopare/intressent nagon fraga pa det som star i protokollet gar det bra att kontakta mig:

070108 84 07
karl.gottberg@anticimex.se

Med vanliga halsningar

Karl Gottberg
Besiktningstekniker Anticimex

Rard %ﬁdéuf«
Karl Gottberg Kalmar
Besiktningsteknikers underskrift Namnfortydligande Kontor

68626149
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Besiktningens graderingar
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Inget att notera

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i
utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern gor en notering om mindre
brister som inte bedoms ha lett till allvarligare skador. Bristerna eller skadorna
bedéms inte heller behdva fordjupad undersokning. Symbolen kan dven
anvéndas da teknikern ger allman information om en utford atgard eller teknisk
|dsning.

Risk fér skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmanna kunskap om
svagheter i en viss konstruktion eller om andra férhallanden bedomer att det
finns risk for skador. Omdodmet ges for fel och brister som annu inte lett till
skada. Omdomet kan ocksa omfatta erfarenhetsmassigt kanda risker med vissa
konstruktioner eller ett visst forhallande som kan dodlja befintliga skador som
inte upptacktes vid besiktningstillfallet. Om teknikern har gjort en bedomning
att det foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte for samma risk att
lamna en rekommendation om férdjupad undersdkning.

Fordjupad undersokning rekommenderas

Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptackt brister, fel eller
skada som bor undersokas vidare for att faststélla orsak och omfattning. En
sadan fordjupad undersokning ingar inte i besiktningen.

Obesiktigad byggnadsdel/bostadsutrymme

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller
flera bostadsutrymmen. Exempel ar rum som ar belamrade med saker som
omojliggor en fullstandig besiktning eller annan omstandighet som omojliggor
besiktning.
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Allmant om Anticimex atagande

Anticimex atar sig att utféra uppdraget fackmassigt och med
den omsorg som foljer av avtalet och gallande forfattningar.

Avtalets omfattning

Omfattningen av uppdraget framgar av dessa villkor och
besiktningsprotokoll 6ver utford forsakringsbesiktning.

Vem har ritt till besiktningsprotokollet

Besiktningsprotokollet upprattas av Anticimex Forsdkringar AB.
Ratt till besiktningsprotokollet har ocksa uppdragsgivaren.

Om séljaren ar uppdragsgivare har ocksa kdparen samma ratt
till protokollet som séljaren, se vidare under Ansvar och
Reklamationer. Observera att Anticimex ansvar galler for en
Overlatelse. Om koparen i Gverlatelsen i sin tur saljer lagenheten
kan aktuellt protokoll inte anvdandas och Anticimex har saledes
inte ansvar for besiktningen mot kdpare i senare Gverlatelser.

Forsikringsbesiktning omfattar

Syftet med forsakringsbesiktningen ar att avgéra om och till
vilken omfattning forsakring kan tecknas. Besiktningen ar ocksa
en del av beslutsunderlaget vid en bostadsrattslagenhetsaffar
och ger bade siljare och kopare en bild av bostadsratts-
lagenhetens (nedan lagenheten) skick infor overlatelsen.

Du som kopare ska vara observant pa att alla delarien
bostadsratt inte ingar i besiktningen och inte heller eventuella
utokade besiktningar som kan rekommenderas av teknikern.
Forsakringsbesiktningen innehaller olika moment och resultatet
av varje moment noteras i besiktningsprotokollet. Besiktnings-
uppdraget ar slutfort nar besiktningsprotokollet har skickats till
uppdragsgivaren.

Upplysningar

Om koparen eller séljaren ar med vid besiktningen sa gar
Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska goras under
besiktningen och stéller fragor om lagenheten. Om teknikern far
ta del av handlingar och muntliga upplysningar om ldgenheten sa
antecknas dessa i besiktningsprotokollet. Teknikern kontrollerar
inte riktigheten i lamnade handlingar och upplysningar. Om inte
annat sarskilt anges i uppdragsbekraftelsen sa besiktigas endast
lagenheten invandiga utrymmen. Besiktningsteknikern besiktigar
tillgangliga utrymmen som kan nas genom anvisade dorrar,
inspektionsluckor och liknande. Besiktningen ar huvudsakligen
en okular besiktning. Med okular besiktning menas det man kan
se och kdnna utan ingrepp i byggnaden. Kontroll gors ocksa av
synliga skador pa ror och radiatorsystem och anslutningar till
disk och tvattmaskiner som kan ge upphov till vattenskador.
Fordjupad undersokning ingar inte i besiktningen men kan
bestallas separat av Anticimex.

Fuktindikering

Forutom den okulara besiktningen utfor besiktningsteknikern
fuktindikering pa nagot eller nagra stallen i lagenhetens/
vatrummen for att upptacka fukt/vattenskador. | besiktnings-
protokollet framgar det vilket utslag fuktindikatorn visat. Ibland
ar det inte mojligt att gora en fuktindikering som visar ett
relevant resultat. | sidana fall framgar detta i besiktnings-
protokollet. Det &r viktigt att veta att en fuktindikering inte

ar jamforbar med en mer ingdende fuktmatning.

® Anticimex’

Bedomning av installationer i bostadsratten

| besiktningsprotokollet noterar besiktningsteknikern uppenbara
okuldra brister/skador i invindiga installationer for ventilation,
uppvarmning, el, vatten- och avlopp, murstock och eldstader.
Om besiktningsteknikern noterar en brist/skada kan denne gora
en rekommendation om fordjupad undersdkning. Nagon risk-
bedomning eller rekommendation om atgard gors ej. Bedom-
ningarna och rekommendationer kan ocksa grunda sig pa
sdljarens uppgifter, allmant kanda alders- och/eller forsakrings-
massiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa
fel. Nagra andra undersdkningar an stickprovsmassig indikations-
kontroll av skyddsjord i kdk och vatrum gors ej. Dessa typer av
undersokningar kraver i allmanhet tekniker med sarskild
behorighet for respektive installation. Gradering av upptackta
brister, risker och skador | gor besiktningsteknikern noteringar
om det som har framkommit vid besiktningen. lakttagelserna
graderas efter hur allvarliga bristerna eller skadorna ar och om
det finns sarskilda risker. Om teknikern inte upptacker nagot
som avviker fran vad som kan forvantas av en viss byggnadsdel
sa noteras dven detta i protokollet.

Uppdragsgivaren ansvarar for

Det aligger uppdragsgivaren att lamna uppgifter om tidigare
skador eller om misstanke finns om fukt, réta, mogel, skade-
insekter eller vattenskador. Bostadsrattsinnehavaren skall ocksa
upplysa om andra omstandigheter som kan ha betydelse for
besiktningen. Det aligger uppdragsgivaren att bereda Anticimex
besiktningstekniker tilltrade for undersokning av alla utrymmen
inviandigt i lagenheten. Det dligger uppdragsgivaren att noggrant
efterfolja eventuella instruktioner som meddelas av Anticimex
och andra forberedelser for att mojliggora besiktningen.

Anticimex besiktning omfattar inte

Utrymmen utanfor lagenheten sdsom forrad, garage eller
liknande. Byggnadsdelar utanfor lagenhetens invandiga
utrymmen sasom torpargrunder/krypgrunder, tak och vinds-
utrymmen, fasader (inkluderande utsida fonster och dorrar),
altaner och liknande utvandiga utrymmen och byggnadsdelar.
Ingrepp. matningar, provtryckning och liknande som inte anges
under rubriken besiktningens omfattning och undantag ovan.
Radonmatning, kontroll av forekomst av asbest, kontroll av
vattenkvalitet eller vattenkvantitet. Kontroll av system for el*,
varme*, vatten*, ventilation* och avlopp* samt kontroll av
maskinell utrustning, eldstader*, rokgangar, murstock*.
Anmarkning pa bagatellartade forhallanden. Noteringar om
estetiska eller arkitektoniska forhallanden som inte paverkar
lagenhetens funktion eller nyttjandet av lagenheten.
Undanflyttning av [6s6re sasom exempelvis mattor, sangar,
soffor eller bokhyllor. Granskning av handlingar rorande
bostadsrattsforeningen eller lagenheten. Har avses stadgar,
arsredovisning, lagenhetsforteckning etc. Besiktningen omfattar
inte heller nagon granskning av handlingar hanforliga till en
Overlatelse av lagenheten.

* En invandig okular besiktning i lagenheten gors dock for att upptacka
uppenbara brister/ skador, se vidare under rubriken Bedémning av
installationer i bostadsratten.
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Avbestillning och betalning

Forsakringsbesiktningen innefattas av den premie som
faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av
forsakring. Om uppdragsgivaren viljer att inte teckna forsakring
efter utford besiktning men fullfoljer férsaljningen har Anticimex
ratt att fakturera uppdragsgivaren for besiktningen efter
gallande prislista.

Ansvar

For att protokollet ska fa anvandas i annat syfte eller av en
annan person, dn vad som framgar under rubrikerna Syfte och
Vem har rétt till besiktningsprotokollet, s& maste Anticimex
godkanna detta skriftligen. | annat fall tar Anticimex inget ansvar
for protokollets innehall. Om uppdragsgivaren eller annan som
har ratt till besiktningsprotokollet menar att annan information
framkommit muntligen an vad som framgar av besiktnings-
protokollet s& ska uppdragsgivaren omedelbart vid mottagandet
av protokollet begara skriftlig komplettering. Begars inte en
sadan komplettering sa kan inte uppdraget reklameras med
hanvisning till den muntliga informationen.

Om Dolda Fel-forsakring inte tecknas tar Anticimex inget ansvar
for innehallet i besiktningsprotokollet gentemot ndgon annan an
den siljare som dr uppdragsgivare och under forutsattning att
besiktningsuppdraget har betalats. | detta fall galler villkor for
besiktningen som levereras och faktureras separat.

Reklamationer

Vid missndje med Anticimex utforande av uppdraget eller
anmarkning mot Anticimex i dvrigt sa ska skriftlig reklamation
goras snarast mojligt efter att felet upptacktes eller borde ha
upptackts. Reklamation ska i alla hdndelser ske senast inom tva
ar fran besiktningstillfallet. Forsummas den har reklamations-
fristen sa far inte eventuella fel goras gallande. Anticimex ansvar
ar under alla forhallanden begransat till 750 000 kronor for det
har besiktningsuppdraget. Anticimex friskriver sig for samtliga
skador och krav understigande 10 000 kronor. Om saljaren

ar uppdragsgivare kan koparen reklamera besiktningen och
Anticimex tar samma ansvar mot denna som om koparen

sjalv varit uppdragsgivare.

Personuppgifter, kunduppgifter,
besiktningsprotokoll mm.

Vi behandlar personuppgifter hanforliga till bland andra kunder,
forsakringstagare, forsakringshavare, betalare och kontakt-
personer. Vi samlar in uppgifterna direkt fran dig. Ibland kan vi
erhélla uppgifterna direkt fran din maklare i samband med kop
eller férséljning av lagenhet. De uppgifter vi behandlar ar namn-,
adress och kontaktuppgifter, personnummer och i vissa fall aven
uppgifter om vissa ekonomiska férhallanden, t.ex. om en
kreditupplysning behover tas. Om besiktningen bestalls av en
presumtiv kopare kan vi komma att behandla uppgifter om
saljaren for att kunna utfora besiktningen. Vi samlar aven in och
behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader, verksamheter
och andra serviceobjekt. Andamalet med var behandling 4r att
vi ska kunna teckna, fullgéra och administrera avtal, tillvarata
rattsliga skyldigheter, framstalla rattsliga ansprak samt for att
uppfylla de krav som stalls pa verksamheten Mot bakgrund av
Anticimex berattigade intresse behandlas ocksa uppgifter for
marknadsforing, sammanstallning av marknads- och kund-
analyser samt statistik. Uppgifterna ar avsedda att i forsta hand

® Anticimex’

anvandas av bolag inom Anticimex-gruppen, men person-
uppgifter kan komma att lamnas ut till andra foretag, foreningar
och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med,
exempelvis en villa, fritidshus- eller hemforsakringsbolag om

du har foérsikring, fastighetsméaklare och banker, samt till
myndigheter nar det foreligger skyldighet darom enligt lag.

Med personuppgifter avses dven besiktningsprotokoll, intyg,
rapporter och liknande handlingar som innehaller person-
uppgifter och uppgifter om olika objekt. | samband med att vi
tillhandahaller tjanster till vara kunder kan sddana handlingar
komma att lamnas till tredje man, exempelvis till agare, kopare
eller saljare av fastigheter, byggnader, lagenheter etc.

Vi anvander besiktningsprotokoll som underlag vid sa kallad
besiktningsgenomgéng med kopare av en fastighet. Vi anvander
besiktningsprotokoll &ven som underlag for var riskbedémning
och diarmed som en del av forsakringsvillkoren vid meddelande
av olika forsakringar till séljare och kdpare av en fastighet.

Du har ratt att efter en skriftlig ansokan kostnadsfritt fa besked
om vilka personuppgifter vi har om dig. Du har ocksa ratt att
begéra att vi rattar felaktiga personuppgifter och raderar
personuppgifter. Mark ansdkan med "Dataskydd" och skicka
den till Anticimex, Box 470 25, 100 74 Stockholm eller
sweden.privacy@anticimex.se.

Las mer pa anticimex.se/personuppgifter. Om du har synpunkter
pa var personuppgiftsbehandling kan du kontakta oss eller inge
klagomal till Datainspektionen.
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