BRF Bromsen 2 2023
Org nr 716417-4562 Sida 1 av 12

Styrelsen for BRF Bromsen 2 far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2023.
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus uppléata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begrinsning 1 tiden.

Foreningen har sitt sdte i Sodertilje.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har fran drsmotet bestatt av:
Helena Planhammar (ordférande)
Christoffer Mollberg (v ordférande)
Samuel Nilsson Hagland (ledamot)
Mostafa Payandeh Dari Nejad (ledamot)
Ann-Christine Zettervall (ledamot)

Lars Johnsson (kassor)

Helene Stenvall Kinova Redovisning & konsult har varit foreningens externa revisor.
Ingemar Nystrom har varit internrevisor.

Under aret har styrelsen haft 5 protokollférda fysiska sammantriaden.
Styrelsen har vid behov via per capsulam fattat formella beslut.
Dessutom har styrelsen ocksé regelbundet &verlagt via mail.

Medlemsmaoten och information

Ordinarie arsmdte holls den 31 maj 2023. Enligt ndrvarolistan var 12 medlemmar representerade
via arsstdmman.

Information till medlemmarna siands huvudsakligen via appen Boappa. Den anvinds ocksé for
bokningar t ex av tvattstuga.

Forséljning av ligenheter

Agarforhillandena har forindrats for 1 ligenheter och 1 ny medlem har godkénts.
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Atgirder och reparationer
Tillkommande reparation utgors av reparation av en fuktskada.
Under aret har for 6vrigt endast normalt underhall av fastigheterna forekommit.

Bankmedel
Total behéllning kassa och bank den 31 december 2023 var 1 442 652 kr.

Styrelsen har enligt stadgarna dverfort 120 690 kr till den yttre reparationsfonden.
Miénadsavgifter

Manadsavgifterna for ldgenheterna i foreningen hojdes per 2023-02-01 med 11% réknat pa
respektive ldgenhets grundavgift

Fastighetsforvaltning

Avtal om skotsel av foreningen finns enligt f6ljande

Service och reparationer av hissar Stockholm Hiss och Elteknik AB
Besiktning av hissar DEKRA

Juridisk hjélp Fastighetsidgarna Stockholm

Service och kontroll av vatten och fjarrvirme- Fastighetsigarna Stockholm
anldggingarna

Lé&pande fastighetsskotsel Aris Magklaras Stdd & fastighetsservice
Trappstadning Aris Magklaras Stad & fastighetsservice
Akut jour; service och larmtjinst Jonssons Fastighetsjour i Sodertilje AB

Foreningen har ingen egen anstilld personal.
Styrelsen arvoderas enligt arsstdimmans beslut med totalt 60 000 kr. Till detta kommer
arbetsgivaravgifter. Den valde internrevisorn har ersatts med 1 000 kr.

Allmént om verksamheten

Foéreningen &r en dkta bostadsrattforening.

Marken édgs av foreningen.

Foreningen har ingen del i eller ingar i ndgon samféllighet.

Foreningens underhéllsplan uppréttades med hjélp av Fastighetsdgarna Stockholm 2015.

For Bif Bromsen 2 géller per foljande grunddata:

Arsavgifter 2022; 1 545 828 kr

Arsavgifter 2023: 1 687 673 kr

Kvadratmeter bostadsyta enligt fastighetsdeklaration: 2556 m2

Framtidsanalys

Foreningen forutser allméint en dkad kostnadsniva for alla inkdp. Storleken pa dkningen gar inte

med sédkerhet att forutse. Dock noteras prisbasbeloppet dkar med 9,1% 2023 till 2024.

Foreningens storsta enskilda kostnader ér:

- lan:

- fjarrvdrmen. En 6kning av fjdrrvirmetaxan med 1% innebér en dkad érlig kostnad pa 5 000 k.
Kostnaden dr mycket vider och klimatberoende.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsrétt
Arsavgifternas andel i procent
av totalt rorelseintikter
Skuldséttning per kvadratmeter
Sparande per kvadratmeter
Energikostnad for el, fjarrvirme
och vatten per kvadratmeter
Réntekénslighet

Forandring av eget
kapital

Belopp vid rets ingang
Disp av foreg. arsresultat
Reparationsfond 2023

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023
1 809

-182
41
618

87
1814
228
231

2,93

Betalade
insatser

3 680 000

3 680 000

2022 2021
1871 1 852
82 131
41 40
605
91
1884
478
238
Fond Balanserat
yttre resultat
underhall
660 306 - 533561
82 041
120 690 - 120790
780 996 - 572310
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2020
1692

85
40

Arets
resultat

82 041
- 82 041

- 181992

-181 992

Till yttre reparationsfond avsitts enligt stadgarna §46 0,3% av taxeringsvérdet 40 230 000 kr.
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Arets resultat och vinstdisposition

Styrelsen foreslar att
arets resultat -181 992 kr belastar balanserat resultat

Detta innebdr att ingdende balanserat resultat - 451518 kr
Justeras med avséttning fond - 120690 kr
Och arets resultat - 181992 kr
Vilket ger enligt forslaget en utgaende balans pd - 754 200 kr

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.

Forlusten péverkar inte direkt foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden. P4 sikt behdver en avgiftshdjning dvervigas
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01- 2022-01-01-
1 2023-12-31 2022-12-31

Rairelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Medlemsavgifter, hyresintikter 1 804 369 1 866 653
Ovriga rérelseintikter 4927 4225
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1 809 296 1 870 878
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader inkl. fastighetsavgift -1 464 464 -1 331 589
Personalkostnader 2 - 74651 - 78 841
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - 300320 - 300320
Summa rorelsekostnader -1 844 926 -1 710 950
Rorelseresultat - 30139 160 126

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 883 199
Réntekostnader och liknande resultatposter -153 736 -78 284
Summa finansiella poster -151 853 -78 085
Resultat efter finansiella poster -181 992 82 041

Avsiittning yttre reparationsfond

Resultat fore skatt -181 992 82 041

Arets resultat -181 992 82 041
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Fastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-01-01-
2023-12-31

7 068 961
40914
7109 875

0

7 109 875

28 294
98 000
92 361

218 655

1 442 652
1 442 652
1 442 652

8771 182
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2022-01-01-
2022-12-31

7362 462
47733
7410 195

0

7410 195

81977
100 000
88 421

270 398

1220238
1220238
1220238

8 900 831
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e Nolt 2023-01-01- 2022-01-01-

Balansriakning 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital

Erlagda grundavgifter -3 680 000 -3 680 000

Fond yttre underhall 780 996 -660 306

Balanserat resultat 572 208 533 560

Arets resultat 181992 -82 041

Summa eget kapital -3 706 796 -3 888 787

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 -4 636 603 -4 815 483

Summa langfristiga skulder -4 636 603 -4 815 483

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder -154 898 0

Forutbetalda intékter 0 -29 000

Upplupna kostnader och - 268 225 -161 748

forutbetalda intdkter

Obs-konto -4 660 -5 811

Summa kortfristiga skulder -427 783 -196 560

SUMMA EGET KAPITAL -8 771 172 -8 900 831

OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys
Belopp i kronor
2023 2022
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -181992 82 041
Justeringar for poster som inte ingar 1
kassaflodet
Avskrivningar 300 320 300 320

Kassaflode frin den lopande verksamheten 118328 382 361
fore fordndring av rorelsekapital
Kassaflode frin foriandring i rorelsekapital

Andring av kortfristiga fordringar -51 743 -17 613

Andring av kortfristiga skulder 230 072 74 820
Forandring ldnga skulder - 178 880 - 182 024
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 221 263 107 904
Forandring observationskonto 1151 120 000
Arets kassaflode 222 414 227 904
Likvida medel vid drets borjan 1220 237 943 708
Likvida medel vid arets slut 1442 651 1220237
Forindring likvida medel 222 414 227 904
Specifikation av likvida medel vid rets
slut
Kassa och bank 1442 651 1220 237
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2032:2 Andringar i
Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR 2016;10) Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar
och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadstadsréttforeningars arsredovisning
Redovisning sker enligt kontantmetoden. Systemstod for bokféring och fakturering sker via Fortnox AB.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier 5-ars 5 ar

Inventarier 10-ars 10 &r
Inventarier 15-ars 15 ar
Inventarier 20-ars 20 ar
Byggnader 50 &r
Rorstammar, elledningar och fasad 40 ar
Hissar 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat divideras med antal kvadratmeter. Justerat resultat 4r arets resultat 6kat med
avskrivningar och kostnader for planerat underhall.

Energikostnad
Summa kostnad for el, fjarrvarme och vatten per kvadratmeter;

Réntekanslighet

Foreningens skulder dividerat med intikter frin drsavgifter

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bostadsrittsforeningen har under 2023 inte haft ndgon person anstélld.
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Not 3 Fastigheter

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende planenligt restvirde

Taxeringsvérde
varav markvérde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde

Anskaffning

Utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt restvarde

2023

13 782 802
0

13 782 802

-6 420 340
-293 501
-6 713 841
7 068 961

40 230 000
14 306 000

2023

1 952 862
0
0
1952 862

-1 905129
-6 819
-1 911 948

40914

2022

13 782 802
0

13 782 802

-6 126 839

-293 501
-6 420 340
7 362 462

25 873 000
8 096 000

2022

1 952 862
0
0
1952 862

-1 898 310
- 6819
-1 905 129

47 733
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Not 5 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Fordringségare till redovisade skulder d4r Handelsbanken/Stadshypotek.

Procenttalet som anges inom parentes efter villkorsdndringsdatumet &r till vilken rénta lanet
bundits till.

231231 221231
Lén 344326 Villkorsandring 2025-06-30 (4,84%) 173 100 188 832
Lén 344602 Villkorsdndring 2026-07-30 (4,49%) 636 436 670 228
Lan 350807 Villkorsandring 2025-07-30 (4,70%) 474 073 490 506
Léan 339045 Villkorsandring 2024-12-30 (4,43%) 481 074 498 917
Lé&n 302706 Villkorsdndring 90 dagar (6,51%) 750 492 783 004
Lén 348203 Villkorsandring 2025-06-30 (4,65%) 496 428 508 996
Lén 343940 Villkorsandring 2025-06-01 (1,65%) 1 625 000 1 675 000

4 636 603 4 815 483

Av den totala skulden forfaller 182 024 kr till betalning inom ett ar.
Av den totala skulden forfaller 3 726 483 kr till betalning senare dn 5 &r frén balansdagen.

Not 7 STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Samtliga stillda sidkerheter avser fastighetsinteckningar.

Stéllda sékerheter 5560 000 5560 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Pantbrev

Enligt engagemangsuppgift frin Handelsbanken/Stadshypotek uppgér pantsikerheten hos
banken till 5 560 000 inom samma belopp. Néagra nya pantbrev har inte tagits ut under aret eller
senaste aren.
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Sodertilje den maj 2024

Helena Planhammar

Mostafa Payandeh Dari Nejad

Samuel Nilsson Hagland

Vér revisionsrapport har lamnats

Helene Stenvall

Christoffer Mollberg

Ann-Christine Zettervall

Lars Johnsson

2024-

Ingemar Nystrom
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Sodertilje den 3/ maj 2024
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Ann-Christine Zetterva
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Ingemar Nystrom
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Bromsen 2
Org.ar 716417-4562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r BRF Bromsen 2 for rakenskapsaret 2023,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av BRF Bromsen 2s finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rstedovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmmingen av freningens forméaga att
fortsitta verksamheten, Den upplyser, nér s& ir limpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiltaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag, och att
l#mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas p&verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF
Bromsen 2 fr rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 férvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillridckliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget 4r férenligt med

lagen om ekonomiska féreningar.

Sodertdlje 2024-06-04

Helene Stenval Ingemar Nystrom
Revisor ' Revisor
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