PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestammelsen inom hela omradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER

— —— - —— Detaljplanegrans, tillika anvandningsgrans
- - - Anvandningsgrans
_________ — Egenskapsgrans

Allmanna platser
LOKALGATA | Lokaltrafik

NATUR Naturomrade
Kvartersmark
B, Bostader. FOr tomter storre an 1000 kvm ar

storsta tillatna byggnadsarea 140 kvm per
fastighet for huvudbyggnad (inklusive inglasad veranda).

For tomter som ar mindre an 1000 kvm
begransas byggnadsarean till 14 procent av

fasighetens area, dock lagst 105 kvm. Utover
angiven BYA far komplementbyggnad (garage/carport/
forrad) med max 30 kvm BYA uppfoéras.

B, Bostader. En huvudbyggnad med max 200 kvm >
BYA/fastighet far uppforas. Harutover far
komplementbyggnad (garage/carport/forrad)
uppforas.

B, Bostader. En huvudbyggnad med storsta tillatna

byggnadsarea 140 kvm per fastighet for

huvudbyggnad, (inklusive inglasad veranda).
Harutover far komplementbyggnad
(garage/carport/forrad) med max 30 kvm BYA

uppforas.

B, Bostader. En huvudbyggnad samt
komplementbyggnad pa maximalt 200 kvm BYA
far uppforas.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
lek Lekplats far anordnas

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Fastighet far ej delas.

e, Minsta tomtstorlek 750 kvm.

€3 Fastighet far ej ges mindre tomtareal an 1000 kvm.
ey Fastighet far hogst delas i tva tomter.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
ool Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

Dagvatten skall omhandertas lokalt (se planbeskrivning).

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 3.5 meter, hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnad ar 3.0 meter.

Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 7.5 m.

Endast kallarldsa byggnader far uppforas.

Bostadsbyggnad skall placeras minst 4 m fran tomtgrans, komplementbyggnad far placeras minst
2 m fran tomtgrans. Sadan komplementbyggnad far ej innehalla bostadsrum. Farmfor carport/garage

maste ett minsta avstand till tomtgrans pa 6 m finnas. Stodmur/plank far uppforas vid tomtgrans,
maximalhojd 1.4 m.

fg+0.0 Lagsta fardiga golvhojd i meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark.

Antagen av kommunfullmaktige i Falkenbergs kommun
2008-10-30 § 156 intygar:

Emma Cejie
Planarkitekt
ANTAGANDEHANDLING Genom regeringens beslut 2010-06-03 har denna detaljplan vunnit
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Oversiktskarta som visar planomradets ldge.

HANDLINGAR
Till detaljplanen hér féljande handlingar:

KARTOR:
Plankarta med bestammelser, skala 1:1000
[llustrationskarta, skala 1:1000

TEXT:
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
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ANTAGANDEHANDLING

1.2

INLEDNING

Planering och byggande regleras genom PBL (Plan och Bygglagen )fran 1987. All mark och allt
vatten inom en kommun omfattas av olika typer av planer. Kommunen skall enl PBL ha en aktuell
dversiktsplan (OP) som bl a anger riktlinjerna for mark- och vattenanvandningen inom kommunen.
For vissa omraden med manga sammanfallande intressen utarbetas dessutom del6versiktsplaner
(DOP). For Falkenbergs del finns den nyligen antagna deldversiktsplanen fér Falkenbergs central-
omrade (2007-06-28). Oversiktsplaner &r inte juridiskt bindande utan fungerar som underlag fér den
detaljerade regleringen vilken gérs genom upprattandet av detaljplaner. Detaljplaner gérs fér mindre
omraden och ar juridiskt bindande.

Genom planlaggning garanteras olika intressenter insyn och inflytande. Kommunen far darigenom

ett battre beslutsunderlag. Den samlade bedémningen om markens och vattnets anvandning som

gors i en plan ger ocksa ramarna for provning av framtida bygglovsarenden. Darmed kan lovhante-
ringen forenklas.

Planprocessen for framtagande av en detaljplan ser lite olika ut beroende av komplexiteten for
arendet. Den vanligaste gangen ar “normalt plangenomférande utan program” (se schematisk bild
nedan). | vissa fall kravs ett inledande programskede “normalt plangenomférande med program”
och i andra fall ar planfragan relativt begransad i omfattning varfoér det ar befogat med en enklare
process “enkelt plangenomférande”. Gemensamt for alla processerna ar dock att berdrda ges moj-
lighet till insyn och medverkan genom samrad.

Aktuell plan - Detaljplan for Skallentorp 8:10 m fl arbetas fram genom ett normalt plangenomfoér-
ande utan program dar planprocessen nu befinner sig i antagandeskedet.

Detaljplaneprocessen

Samrad

Forfrdgan om exploatering. 4:5 ¢:> Utstéllning _

Exploatdren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom ett
omrade. Kommunen tar
stdllning till om ett planar-
bete skall inledas

I detta skede upprittas
forslag till den juridiska
handlingen. Under samrads-
tiden hélls oftast ett allmént
mote och allménheten ges
mojlighet att inkomma med
skriftliga synpunkter pa
forslaget.

Samréadsredogorelse upprat-
tas efter samradet.

Utstéllningen redovisar de
revideringar som gjorts fran
samradsskedet. Under ut-
stallningstiden har allmén-
heten rétt att inkomma med
skriftliga synpunkter.

Utstéllningsutlatande upp-
rittas efter utstdllningen.

Detaljplanen antas av kom-
munfullméktige. Beslutet
om antagande skickas till
dem med besvirshinvis-
ning. Overklagningstiden

ar 3 veckor, rdknat fran den

dag det justerade protokol-
let tillkdnnages genom
anslag.

Fran den dagen beslut fattas for planuppdrag och en detaljplan upprittas kan det ta minst 1% ar for planen att antas
(utan programskedet inkluderat). Tidsplanen varierar avsevért fran detaljplan till detaljplan.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggéra en ny bebyggelse pa fastigheten Skallentorp 8:10. Forslaget
innefattar en ny bebyggelse pa ca 8 fastigheter. Syftet ar ocksa att auktualisera sex stycken gal-
lande detaljplaner.
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar belaget ca 15 km séder om Falkenbergs centrum. Planomradets placering bedoms
ej stora havsutblickar eller dylikt, dad omradet ligger ca 1 km fran havet. Planomradet ligger aven i
bakkanten och i direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

Det aktuella planomradet omfattar ca 20 hektar (hela planomradet), delen som bestar av fastighe-
ten Skallentorp 8:10, som ags av exploatoren, uppgar till ca 1.7 hektar (norra delen av planomra-
det).

Markagoforhallanden
Fastigheten Skallentorp 8:10 av Ingvar Olausson. Exploatérens del av plankostnaderna utgors av
85 % av den totala plankostnaden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Delar av planomradet finns angivet i gallande Del6versikisplan for Sodra kustomradet. | Deléver-
siktsplanen ar fastigheten Skallentorp 8:10 angivet som ett omrade med benamningen; “Forslag till
modajligt utbyggnadsomrade. Inom omradet bedoms tomter, véagar till/for omradet samt nargronomra-
den kunna inrymmas. Storre externa/primara grénomraden avses dartill forldggas utanfor markerat
omrade i den omfattning som bedéms erforderlig i samband med uppréttade av detaljplan.”

Detaljplan

Delar av planomradet omfattas av sex géllande detaljplaner (A71 fran 1984, A36 fran 1963, A40
fran 1965, A15 fran 1953, delar av A89 fran 1997 och delar av A4 fran 1944, omfattningen kan ses
pa karta pa nasta sida). Det aktuella omrade som foreslas exploateras med ny bebyggelse innefat-
tas ej av nagon gallande detaljplan.

Detaljplanen A71 &r en plan som behandlar bostadsbebyggelse. Den géllande detaljplanen for
bebyggelsen sdder om fastigheten Skallentorp 8:10 har beteckning for bostader och allman plats
for vag- och parkmark. Regleringen av planen (A71) tillater en bostadsbyggnad p& maximalt 80 kvm
inom storre delar av den géllande planen (en tomt inom plan A71 far bebyggas med maximalt 200
kvm, inkl uthus). Det ar tillatet att uppfora ett friliggande bostadshus i en vaning, men det far inte
uppforas ett uthus/gardsbyggnad. Byggnadshojden ar reglerad till 3 meter for bostadshuset och en
reglering av taklutningen finns, taklutningen far hogst vara 27 grader. Tomtstorleken uppges vara
minst 600 kvm.

Detaljplanen A36 behandlar &ven den bostadsbebyggelse och detaljplanen &r belédgen sydvést om
A71. Planen A36 omfattar bestammelser for gata, naturmark samt bostader och tillater en minsta
tomtstorlek pa 1000 kvm. Byggnadena far ha en hdgsta byggnadshdjd pa tre meter och huvudbygg-
naden far ej uppta mer an 60 kvm. Uthus far uppfoéras i denna planen, men uthuset maste samman-
byggas med huvudbyggnaden.

Detaljplan A15 behandlar bostadsbebyggelse, den &r beldgen syddst om A36. Planen omfattar
bestammelser fér bostader och tillater en minsta tomtstorlek pa 1000 kvm varav hdgst en tiondel
far bebyggas. Byggnaderna far uppféras i tva vaningar med hégsta byggnadshdjd pa 7 meter och
en taklutning pa hogst 30 grader. Uthus eller annan gardsbyggnad far inte uppforas till annat an for
jordbruksandamal och far inte var hogre an 2,5 meter.

Detaljplan A40 behandlar bostadsbebyggelse och &r belédgen séder om A15. Planen har en minsta
tomtstorlek 1000 kvm varav hogst en tiondel far bebyggas. Byggnaden far uppféras i tva vaningar
med hdgsta byggnadshdjd pa 7 meter och en taklutning pa hogst 30 grader. Uthus eller annan
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3.3

3.4

gardsbyggnad far inte uppfoéras till annat an foér jordbruksandamal.

Detaljplan A89 behandlar bostadsbebyggelse och &r belagen vaster om A15. Har tas en tomt med
i detajplanen. Minsta tomtstorlek ar inte angivet, daremot anges hur manga tomter som far bildas
inom detaljplanen. Byggnaden far hégst vara 120 kvm huvudbyggnad, 20 kvm inglasad veranda
och 30 kvm for forrad. Maximal taklutning ar 27 grader och byggnadshdjden ar maximalt 4,5 meter.

Detaljplan A4 behandlar bostadsbebyggelse. Planen tilldter en minsta tomtstorlek pa 1000 kvm
varav en tiondel far bebyggas. Byggnaden far hogst vara 4,5 respektive 7 meter for en och tva va-
ningar. Hogsta taklutning ar 30 grader. Uthus eller gardsbyggnad far inte uppféras fér annat an for
jordbruksandamal.
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Karta som visar vilka delar av det aktuella planomradet som har
géllande detaljplaner.

Planprogram

Forekomsten av planprogram som féregar detaljplanearendet, samt sarskild remiss kring sadant,
har ej i detta planarende beddémts nédvandigt. Anledningen till detta beror pa att omradet finns angi-
vet i Deldversiktsplanen for Sodra kustomradet och darmed har det i ett tidigare skede godkants om
en planlaggning inom omradet.

Riksintresse

De riksintressen som beror planomradet ar riksintresset for friluftsliv samt bestammelsen
for hushallning av mark och vatten, Miljdbalken 4 kap. Riksintresset for friluftsliv tangerar
endast delar av planomradet som foreslas fa ny bebyggelse. Befintlig bebyggelse lig-

ger redan inom riksintresset for friluftsliv (kan ses pa kartan pa nasta sida). Kontoret gor
beddmningen att den féreslagna nya bebyggelsen inte torde skada omradets natur- och
kulturvarden patagligt. Detta till foljd av att omradet som foreslas bebyggas, idag ar 6ppen
jordbruksmark och en liten del skog. Storre delar av de partier med storre topografika skill-
nader bevaras genom att de féreslas bli NATUR-mark.
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3.5  Strandskydd

}?iksintresset for fri/ufté

Norr om aktuellt planomrade rinner en back. Regler om generellt strandskydd for i princip alla
strander vid havet, insjoar och vattendrag inférdes 1975 i Naturvardslagen (nuvarande Miljébalken).
Lansstyrelsen har narmare preciserat omfattningen for respektive vattendrag. Enligt Lansstyrelsens
beslut 1975.06.30 (11.123-26-75) rader férordnande om strandskydd. Strandskyddet galler intill ett

avstand av 100 m fran backen.

Nagra befintliga bostader ligger inom strandskyddsomradet, for dessa avses ej upphavande av

stranskydd sokas.
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3.6 Forordnande av mark
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Strandskyddets ungeférliga utstrdckning inom de nordliga delarna a

| samband med faststallandet av, inom aktuellt omrade, gallande detaljplaner har Lansstyrelsen en-
ligt davarande byggnadslagens 113 § forordnat att pa speciell karta skall redovisad mark upplatas

utan ersattning for allmant andamal.
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Redan férordnad mark, vilken @ven skall inga i nytt férordnande enligt PBL 6:19, 6évergar med auto-
matik i detta nya férordnande. Tillkommande allman platsmark inom féreliggande detaljplaneférslag
skall utan ersattning upplatas.

Arbetet med upprattande av férordnandekarta har skett parallellt med planarbetet och skickades
darefter till LAnsstyrelsen for beslut. Lansstyrelsens beslut skall vinna laga kraft innan planen antas.

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning har gjorts enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 11 §. | denna
behovsbeddmning har stadsbyggnadskontoret dragit slutsatsen att exploatering av omradet inte
torde innebara betydande miljépaverkan.

Kontorets behovsbeddmning skickas till Lansstyrelsen och Milj6- och halsoskyddsnamnden for
samradsremiss. Lansstyrelsen och Milj6- och halsoskyddsnamnden skickar sedan ett skriftligt
yttrande for det aktuella omradet tillbaka betraffande betydande miljpaverkan eller ej for omradet.
Har omradet en betydande miljopaverkan behdver en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Miljo- och halsoskyddsnamnden samt Lansstyrelsen har i sitt yttrande for fastigheten Skallentorp
8:10 m.fl. inget att erinra. Lansstyrelsen papekar daremot att planbeskrivningen bér belysa paver-
kan av riksintresset enligt 4 kap MB (se 3.4). Milj6- och halsoskyddskontoret uppmarksammar kom-
munen med att det féreslagna planomradet gransar till fastigheten Ullarp 2:5 som bedéms vara en
jordbruksfastighet. Ladugard/stall ar belaget ca 5 meter fran planomradets grans. Miljo- och halsos-
kyddskontoret har inga uppgifter om djurhallning pa denna fastighet med det kan anda forekomma
djurhallning, exempelvis hastar eller far. Miljo- och halsoskyddskontoret forutsatter att skyddsav-
standet beaktas i det fortsatta planarbetet.

Lansstyrelsen papekar senare att fastigheten Ullarp 2:5 ar reglerad som jordbruksenhet och an-
gransar direkt till det omradet dar ny bebyggelse ar tankt att forlaggas. Vid lansstyrelsens utredning
har de haft kontakt med Milj6- och halsa och &garna av fastigheten Ullarp 2:5 och det har da fram-
kommit att det idag finns djurhallning inom fastigheten. Enligt vad som framkommit i utredningen
planeras det aven for en framtida hasthallning inom Ullarp 2:5.

Aven fastigheten Skallentorp 8:69 bedéms vara en jordbruksfastighet. Miljé- och halsoskyddskonto-
ret forutsatter att skyddsavstand beaktas i det fortsatta planarbetet (se rubrik 7 Konsekvenser).

Eventuellt motverkar planen den strategi som tagits fram av Riksantkvarieambetet for en levande
kust och skargard. Stategin ger dock ingen I6sning pa hur man ska radda smaskalig jordbruksmark
som gj langre ar I1d6nsam i detta hanseende utan I6nsamheten finns i fritids-/bostadstomter. Alternati-
vet ar igenvaxande.

Ovriga kommunala beslut
Planen aktualliserades under mitten av 1990-talet. Under detta skedet diskuterades om en gemen-
sam planlaggning mellan olika fastighetsagare.

Exploatoren for fastigheterna Skallentorp 8:10 och 8:13 har sedermera inkommit med férfragan om
en ny uppstart for fastigheterna och darmed har planen blivit aktuell igen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2007-09-25, § 359, om godkannande for samradsre-
miss av detaljplanen.
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4.1

FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN

Mark och Vegetation

Delen av planomradet som féreslas bebyggas med ny bebyggelse ligger pa relativt plan jordbruks-
mark med tat skogsvegetation mot nordvast och 6ppen akermark mot nordost. Vegetationen inom
planomradet pa den del som féreslas ny exploateras ar mestadels I6vskog, men enstaka barrtrad
finns har och var. Vegetationen i nordvast ar av en tat karaktar med mycket sly som gor skogs-
omradet - till stora delar - oframkomligt. Vegetationen i de sddra delarna av planomradet ar nagot
Oppnare med uppgangna stigar. Det aktuella planomradets markanvandning idag ar angsmark samt

skogsmark. | norr pa planomradet finns det en back och marken i direkt anslutning till backen ar
blot.

Planomradet kdnnetecknas av de ndra skogsomradena, de stora 6ppna angsmarkena i omgiv-
ningen samt att omradet upplevs som ett mycket lugnt och harmoniskt bostadsomrade. Fran det
aktuella planomradet finns det majlighet till att hdra havet fran sin tomt. Till havet ar det ca 1,5 km i
sydvastlig riktning fran planomradet.

Det aktuella planomradet har ett flertal "kullar” inom omradet. Den befintliga bebyggelsen ligger

inom ett omrade med manga och stora hojdskillnader. Kartan nedanfér redovisar hojder och vilket
hall marken sluttar mot.
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Punkterna tydliggor hojderna i omradet oéh pilarna visar vi/kei hall marken sluttar mot.

Inom delen som foreslas exploateras med ny bebyggelse finns en bergsknalle som ger en havsut-
sikt da man ar pa toppen. Darifran kan delar av den tilltdnka bebyggelsen skadas. | nederkanten av
bergsknallen finns tva bostadshus. Mellan det ena bostadshuset och skogen bildas ett mindre "rum”

i naturen, da rummet ges avgransningar iform av skogsridan, huset samt omradet séder om utbygg-
nads omradet.
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Ringen illustrerar vart det upplevda "rummet” &r inom omradet.

Fran omradet som féreslas bebyggas har man idag utblickar mot 6ppna angsmarker med sma
skogsdungar lite varstans. | 6vrigt finns ett fatal mindre stenmurar, bl.a. i norr vid backen.

| vastra delen av planomradet |6per en promenadstig som bla leder upp till den bergsknall som lig-
ger norr om den foreslagna bebyggelsen.

Geotekniska forhallanden
Vid varje detaljplanearende har stadsbyggnadskontoret som malsattning att uppféra en geoteknisk
utredning for det aktuella omradet.

Under detaljplanearbetet har det parallellt skett en dversiktligt geoteknisk utredning fér planom-
radet. "PM 1 GEOTEKNIK, Skéllentorp 8:10 m fl, Falkenbergs kommun Geoteknisk undersbékning
som underlag fér detaljplan, 2007-11-14”, WSP Samhallsbyggnad, Sven-Ake Ohman.

Inom omradet &r grundférhallandena relativt homogena. Overst finns ett vegetationsskiktet utgérs
huvudsakligen av ca 0,2 till 0,5 meter mulljord.

Vegetationsskiktet underlagras av ett ca 0,5 till 1,2 meter tjockt sandlager. Sanden ar stallvis sil-
tig, lerig eller grusig, jordens reativa fasthet bedéms i huvudsak till medelhég. Jorden ar skikt- och
lagervis flytbenagen och tjalfarlig i vattenmattat tillstand.

Fran 1,0 till 1,5 meters djup bestar jorden huvudsakligen av lera. Lerjorden ar stallvis siltig och
innehaller siltskikt. Utford CTP-sondering visade pa en variation pa karakteristiskt skjuvhallfasthet
pa mellan ca 70 och 140 kPa till det undersdkta djupet pa ca 8 meter. Vattenkvoten har uppmatts
till mellan ca 20 och 30% och konflyktgransen till mellan ca 30% och 45%. Enligt Conradanalys ar
lerjorden kraftigt dverkonsoliderad med mer an 100 kPa.

Relativt omfattande mark- och sprangningsarbeten kommer att kravas vid en eventuell exploate-
ring. Planomradet bedoms ha goda geotekniska forutsattningar for normal bebyggelse avseende
barighet och sattningar. Det bedéms att nagon detaljerad geoteknisk undersdkning for mindre
objekt typ mindre enbostadshus ej ar nédvandig. Vid storre obejkt kravs separat geoteknisk under-
sokning bland annat for att korrekt kunna dimensionera grundlaggning.

Fornlamningar
Finns inga kanda fornlamningar registrerade inom planomradet.

Kulturmiljo Halland och Lansstyrelsen ar éverens om att det inte kravs nagon arkeologisk utredning
infor den planerade byggnationen/detaljplanen
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Befintlig bebyggelse

Planomradet bestar som namnt ovan av mestadels fritidsbebyggelse, med nagra enstaka hus med
permanent boende. Fritidsbebyggelsen ar en enhetlig bebyggelse som bestar av enplans byggna-
der i olika kuldr. Takmaterialet ar évervagande tegel i olika farger och fasadmaterialet domineras
mestadels av tra, nagot enstaka stenhus finns aven inom omradet.

| anslutning till planomradet ligger fastigheten Ullarp 2:5 ar relgerad som en jordbruksenhet. Pa
fastigheten bedrivs verksamhet i form av djurhallning och arbete med ved enligt information fran
Miljé- och halsoskyddskontoret. Skyddsavstandet fran Ullarp 2:5 till de tankta fastigheterna ar ca
100 meter.

Trafikférhallanden

Planomradet angérs med bil via Smarisvagen som ansluter till Enrisvagen. Inom och i anslutning
till planomradet finns hastighetsbegransningar pa 30 km/h samt 50 km/h. Smarisvagen som gar
langsmed planomradets 6stra avgransning har en relativt lag standard med en vagbredd pa ca 4
m. Den laga hastigheten och vagbredden har idag en fartreducerande funktion. Smarisvagen har
dessutom tva mycket skarpa kurvor (90 graders kurvor), dessa kurvor innehar aven de en fartredu-
cerande funktion. Omradet bebos till stora delar av sommargaster och detta leder till att det ar lag
trafikmangd pa vagarna inom omradet.

Védgnamn inom/i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Det finns en busslinje som trafikerar mellan Falkenbergs centrum och Halmstad. Utmed linjestrack-
ningen finns det ett flertal hallplatser, varav ett antal finns utmed lansvag Lissingevagen. Fran
planomradet till den mest narliggande hallplatsen i 6st ar det ca 2,5 km.

Det finns inga rimliga riktlinjer for hur ett omrade som detta bor forsérjas med kollektivtrafik. For-
slagsvis far Hallandstrafiken (eller andra bolag som kor kollektivtrafik) undersdka vilket underlag det
finns for att satta in exempelvis skolskjutsar, fardtjanst osv.
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Busshallsplatser syns sm ré prickar pa kartan ovan.

Kommunal och kommersiell service

Inom planomradets narmaste omgivning finns Ugglarps gront, ca tva km séder om planomradet.
Sydost om planomradet finns Ugglarps Camping & Stugby och sommartid finns inom campingen en
mindre handelsverksamhet.

Inom séderomradet finns det skolverksamhet av olika slag inom orterna Heberg, Sldinge, Arstad
och Vessigebro. Det finns bl.a. fritidshem, forskolor, familjedaghem och grundskola. | Heberg finns
en F-9 skola, och den ar belagen ca 10 km norr om planomradet, i Sléinge finns en F-5 skola och
den ar belagen ca 8,5 km 6st om planomradet. Gymnasieskolan ar lokaliserad i Falkenbergs cen-
trum.

Aldrevardsomsorg finns i Sléinge, ca atta km dster om planomradet. Aldreboende finns dven i
Vinberg (ca 23 km nordvast om planomradet), Vessigebro (ca 28,5 km norr om planomradet) och
Falkenbergs centralortsomrade (ca 15 km nordvast om planomradet).

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelse

Forslaget mojliggor en ny bebyggelse inom det aktuella omradet. Forslaget inrymmer en ny bo-
stadsbebyggelse som omfattar ca 8 nya bostadshus. Den féreslagna bebyggelsen ar lokaliserad

till fastigheten Skallentorp 8:10. Med den befintliga bebyggelsen samt omgivningen i beaktande
regleras den nya bebyggelsens hdjdsattning, detta for att undvika att den nya bebyggelsen inskran-
ker for mycket pa omgivningen. Den foreslagna bebyggelsen tillats i forslaget ha en hégsta bygg-
nadshojd pa 3,5 meter. Komplementbyggnadena foreslas fa en hogsta byggnadshojd pa tre meter.
Utover en hogsta byggnadshoéjd har den nya bebyggelsen reglerats med en hégsta nockhojd pa 7,5
meter.

| och med detaljplanelaggning- /andring av omradet inkluderas den befintliga bebyggelsen. Den
befintliga bebyggelsen ges nya regleringar.

Den géllande detaljplanen A71 tillater en hégsta byggnadshdjd pa tre meter, en stérsta taklutning
pa 27 grader, bostadernas byggnadsytan far ej uppta storre byggnadsyta an 80 kvm (férutom
gardsbyggnaden) pa vardera fastighet samt att uthus eller annan gardsbyggnads inte far uppféras

11



ANTAGANDEHANDLING Detaljplan for Skallentorp 8:10 m fll

12

pa tomten. | den gallande detaljplanen ar den minsta tomtstorleken angiven som 600 kvm.

A71 féreslas fa nya planbestammelser som innebér att det ges majlighet till stérre utbyggnad samt
mojlighet till att uppféra en komplementbyggnad med bestammelsen B1. Detta omrades fastigheter
har varierande tomtstorlek och i forslaget foreslas fastigheterna med en tomtstorlek som éverskrider
1000 kvm fa majlighet till att bebygga tomten med 140 kvm (inklusive inglasat uterum) i byggnadsa-
rea samt att komplementbyggnad pa 30 kvm far uppféras pa fastigheten. Fér tomterna med mindre
an 1000 kvm begransas byggnadsarean till 14 % av fastighetens area, man far dock bygga 105
kvm oavsett tomtstorlek. Komplementbyggnad far uppféras med maximalt 30 kvm BYA. | forslaget
har beteckningen e1 lagts inom en del bostadskvarter vilket innebar att fastighetsagarna inom de
berérda omradena inte far dela sin fastigheter.

Den géllande detaljplanen A36 tillater en hégsta byggnadshojd pa tre meter. Bostéadernas bygg-
nadsyta far ej uppta mer an 60 kvm, uthus far uppforas, men uthuset maste sammanbyggas med
huvudbyggnaden och bilda en husenhet.

Detaljplanen A36 foreslas ges beteckningen B1 vilket leder till att fastigheterna kan bygga ut sina
huvudbyggnader till 140 kvm (inklusive inglasat uterum) samt en komplementbyggnad pa 30 kvm.
Vad som skiljer detta omradet fran det resterande B1-omradena ar att den minsta tomtstorleken inte
far underskrida 1000 kvm

Den gallande detaljplanen A15 tillater att byggnaderna far uppforas i tva vaningar med hégsta
byggnadshojd pa 7 meter och en taklutning pa hégst 30 grader. Uthus eller annan gardsbyggnad
far inte uppfoéras till annat an for jordbruksandamal och far inte var hogre an 2,5 meter.

Detaljplan A40 tillater en minsta tomtstorlek 1000 kvm varav hégst en tiondel far bebyggas. Bygg-
naden far uppforas i tva vaningar med hégsta byggnadshojd pa 7 meter och en taklutning pa hogst
30 grader.

Omréadet som innefattas av detaljplanen A40 och A15 foreslas ges beteckningen B4 och e3, dar
beteckningen B4 betyder att fastigheterna kan bygga ut sina huvudbyggnader och komplement-
byggnader till sammanlagt 200 kvm. Beteckningen e3 betyder att fastigheten inte far ges mindre
tomtareal an 1000 kvm

Gallande detaljplan A89 tillater att byggnaderna hogst far ha 120 kvm huvudbyggnad, 20 kvm
inglasad veranda och 30 kvm for foérrad. Maximal taklutning ar 27 grader och byggnadshdéjden ar
maximalt 4,5 meter.

Detaljplanen A89 féreslas ges beteckningen B3 e4, dar beteckningen B3 betyder att fastigheterna
kan bygga ut huvudbyggnaderna 140 kvm (inklusive inglasat uterum) samt en komplementbyggnad
pa 30 kvm. Beteckningen e4 betyder att tomten far delas i hogst tva fastigheter.

Gallande detaljplan A4 tillater en minsta tomtstorlek pa 1000 kvm varav en tiondel far bebyggas.
Byggnaden far hogst vara 4,5 respektive 7 meter for en respektive tva vaningar. Hogsta taklutning
ar 30 grader.

Detaljplan A4 féreslas ges beteckningen B3 och e3, vilket leder till att fastigheterna kan bygga ut
sina huvudbyggnader till 140 kvm (inklusive inglasat uterum) samt en komplementbyggnad pa 30
kvm. Beteckningen e3 betyder att fastigheten inte far ges mindre tomtareal an 1000 kvm

Den nya bebyggelsen (B3 pa plankartan) pa fastigheten Skallentorp 8:10 foreslas fa majlighet till
att bebygga de nybildade tomterna med maximalt 140 kvm/fastighet i byggnadsarea (BYA). | dessa
140 kvm ar ett eventuellt inglasat "uterum” inkluderat. Harutéver far en komplementbyggnad (ga-
rage/carport/forrad) uppféras med maximalt 30 kvm BYA/fastighet. Minsta tomtstorlek for B3 ar 750
kvm.
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Inom planomradet finns ett flertal fastigheter. Norr om den féreslagna nya bebyggelsen finns

tva fastigheter; Skallentorp 8:70 och Skallentorp 8:71. Dessa fastigheter far i det féreslagna forsla-
get beteckningen B4 och innebar att huvudbyggnad samt komplementbyggnad pa maximalt 200
kvm BYA far uppféras.

Inom planomradet finns en gammal gard (fastighet Skallentorp 1:8) med tillhérande uthus. | den
foreslagna detaljplanen féreslas denna fastighet fa bestammelsen B2, vilket innebar att fastigheten
far bebygga huvudbyggnaden med 200 kvm i BYA. Harutover far komplementbyggnad uppféras.

Exploatérens vision ar att den nya féreslagna bebyggelsen skall knytas an till den befintliga bebyg-
gelsen och genom den nya detaljplanen foreslas den befintliga bebyggelsen fa en viss utbyggnads-
mdjlighet och darmed torde den nya bebyggelsens byggnadsarea bli likartad.

For att den nya bebyggelsen skall fa basta samhorighet med den befintliga bebyggelsen bor fa-
sadmeterialet vara tra, da den 6vervagande bebyggelsens fasadmaterial ar tra. Inom planomradet
ar kuléren pa fasaderna varierande och darmed ges det inga forslag pa restriktioner for den nya
bebyggelsens kulér.

Inom planomradet finns naturmark med blandskog. Skogen omger storre delar av planomradet och
bebyggelsen far darmed stod av vegetationen. Den befintliga bebyggelsen ar aven anpassad till
naturen, dvs. bebyggelsen ar integrerad i miljon och inte tvartom.

Den upplevda otryggheten i omradet bedéms vara lag da omradet ar smaskaligt med narhet till
grannar. Narhet till grannar leder till att fler manniskor har éverblick pa vad som hander utanfor.
Bebyggelsen ar aven lokaliserad till ett lugnt naturomrade. Ett lugnt omrade beddéms skapa mer
trygghet till de boende.

Den nya bebyggelsen foreslas lokaliseras pa den flacka tradesmarken i norr, omedelbart vaster om
den féreslagna bebyggelsen finns en upphdjd plats i naturen. Fran den hégsta punkten pa denna
“kulle” ges magnifika utsikter 6ver omradet och ner till havet. Langsmed skogsomrade i planomra-
dets vastra del finns en stig uppgangen, utmed denna stigen finns ett flertal platser som ger storar-
tade utblickar dver havet i sder.

Gator och trafikmatning

Planomradet angoérs via Smarisvagen som fortsatter in i planomradet. Inom planomradet finns det

i nulaget ett flertal lokalgator till bebyggelsen, varav Enrisvagen blir den vag som ansluter till den
nya féreslagna matargatan. Denna matargata foreslas som en slinga igenom den nya féreslagna
bebyggelsen. | forslaget har det lagts in en fardig golvhéjd pa den nya bebyggelsen och for att den
nya matargatan inte skall ligga under de nya fastigheternas markhdjd behdéver den planerade gatan
fyllas upp pa vissa stallen med ca en meter.

Det forslagna vagomradet foreslas fa samma vagbredd som de befintliga vagarna i omradet har i
sina gallande detaljplaner, dvs. sju m bred. Vagomradet omfattas av vagbredd och dike. Inom vag-
bredden inkluderas aven avvattningsomraden.

Utmed Smarisvagen, vid den foreslagna nya bebyggelsen placering, har det foreslagits en tre meter
bred "skyddzon” fran vagkanten in mot naturomradet. Denna skyddszon bér vara fri fran fysiska
hinder i form av fasta oeftergivliga foremal.

En ny lokalgata anldggs med hérnavskarningar och mindre naturomraden langsmed Bjarlyckeva-

gen for att 6ka trafiksakerheten. Da det ar ett mindre antal fastigheter som tillkommer anses det inte
behdvas nagra storre trafiklésningar.

13
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Parkering
Parkering till bostadshus sker pa enskild tomtmark. Framfér garage/carport maste ett minsta av-
stand pa sex meter finnas, da en bil skall fa plats att parkera framfér kompletteringsbyggnaden.

Gronytor

Inom och i ndra anslutning till planomradet finns stora gronomraden med skog. Norr om planom-
radet finns dven en mindre back. Skogsomradena inom planomradet som tidigare omnamnts har
stora rekreations méjligheter for bade stora och sma. De vuxna har bl.a. méjlighet till promenad-
strak i skogsmark och de unga har stora méjligheter till olika typer av rekreation, ex. klattring i trad.
Detaljplanen som upprattas foreslar att de omraden som i den géllande detaljplanen har beteck-
ningen NATUR bibehalls. Inom omradet som saknar géallande detaljplan har det féreslagits att en
del mark blir NATUR-mark. | och med att hojden med utsikten till havet (omradet vaster om den nya
bebyggelsen) laggs som NATUR har alla i omgivningen méjlighet att ta sig upp samt nyttja omradet
till rekreation. Med NATUR-mark menas att marken inte far bebyggas.

NATUR-marken vid Bjorlyckevagen skall hallas lag for att minska olycksrisken.

Service
Kommunal och kommersiell service ingar ej i planforslaget.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och Avlopp
Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) har VA anslutning till den befintliga bebyggelsen.
Den nya bebyggelsen som féreslas uppforas ansluts till de ledningar som finns.

Brandvattenforsorjningen tryggas i och med detaljprojektering av omradet och i samsprak mellan
FAVRAB och brandférsvaret.

Dagvatten
Planomradet ingar ej i FAVRAB's verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten skall i férsta hand
omhandertas lokalt inom fastigheten (LOD).

Detaljerad hojdsattning skall ske sa att regnvatten fran byggnader, och fran hardgjorda ytor, i forsta
hand leds till, och infiltreras pa gronytor inom kvartersmark. | andra hand kan regnvatten tas om-
hand i perkolationsmagasin eller stenkista.

En separat dagvattenutredning har gjorts for planomradet "Skallentorp 8:10, dagvattenutredning,
2008-04-04" Inom den befintliga bebyggelsen ar det endast ett fatal hus som har stuprérskastare,
vilket kan leda till att dagvattnet leds till spillvattnet och da kan orsaka éversvamningar. Om det
finns felkopplade fastigheter inom planomradet skall dessa atgardas.

Den befintliga bebyggelsen har tre olika avrinningsomraden som avvattnas at olika hall. En del
avvattnas at sdder via dikessystem och vidare ut i havet. En del avvattnas at vaster och soker sig
utfér berget ner mot ett dikessytem som har utlopp vid naturbadplatsen. Den resterande delen av-
vattnas till backsystemet norr om planomradet.

Den del av planomradet som planeras for ny bebyggelse avvattnas ocksa till backsystemet norr om
planomradet. Detta backsystemet rinner norrut ner for ett brant parti och vidare genom de sédra de-
larna av Langasand dar marken ar mycket flack. Det ar den del som ar mest kanslig for dversvam-
ningar. Med hansyn till nedstréms liggande omraden skall dagvattent i mojligaste man infiltreras.
Det vatten som inte kan infiltreras skall férdréjas i magasin sa att flodet ut fran omradet inte okar till
foljd av utbyggnaden.
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Vagavvattning i omradet skall ske till makadamfyllda drandiken som I6per langs vagarna. Drandi-
kena kan utféras med en grasyta som tacker makadammen.

Avledning av dagvatten fran husen skall ske med stuprérskastare som skall mynna ut 6ver en
grasyta eller annan vattengenomslapplig yta. Om tomten saknar naturliga maéjligheter for infiltration
skall fordréjningsmagasin anlaggas pa tomten.

For att forhindra att dagvatten rinner fran en tomt till en annan boér avskarande makadamdiken med
en draneringsledning i botten anordnas.

El och Tele
Inom planomradet, i nara anslutning till fastigheten Skallentorp 1:8 finns en tranformatorstation. For
den féreslagna nya bebyggelsen far en ny kabel fran transformatorstationen laggas fram.

Det finns majlighet for den foreslagna nya bebyggelsen att fa tillgang till telenat. Med stor sanno-
likhet far den nya bebyggelsen ledningar dragna med fiberkabel som darmed kan férsorja omradet
med bredband. Det ar vid detaljprojekteringen som TeilaSonera beddmmer om hur utbrett lednings-
natet blir, beroende pa hur manga intressenter det blir i omradet.

Varme
Det behdver uppforas enskilda varmesystem for vadera fastighet i det nya bostadsomradet.

Avfall

Den avfallshanteringen som galler for planomradet ar kallsortering. De boende i omradet kommer
ha upphamtning av brannbara och komposterbara sopor, resterande avfall sasom glas, metall,
hardplast, kartonger etc. ansvarar den boende sjalv for. De narmaste atervinningsstationerna ar
belagna vid Ugglarps Gront, ca tva km séder om planomradet och vid Langasands strandparkering,
ca tva km vaster om planomradet. Den narmaste atervinningscentral som finns ar belagen i He-

berg.

KONSEKVENSER

Fastigheten Ullarp 2:5 ar relgerad som en jordbruksenhet. Pa fastigheten bedrivs verksamhet i form
av djurhallning och arbete med ved enligt information fran Miljo- och halsoskyddskontoret. Skydds-
avstandet fran Ullarp 2:5 till de tankta fastigheterna ar ca 100 meter. Fastigheten klarar darmed
kommunens riktlinjer for avstand till hastar som ar 100 meters skyddsavstand fran stall/godselan-
laggning om man innehar 1-10 hastar.

Fastigheten Skallentorp 8:69 ar aven den reglerad som en jordbruksfastighet. Denna fastighet klara
riktlinjerna som kommunen har for avstand till hastar. Riktlinjen sager 200 meters skyddsavstand
fran stall/g6dselanlaggning, om man innehar 31-100 hastar. Kontoret gor bedomningen att fastighe-
ten Skallentorp 8:69 inte torde utgdra nagot hinder for att uppratta ny bebyggelse inom fastigheten
Skallentorp 8:10. Ytterligare en faktor ar laget av fastigheten Skallentorp 8:69 samt att vindrikningen
i Falkenberg dévervagande ar i nordostlig riktning, dvs. det blaser bort fran planomradet.
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Den innersta linjen illustrerar ett avstand pa 100 meter fran garden. Den mittersta cirkel
redoviasr ett avstand pa 200 meter och den tedje och yttersta cirkeln visar ett avstand pa

300 meter fran fastigheten Skéllentorp 8:69.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av Emma Gustavsson (telefon 0346-88 62 15) vid Falkenbergs kommuns
stadsbyggnadskontor. | planarbetet har aven Marie Berand fran GF-Konsult deltagit.

STADSBYGGNADSKONTORET

Emma Gustavsson
Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige i Falkenbergs
kommun 2008-10-30 § 156 intygar:

Emma Cejie
Planarkitekt

Genom regeringens beslut 2010-06-03 har denna
detaljplan vunnit laga kraft 2010-06-03 intygar:

Emma Cejie
Planarkitekt
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1. INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgérder som erfordras for ett samordnat och dndamalsenligt ge-
nomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjélvsténdig
rittsverkan. Beskrivningen godkénns av kommunfullméktige i samband med anta-
gandet av detaljplanen och blir ddrigenom végledande vid genomforandet av detalj-
planen.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan f6r Skillentorp 8:10 m.fl. skall genomfo-
ras.

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra ny bebyggelse pa fastigheten Skallentorp 8:10.
Planen mojliggor ca 8 nya fastigheter for bostadséindamal. Syfte med planen &r ocksa
att uppdatera planbestdmmelserna for de sex géllande detaljplaner som finns inom
planomradet. Agare samt forvintad exploatdr av fastigheten Skillentorp 8:10 &r Ing-
var Olausson.
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2. ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet handldggs med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och byggla-
gens 5 kap 20 §.

2.1 Tidplan

Planprocessen beréknas fortgé enligt féljande tidplan:

Antagande augusti 2008
Laga kraft november 2008

2.2 Genomfbrandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran det att planen har vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter anstkan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomftrandetidens slut 4r fastighets-
dgaren €] langre garanterad byggritt. Planen fortsétter dock att gilla till dess att den
dndras eller upphévs av kommunen.

2.3 Ansvarsfordelning. huvudmannaskap

For den allménna platsmarken téreskriver detaljplanen s.k. enskilt huvudmannaskap.
Falkenbergs kommun skall ddrmed inte vara huvudman for allmén platsmark. Hér
nedan beskrivs vem som ansvarar f6r vad i genomftrandet av detaljplanen béde inom
kvartersmark och allmén platsmark.

Vigar och gronomraden: For tillkommande vigar och gronomraden inom allmén
plats foreslés Ullarp-Skallentorps vigforening vara huvudman. Den tillkommande
allménna platsmarken 6vertas av huvudman nér den iordningstillts samt dvertagan-
det intagits i beslut enligt anldggningslagen.

Exploatdren iordningstéller tillkommande gator och grénytor pa allmén platsmark.
Detta preciseras i exploateringsavtal mellan Falkenbergs kommun och exploatdren.
Fardigstéllda arbeten skall godkénnas av framtida huvudman och av Falkenbergs
kommun. Exploatoren skall tillse och bekosta att samtlig tillkommande allméin
platsmark inom planomrédet upplétes kostnadsfritt till huvudmannen for den allmén-
na platsmarken inom detaljplanen. Detta kommer att intas som villkor i exploate-
ringsavtalet och/eller forordnas, av Lansstyrelsen, i enlighet med Plan- och byggla-
gens (PBL) 6 kap 19 §.

Exploatéren anscker om forréttning enligt anldggningslagen avseende omprévning av
Skallentorp ga:2 (Ullarp-Skéllentorps vigforening). Omprévningen avser utdkning
av befintlig gemensamhetsanldggning med det nya omradet.

Lekplats: For omrade som enligt detaljplan fér iordningstéllas som lekplats foreslas
en separat gemensamhetsanlédggning bildas. De nya fastigheterna som bildas genom
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avstyckning fran Skéllentorp 8:10 samt Skallentorp 8:70 och 8:71 foreslas deltaga i
denna och forvalta den gemensamt, forslagsvis genom en samfillighetsforening.

Vatten och avlopp: Falkenbergs Vatten & Renhéllnings AB (FAVRAB) skall vara
huvudman f6r det allménna ren- och spillvattennétet (V A-niitet) inom planomradet.
FAVRAB ansvarar dédrmed for iordningstillande samt drift och underhall av det all-
ménna VA-nitet (avseende dagvatten, se nedan). Exploat6ren ansvarar for och be-
kostar flytt av va-ledning fram till Skallentorp 8:70 och 8:71.

Dagvatten: Dagvatten fran kvartersmark skall omhéndertagas lokalt inom respektive
fastighet av respektive markégare. Ullarp-Skillentorps végforening ansvarar for dag-
vattenhantering som kan hénforas till deras véigar. En ny gemensamhetsanliggning
bor bildas for underhéll och drift av dagvattenanldggningar inom Skéllentorp 8:10.
Exploatoren ansvarar for och iordningstiller dagvattenanléggningar och ledningar for
omhiéndertagande, behandling och bortledande av dagvatten inom och fran planom-
radet som redovisas i framtagen dagvattenutredning och i foreliggande detaljplan.
Detta intas i exploateringsavtal mellan Falkenbergs kommun och exploatéren. For att
eventuell ytterligare erforderlig dagvattenutredning uppréttas ansvarar berord exploa-
tor/markégare/nyttjare i samsprak med FAVRAB. (Aktuellt omréade ingér ¢j i
FAVRAB:s verksamhetsomréade for omhéndertagande av dagvatten.)

Elf6rsoriningen: Eon ansvarar for elforsérjningen inom planomradet. Eon ansvarar
vidare for (men exploator bekostar) flytt av kablar och kabelskap som anses nédvin-
diga.

Flytt av servicekabel tillh6rande TeliaSonera: Flytt av en servicekabel som leder till
Skéllentorp 8:70 och 8:71 ansvarar TeliaSonera for.

Byggnation och anlédggningsarbeten inom kvartersmark: Inom mark som i forelig-
gande detaljplan dr utlagd som kvartersmark ansvarar berérd markégare/exploator for
byggnation och anléggningsarbeten.

Fastighetsbildning: Fastighetsbildning och &vriga lantméteridtgérder inom planomra-
det ans6ks om av berérd markégare/exploatér/anldggningséigare med undantag vad
som ovan sagts om omprdvning av Skallentorp ga:2 (vigforeningen).

Geoteknisk undersékning: Det &ligger berdrd markégare/exploator att vid behov gora
detaljerade geotekniska undersékningar av mark avseende t ex bérighet och markra-
donforekomst. En oversiktlig geoteknisk utredning har tagits fram, se vidare under
rubrik “Tekniska utredningar”.

24 Avtal

Planavtal som bland annat reglerar plankostnader &r tecknat mellan exploattren och
Falkenbergs kommun.

Exploateringsavtal skall tecknas mellan exploatér och Falkenbergs kommun. Exploa-
teringsavtalet skall reglera genomforandet av detaljplanen. I avtalet regleras exploatd-
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rens ansvar for iordningstillande av allmén plats (gronytor, végar, anliggningar for
dagvattenhantering m.m.), upplatelse och verlatelse av allmiin platsmark, lantmiite-
ridtgérder inklusive omprévning av Ullarp-Skillentorps vigférening, m.m. Exploate-
ringsavtalet skall godkénnas av kommunfullméktige senast samtidigt med antagandet
av foreliggande detaljplaneforslag.

Avtal som beror det allménna ren- och spillvattennitet skall tecknas mellan
FAVRAB och exploatoren. Detta VA-avtal bor foreligga innan detaljplanen antas i
kommunfullméaktige.

3.  FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantméterimyndigheten i Halmstad utgér forréttningsmyndighet inom aktuellt detalj-

planeomréde.

3.1 Fastighetsbildning

Féreliggande detaljplan mojliggor att det frén fastigheten Skéllentorp 8:10 avstyckas
ca 8 fastigheter for bostadsindamal.

3.2 Ledningsriitt, servitut och markavtal

Servitut, ledningsritt eller markavtal upprittas for tillkommande underjordiska led-
ningar och dértill horande anliggningar. Eventuellt kan detta ske genom komplette-
ring av befintliga réttigheter/avtal.

3.3 Gemensamhetsanlidgoning

Planomradets lokalgator och grénomraden foreslas ingd i befintli g gemensamhetsan-
laggning, Skéllentorp ga:2 (vilken forvaltas av Ullarp-Skillentorps végférening).
Exploatéren anséker om och bekostar omprévning av gemensamhetsanlédggningen.

Nya gemensamhetsanldggningar foreslas inrittas for den tillkommande lekplatsen
och for dagvattenhanteringen inom Skiillentorp 8:10. For bada anldggningarna fore-
slas avstyckade fastigheter frén Skillentorp 8:10 och eventuellt Skaéllentorp 8:70 och
8:71 ingé.

Gemensamhetsanldggning nybildas eller omprévas via lantméteriforrdttning enligt
anldggningslagen. Deltagare i gemensamhetsanldggningen skall vara de fastigheter
som har varaktigt behov av de gemensamma anliiggningarna. Deltagarna ansvarar for
forvaltning av anliggningarna i enlighet med vid forrittningen &satta andelstal. Del-
tagarna kan for att underlitta forvaltningen bilda en sirskild samfillighetsférening.
Anldggningarna och dess ritt till utrymme &r samfillda for de fastigheter som delta-
ger. Gemensamhetsanldggningens lége, deltagare, andelstal m.m. faststills i ett an-
laggningsbeslut.
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4. EKONOMISKA FRAGOR

4.1 Ekonomiska konsekvenser for exploator/markigare

Exploatéren bekostar delvis uppréttandet av detaljplanen. Detta preciseras i planavtal
mellan exploatdr och Falkenbergs kommun. Planavgift, i enlighet med en av kom-
munfullméktige beslutad taxa, kommer i samband med bygglovgivning att uttas pa
mark som inte omfattas av planavtalet.

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd
markédgare/exploator.

Ber6rd markégare/exploator bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsre-
glering inom planomradet.

Kostnader som é&r forknippade med att tillskapa rétt f6r anldggning pa annans mark
(servitut, ledningsritt, gemensamhetsanlédggning och/eller annan nyttjandertt) bekos-
tas av dgare av anlidggningen/rittigheten. Dock skall exploatéren bekosta den om-
prévning av Skéllentorp ga:2 som foranleds av detaljplaneforslaget, vilket kommer
att beskrivas i exploateringsavtalet mellan exploatéren och Falkenbergs kommun.
Exploatoren skall dven anséka om och bekosta anldggningsforrattning avseende lek-
plats och dagvattenhantering inom Skéllentorp 8:10.

Exploatdren bekostar iordningstédllandet av flertalet anléggningar pa allmén plats-
mark sdsom végar och dagvattenanldggningar. Dessa preciseras i exploateringsavtalet
mellan exploat6r och Falkenbergs kommun.

Exploattren bekostar flytt av Eon’s befintliga lagspénningsjordkabel som gér till
Skillentorp 8:70 och 8:71 samt av flytt av kabelskdp K3315 om detta anses nédvén-
digt. Flyttning och andra atgérder p&4 Eon's anldggningar bekostas av den som kriver
dessa.

Exploatér bekostar flytt av VA-ledningar fram till Skéllentorp 8:70 och 8:71.

Exploattren bekostar att samtlig tillkommande allmén platsmark inom planomradet
upplétes kostnadsfritt till omradets framtida huvudman. Detta kommer att intagas
som villkor i exploateringsavtalet och/eller forordnas, av Lénsstyrelsen, i enlighet
med Plan- och bygglagens (PBL) 6 kap 19 §.

Erséttning f6r mark som §verfors mellan fastigheter bestdms i férsta hand i férhand-
lingar mellan berdrda markégare.

Detaljerad geoteknisk undersdkning avseende t ex markens bérighet och markradon-
forekomst, vilket kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av
berodrd exploatér/markégare.

Eventuell kompletterande dagvattenutredning bekostas av exploatdr/markégare som
dven bekostar utbyggnad av erforderliga dagvattenanlédggningar inom planomradet.
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4.2 Ekonomiska konsekvenser for 6vriga

TeliaSonera AB bekostar flytt av deras egen servicekabel som gér till Skéllentorp
8:70 och 8:71.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allmédnna VA-nétet inom planomra-
det. Anldggningsavgift regleras i FAVRAB:s VA-taxa.

Eon ansvarar for utbyggnad av elnétet inom planomradet. El-anslutningsavgifter ut-
tages i enlighet med géllande taxa.

5. TEKNISKA UTREDNINGAR

5.1 Dagvattenutredning

En separat dagvattenutredning har gjorts f6r planomradet. Planbeskrivningen sam-
manfattar vad den innebér.

5.2 Geoteknisk undersokning

En 6versiktlig geoteknisk utredning har tagits fram, ?PMI1 GETOTEKNIK, Skallen-
torp 8:10 m fl, Falkenbergs kommun...”, 2007-11-14. Planomradet bedoms i denna
ha goda geotekniska forutsittningar for normal bebyggelse avseende birighet och

sittningar. Nagon detaljerad geoteknisk undersokning f6r mindre objekt, typ mindre
enbostadshus &r ej nddvandig. Vid storre objekt krivs separat geoteknisk undersok-

ning.

5.3  Arkeologisk utredning
Négon arkeologisk undersokning anses inte nddvéndig infor den planerade byggna-

tionen.

6. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande genomforandebeskrivning har utarbetats av Johan Cedergren, Stads-
byggnadskontoret, Falkenbergs kommun och reviderats av Marie Berand, GF Kon-
sult AB, infor utstdllning och antagande.

Goteborg 2008-09-30
Norconsult AB
Arkitektur och Samhillsplanering, Mark och exploatering
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