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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Mitt i Duved far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Mitt i Duved registrerades 2000-05-30. Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler
med bostadsritt utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt
ar den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsforeningen dr ett privat bostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) och bestér av 49
lagenheter.

Féreningen #ger de bebyggda fastigheterna Are Hamre 1:112, Are Hamre 1:72 och den obebyggda
fastigheten Are Hamre 1:42, samtliga i Are kommun, Jimtlands l4n.

Besoksadress dr Hamrevagen 3, Duved.

Mer information om foreningen finns pd hemsidan www.mittiduved.se

Foreningen anvinder sig av tjdnsten Egrannar for att ldttare na ut till sina medlemmar.

Styrelsen: Per Schyberg Ordférande
Marianne Bjork Ledamot
Ulf Brandt Ledamot
Kerstin Camitz Ledamot
Lennart Lindstrém Ledamot
Jimmy Andersson Suppleant
Gunnar Landing Suppleant
Peter Stenberg Suppleant

Revisor: Torbjérn Nordin

Foreningen har sitt site i Are kommun, Jimtlands lén.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Styrelsen i foreningen har under 4ret haft totalt tta mdten, som har héllits digitalt via TEAMS. Arsmotet
holls som brukligt, pd langfredagen den 7 april 2023 i Hamregérden centralt i Duved.

Forutséttningarna for foreningens ekonomi har genom den hoga inflationen i Sverige radikalt forédndrats.
Vid styrelseméte i november 2022 beslutades att den arliga hojningen pa 2% inte rickte och from 1
januari 2023 hojdes arsavgiften med 5%.

Under aret har driftkostnaderna 6kat vasentligt. P& arsbasis dr 6kningen av kostnaden sammantaget ca
15%. Réntorna pa foreningens lan pa drygt 6,5 Mkr kommer under de nérmaste ar oka fran 88.000 kr/ar
till uppskattningsvis 370.000 kr/ar. Med anledning av detta har styrelsen beslutat att fr.o.m 1 januari
2024 hoja avgifterna med 10%.

Arbetet med planprogrammet for Centrala Are stoppades under sensommaren 2021. Problem med bl.a.
VA-forsorjningen inom kommunen har inneburit att kommunen fattat beslut om att pausa arbetet med
alla nya detaljplaner i Aredalen till dess att fragan ir utredd. Detta géller dock inte foreningens
obebyggda tomt, Are Hamre 1:42 for vilken giller en detaljplan, som under vissa forutsittningar kan
beviljas bygglov.

Vid 2023 ars stimma i BRF Mitt I Duved var fragan uppe om en arbetsgrupp kunde arbeta vidare med en
forsdljning av fastigheten till en exploatdr som visat sitt intresse till ett forvarv. Stimman beslutade att ge
styrelsen i uppdrag att ta fram ett konkret kontraktsforslag for en eventuell forsiljning av fastigheten Are
Hamre 1:42 sé att kontraktsforslaget kan presenteras pé en stimma/extrastimma for ett beslut.

Arbetsgruppen har arbetat vidare med en entreprendr, som under varen 2023 lamnat in ett
forhandsbesked om bygglov for nybyggnad av 21 ldgenheter och en lokal. Utgangspunkten fran
foreningens sida var att parkeringen skulle 16sas inom den fastighet som ansdkan avség. Innan dess hade
ett antal moten hallits med kommunens tjinsteman som hade en avvikande tolkning av géillande
detaljplan i férhallande till hur frgor om bygglov m.m. hanterats under tidigare ar.
Samhéllsbyggnadsndmnden gick pa tjansteménnens linje och avslog den 28 juni 2023 ansdkan. Vid de
moten som hallits med kommunen har tjinstemédnnen emellertid framhallit att om en ansdkan om bygglov
inkommer som é&r identisk med den for vilken gavs bygglov ar 2010 dvs for 33 lagenheter, sa skulle
ansokan kunna beviljas.

Alltsedan Samhillsbyggnadsndmndens beslut har arbetsgruppen arbetat vidare med fragan om
byggnadslov. Dessutom har diskussioner forts om parkeringarna inom omradet med 6vriga deldgare i
gemensamhetsanldggningarna. Vid foreningens styrelsemdten under hosten 2023 har beslut fattats att
utifran de nya forutséttningar som framkommit och det mandat som medlemmarna gav styrelsen pa arets
stimma arbeta fram ett forslag till eventuell forsiljning av fastigheten Are Hamre 1:42. En aktuell
information kommer att ges vid &rsstimman 2024.

Forvaltningen av foreningens fastigheter har sedan halvarsskiftet 2022 hanterats av CEMI AB.
Arendehanteringssystemet som infordes under foregéende &r har fungerat bra och samtliga medlemmar &r
nu anslutna.

Internt inom styrelsen har ett stort arbete lagts ner for att optimera energiforbrukningen av fjarrvarme, el
och vatten. Genomgangen har bl.a. inneburit att en stor vattenldcka under varen och sommaren ar 2023
har kunnat upptickas och atgirdats. Vidare har foreningen under foregaende ar infort en ny kontoplan
vilket lett till att kontering kan ske pa ett mer logiskt sitt. Detta gor att foreningen framover har battre
mojligheter att f6lja upp kostnader pa kontoniva.
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Genomgdng av reparation/forbittringsdtgirder

3(12)

Under ar 2020 och 2021 har omfattande reparations- och forbéttringséatgérder utforts i och pa byggnaden.
Under &r 2022 har en helt ny och vésentligt modernare fjarrvirmeanldggning installerats i undercentralen

vilket har gett/kommer att ge besparingar tack vare liagre forbrukningskostnader.

Under 2022 har vatten trédngt in via panelen pa den Ostra delen av byggnaden. Utbyte av panelen har
skett. Tilldggsisolering av vinden foretogs dven i samband med detta. Utbytet av panelen fullféljdes dven
efter det lickage som uppstatt pa de hogre delarna av byggnaden pa den 6stra och véstra sidan. Arbetet

var klart under hosten 2023.

Infor budgetéaret 2024 planeras inga stora reparations/forbattringséatgirder. Ur miljo- och

ekonomisynpunkt undersoker styrelsen mojligheter och konsekvenser av att 6vergé fran gemensam till

individuell métning av elférbrukningen.

Medlemsinformation

Av foreningens 49 lagenheter har tva overlatits under aret. Antalet medlemmar i féreningen
uppgick vid arets ingéng till 90. Tillkommande medlemmar under aret dr tre st och avgéende
medlemmar under aret dr fyra st. Antal medlemmar vid arets utgang uppgar till 89 st, varav ingen &r

juridisk person.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 2 062 1972
Resultat efter finansiella poster -418 -1 690
Soliditet (%) 62 63
Arsavgifter 1957 1 864
Underhallsfond 374 169
Belaning per kvm BOA (kr) 2113 2 145
Réntekostnader i forh. till

arsavgifter 6 5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 633 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -78 0
Réntekénslighet (%) 3 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 258 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 95 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 2113 0

Upplysning vid forlust

2021
1751
-3529
65
1704
1102
2157

3

SO OO

2020
1723
-800
85
1619
1813
712

2

SO OO

Styrelsen anser att foreningens ekonomiska stédllning ar solid, dvs summan av tillgangar &r klart

hogre én skulder. Foreningen upprittar arligen en genomarbetad budget for kommande ér.

Arets resultat efter avskrivningar dr negativt - 420 865 kr samt att nyckeltal "sparande per kvm"

visar negativt. Kommer styrelsen darfor att hoja avgiften from januari 2024 med 10 procent.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregédende

ars resultat:

Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

Medlems-

insatser

19 765 000

19 765 000

Fond for yttre
underhall
168 559
205 658

374 217

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspréktagande av fond for yttre underhall

1 ny rékning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-5919 555 -1 692 031
-1 692 031 1692 031
-205 658

-418 260
-7 817 244 -418 260

-7 817 244

-420 865

-8 238 109

205 658

0

-8 443 767

-8 238 109

4(12)

Totalt
12 321 973

0

0

-418 260
11903 713

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa érets resultat
Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

2062 121
6932
2 069 053

-1 905 331
-212 187
-57 122

-176 072
0

-2 350 712
-281 659

3
-136 604
-136 601
-418 260

-418 260

-2 605
-420 865
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2022-01-01
-2022-12-31

1972 058
500
1972 558

-3 178 527
-164 781
-52 471

-176 072
-244

-3 572 095
-1 599 537

0

-90 753
-90 753

-1 690 289

-1 690 289

-1742
-1 692 031
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgdngar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

18 070 839
18 070 839

18 070 839

102 136
307

95 600
198 043

791 284
791 284
989 327

19 060 166
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2022-12-31

18 246 911
18 246 911

18 246 911

121 159

17 522
100 962
239 643

1134473
1134 473
1374 116

19 621 027
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

19 765 000
374 217
20 139 217

-7 817 244

-420 865
-8 238 109
11 901 108

6 531 500
41400
173 389
178 479
234 290
7 159 058

19 060 166

7(12)

2022-12-31

19 765 000
168 559
19 933 559

-5 919 555
-1 692 031
-7 611 586
12 321 973

3831500
3 831500

2700 000
38 246
233 395
164 353
331 560
3467 554

19 621 027



Bostadsrittsforeningen Mitt i Duved
Org.nr 769605-7525

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -418 260

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 176 072

Betald skatt 11521

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -230 667

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 19 023

Foréndring av kortfristiga fordringar 22 577

Foréndring av leverantdrsskulder -60 006

Foréndring av kortfristiga skulder 6 437 385

Kassaflode fran den lopande verksamheten 6 188 312

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 8 -6 531 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 531 500

Arets kassaflode -343 188

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan 1134473

Kursdifferens i likvida medel

Kursdifferens i likvida medel 0

Likvida medel vid arets slut 791 285

[ v | HyvgTpaT6-S1_eT666a

8 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 690 289
176 316
8566

-1 505 407
-51 043
-10 778

-111 200

147 158
-1 531270

-134 800
-134 800

-1 666 070

2 800 787

244
1134473



Bostadsrittsforeningen Mitt i Duved
Org.nr 769605-7525

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad enligt K2 (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1004r
Markanldggningar 20ar
Not 2 Nettoomséttning
2023
Arsavgifter bostider 1957 523
Pant- & overlatelseavgifter 1 838
Intdkt arrende & el Net4Mobility 91571
Arrendeintékt parkeringar Aimo Park 11197
Ovriga intikter -7
2 062 122

2022

1 864 307
3 381

95 894
8469

6

1972 057

I foreningens arsavgifter ingér kostnader for virme, vatten, renhéllning, snérdjning samt underhall av

foreningens fastighet enligt stadgarna - enl den ekonomiska planen.

Not 3 Driftskostnader

2023

Fastighetsforvaltning enligt avtal -60 000
Fastighetskostnader utover avtal -71 219
Skétsel utemiljo -16 830
Snoérdjning och sandning -61 846
Obligatorisk ventilationskontroll 0
Hisskostnader service och besiktning -21 646
Brandskydd -6 897
Reparationskostnader -392 596
Kostnader for planerat underhéll -88 246
Elkostnader for drift och belysning -292 910
Uppvéarmning -309 316
Vatten och avlopp -195 634
Avfallshantering -88 770
Premier for fastighetsforsékring -74 483
Tv och bredband -109 765
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -88 780
Ovriga fastighetskostnader -26 393
-1 905 331
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2022

-63 890
-14 824

-8 664

-66 696
-69 188
-20 584
-13 621
-114 781
-1 770 087
-217 626
-308 753
-143 079
-93 863
-88 588
-97 020
-85 351

-1 911

-3 178 526
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Ovriga administrativa kostnader
Forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2023

-82 748
-121 663
-7776

0

-212 187

2023

0

10 (12)

2022

=77 765
-50 039
-14 746
-22 231
-164 781

2022

0

Foreningen har ej haft anstéllda under verksamhetséret. Styrelsearvode har utgétt till styrelsen under aret

till totalbelopp 57 122kr

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Tomter och obebyggda markomraden

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

HyvgTpaT6-S1_eT666a

2023-12-31

20900 054
20 900 054

-2 653 143
-176 072
-2 829 215

18 070 839

1746 425
1746 425

14 186 843
2096 326
16 283 169

2022-12-31

20900 054
20 900 054

-2.477 071
-176 072
-2 653 143

18 246 911

1746 425
1746 425

14 404 160
2096 326
16 500 486
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Org.nr 769605-7525

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 6.531.500 kronor ar samtliga amorteringsfria samt att slutbetalningsdag sker
under 2024. Lanen omforhandlas direfter med nya villkor. Samtliga 14n redovisas som kortfristiga i
balansrékningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 3 831 500
0 3831500

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6531 500 2700 000
6 531 500 2700 000

Not 8 Upptagna lan
Upptagna lan enligt kassaflodesanalys avser omklassificering av befintligt 1&n fran 1dngfristigt till
kortfristigt.

Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 44 700 000 44 700 000
44700 000 44700 000
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Duved,

Per Schyberg
Ordforande

Lennart Lindstrom

Marianne Bjork

Min revisionsberittelse har lamnats

Torbjorn Nordin
Auktoriserad revisor

Ulf Brandt

Kerstin Camitz
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Mitt i Duved far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Mitt i Duved registrerades 2000-05-30. Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler
med bostadsritt utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt
ar den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsforeningen dr ett privat bostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) och bestér av 49
lagenheter.

Féreningen #ger de bebyggda fastigheterna Are Hamre 1:112, Are Hamre 1:72 och den obebyggda
fastigheten Are Hamre 1:42, samtliga i Are kommun, Jimtlands l4n.

Besoksadress dr Hamrevagen 3, Duved.

Mer information om foreningen finns pd hemsidan www.mittiduved.se

Foreningen anvinder sig av tjdnsten Egrannar for att ldttare na ut till sina medlemmar.

Styrelsen: Per Schyberg Ordférande
Marianne Bjork Ledamot
Ulf Brandt Ledamot
Kerstin Camitz Ledamot
Lennart Lindstrém Ledamot
Jimmy Andersson Suppleant
Gunnar Landing Suppleant
Peter Stenberg Suppleant

Revisor: Torbjérn Nordin

Foreningen har sitt site i Are kommun, Jimtlands lén.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Styrelsen i foreningen har under 4ret haft totalt tta mdten, som har héllits digitalt via TEAMS. Arsmotet
holls som brukligt, pd langfredagen den 7 april 2023 i Hamregérden centralt i Duved.

Forutséttningarna for foreningens ekonomi har genom den hoga inflationen i Sverige radikalt forédndrats.
Vid styrelseméte i november 2022 beslutades att den arliga hojningen pa 2% inte rickte och from 1
januari 2023 hojdes arsavgiften med 5%.

Under aret har driftkostnaderna 6kat vasentligt. P& arsbasis dr 6kningen av kostnaden sammantaget ca
15%. Réntorna pa foreningens lan pa drygt 6,5 Mkr kommer under de nérmaste ar oka fran 88.000 kr/ar
till uppskattningsvis 370.000 kr/ar. Med anledning av detta har styrelsen beslutat att fr.o.m 1 januari
2024 hoja avgifterna med 10%.

Arbetet med planprogrammet for Centrala Are stoppades under sensommaren 2021. Problem med bl.a.
VA-forsorjningen inom kommunen har inneburit att kommunen fattat beslut om att pausa arbetet med
alla nya detaljplaner i Aredalen till dess att fragan ir utredd. Detta géller dock inte foreningens
obebyggda tomt, Are Hamre 1:42 for vilken giller en detaljplan, som under vissa forutsittningar kan
beviljas bygglov.

Vid 2023 ars stimma i BRF Mitt I Duved var fragan uppe om en arbetsgrupp kunde arbeta vidare med en
forsdljning av fastigheten till en exploatdr som visat sitt intresse till ett forvarv. Stimman beslutade att ge
styrelsen i uppdrag att ta fram ett konkret kontraktsforslag for en eventuell forsiljning av fastigheten Are
Hamre 1:42 sé att kontraktsforslaget kan presenteras pé en stimma/extrastimma for ett beslut.

Arbetsgruppen har arbetat vidare med en entreprendr, som under varen 2023 lamnat in ett
forhandsbesked om bygglov for nybyggnad av 21 ldgenheter och en lokal. Utgangspunkten fran
foreningens sida var att parkeringen skulle 16sas inom den fastighet som ansdkan avség. Innan dess hade
ett antal moten hallits med kommunens tjinsteman som hade en avvikande tolkning av géillande
detaljplan i férhallande till hur frgor om bygglov m.m. hanterats under tidigare ar.
Samhéllsbyggnadsndmnden gick pa tjansteménnens linje och avslog den 28 juni 2023 ansdkan. Vid de
moten som hallits med kommunen har tjinstemédnnen emellertid framhallit att om en ansdkan om bygglov
inkommer som é&r identisk med den for vilken gavs bygglov ar 2010 dvs for 33 lagenheter, sa skulle
ansokan kunna beviljas.

Alltsedan Samhillsbyggnadsndmndens beslut har arbetsgruppen arbetat vidare med fragan om
byggnadslov. Dessutom har diskussioner forts om parkeringarna inom omradet med 6vriga deldgare i
gemensamhetsanldggningarna. Vid foreningens styrelsemdten under hosten 2023 har beslut fattats att
utifran de nya forutséttningar som framkommit och det mandat som medlemmarna gav styrelsen pa arets
stimma arbeta fram ett forslag till eventuell forsiljning av fastigheten Are Hamre 1:42. En aktuell
information kommer att ges vid &rsstimman 2024.

Forvaltningen av foreningens fastigheter har sedan halvarsskiftet 2022 hanterats av CEMI AB.
Arendehanteringssystemet som infordes under foregéende &r har fungerat bra och samtliga medlemmar &r
nu anslutna.

Internt inom styrelsen har ett stort arbete lagts ner for att optimera energiforbrukningen av fjarrvarme, el
och vatten. Genomgangen har bl.a. inneburit att en stor vattenldcka under varen och sommaren ar 2023
har kunnat upptickas och atgirdats. Vidare har foreningen under foregaende ar infort en ny kontoplan
vilket lett till att kontering kan ske pa ett mer logiskt sitt. Detta gor att foreningen framover har battre
mojligheter att f6lja upp kostnader pa kontoniva.
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Genomgdng av reparation/forbittringsdtgirder
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Under ar 2020 och 2021 har omfattande reparations- och forbéttringséatgérder utforts i och pa byggnaden.
Under &r 2022 har en helt ny och vésentligt modernare fjarrvirmeanldggning installerats i undercentralen

vilket har gett/kommer att ge besparingar tack vare liagre forbrukningskostnader.

Under 2022 har vatten trédngt in via panelen pa den Ostra delen av byggnaden. Utbyte av panelen har
skett. Tilldggsisolering av vinden foretogs dven i samband med detta. Utbytet av panelen fullféljdes dven
efter det lickage som uppstatt pa de hogre delarna av byggnaden pa den 6stra och véstra sidan. Arbetet

var klart under hosten 2023.

Infor budgetéaret 2024 planeras inga stora reparations/forbattringséatgirder. Ur miljo- och

ekonomisynpunkt undersoker styrelsen mojligheter och konsekvenser av att 6vergé fran gemensam till

individuell métning av elférbrukningen.

Medlemsinformation

Av foreningens 49 lagenheter har tva overlatits under aret. Antalet medlemmar i féreningen
uppgick vid arets ingéng till 90. Tillkommande medlemmar under aret dr tre st och avgéende
medlemmar under aret dr fyra st. Antal medlemmar vid arets utgang uppgar till 89 st, varav ingen &r

juridisk person.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 2 062
Resultat efter finansiella poster -418
Soliditet (%) 62
Arsavgifter 1957
Underhallsfond 374
Belaning per kvm BOA (kr) 2113
Réntekostnader i forh. till

arsavgifter 6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 633
Sparande per kvm (kr/kvm) -78
Réntekénslighet (%) 3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 258
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 95
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 2113

Upplysning vid forlust

2022
1972
-1 690
63

1 864
169
2145

5

SO OO

2021
1751
-3529
65
1704
1102
2157

3

SO OO

2020
1723
-800
85
1619
1813
712

2

SO OO

Styrelsen anser att foreningens ekonomiska stédllning ar solid, dvs summan av tillgangar &r klart

hogre én skulder. Foreningen upprittar arligen en genomarbetad budget for kommande ér.

Arets resultat efter avskrivningar dr negativt - 420 865 kr samt att nyckeltal "sparande per kvm"

visar negativt. Kommer styrelsen darfor att hoja avgiften from januari 2024 med 10 procent.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregédende

ars resultat:

Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

Medlems-

insatser

19 765 000

19 765 000

Fond for yttre
underhall
168 559
205 658

374 217

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspréktagande av fond for yttre underhall

1 ny rékning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-5919 555 -1 692 031
-1 692 031 1692 031
-205 658

-418 260
-7 817 244 -418 260

-7 817 244

-420 865

-8 238 109

205 658

0

-8 443 767

-8 238 109

4(12)

Totalt
12 321 973

0

0

-418 260
11903 713

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2062 121
6932
2 069 053

-1 905 331
-212 187
-57 122

-176 072
0

-2 350 712
-281 659

3
-136 604
-136 601
-418 260

-418 260

-2 605
-420 865
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2022-01-01
-2022-12-31

1972 058
500
1972 558

-3 178 527
-164 781
-52 471

-176 072
-244

-3 572 095
-1 599 537

0

-90 753
-90 753

-1 690 289

-1 690 289

-1742
-1 692 031
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 18 070 839
18 070 839

18 070 839

102 136
307

95 600
198 043

791 284
791 284
989 327

19 060 166

6(12)

2022-12-31

18 246 911
18 246 911

18 246 911

121 159

17 522
100 962
239 643

1134473
1134 473
1374 116

19 621 027
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

19 765 000
374 217
20 139 217

-7 817 244

-420 865
-8 238 109
11 901 108

6 531 500
41400
173 389
178 479
234 290
7 159 058

19 060 166

7(12)

2022-12-31

19 765 000
168 559
19 933 559

-5 919 555
-1 692 031
-7 611 586
12 321 973

3831500
3 831500

2700 000
38 246
233 395
164 353
331 560
3467 554

19 621 027
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-418 260
176 072
11521

-230 667
19 023
22 577

-60 006

6437 385
6 188 312

8 -6 531 500

-6 531 500

-343 188

1134473

0
791 285
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 690 289
176 316
8566

-1 505 407
-51 043
-10 778

-111 200

147 158
-1 531270

-134 800
-134 800

-1 666 070

2 800 787

244
1134473
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad enligt K2 (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1004r
Markanldggningar 20ar
Not 2 Nettoomséttning
2023
Arsavgifter bostider 1957 523
Pant- & overlatelseavgifter 1 838
Intdkt arrende & el Net4Mobility 91571
Arrendeintékt parkeringar Aimo Park 11197
Ovriga intikter -7
2 062 122

2022

1 864 307
3 381

95 894
8469

6

1972 057

I foreningens arsavgifter ingér kostnader for virme, vatten, renhéllning, snérdjning samt underhall av

foreningens fastighet enligt stadgarna

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsforvaltning enligt avtal
Fastighetskostnader utover avtal
Skétsel utemiljo

Snordjning och sandning
Obligatorisk ventilationskontroll
Hisskostnader service och besiktning
Brandskydd

Reparationskostnader

Kostnader for planerat underhéll
Elkostnader for drift och belysning
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Premier for fastighetsforsékring
Tv och bredband
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader

- enl den ekonomiska planen.

2023

-60 000
-71 219
-16 830
-61 846
0

-21 646
-6 897
-392 596
-88 246
-292 910
-309 316
-195 634
-88 770
-74 483
-109 765
-88 780
-26 393
-1 905 331

2022

-63 890
-14 824

-8 664

-66 696
-69 188
-20 584
-13 621
-114 781
-1 770 087
-217 626
-308 753
-143 079
-93 863
-88 588
-97 020
-85 351

-1 911

-3 178 526
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Ovriga administrativa kostnader
Forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2023

-82 748
-121 663
-7776

0

-212 187

2023

0
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2022

=77 765
-50 039
-14 746
-22 231
-164 781

2022

0

Foreningen har ej haft anstéllda under verksamhetséret. Styrelsearvode har utgétt till styrelsen under aret

till totalbelopp 57 122kr
Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Tomter och obebyggda markomraden

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2023-12-31

20900 054
20 900 054

-2 653 143
-176 072
-2 829 215

18 070 839

1746 425
1746 425

14 186 843
2096 326
16 283 169

2022-12-31

20900 054
20 900 054

-2.477 071
-176 072
-2 653 143

18 246 911

1746 425
1746 425

14 404 160
2096 326
16 500 486
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Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 6.531.500 kronor ar samtliga amorteringsfria samt att slutbetalningsdag sker
under 2024. Lanen omforhandlas direfter med nya villkor. Samtliga 14n redovisas som kortfristiga i
balansrékningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 3 831 500
0 3831500

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 531 500 2 700 000
6 531 500 2700 000

Not 8 Upptagna lan
Upptagna lan enligt kassaflodesanalys avser omklassificering av befintligt 1&n fran 1dngfristigt till
kortfristigt.

Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 44 700 000 44 700 000
44700 000 44700 000
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Duved,

Per Schyberg
Ordforande

Lennart Lindstrom

Marianne Bjork

Min revisionsberittelse har lamnats

Torbjorn Nordin
Auktoriserad revisor

Ulf Brandt

Kerstin Camitz
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     /envelopes/HyvgTpaT6/documents/S1_eT666a/signatures/S1_eT666a.c5040710-6419-4494-8d8f-489ee6115c1d
     /envelopes/HyvgTpaT6/documents/S1_eT666a
     
      /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/HygdPJ0TaT
      GUNVOR MARIANNE
      BJÖRK
      1947/06/02
      194706028224
    
     signed
     bankid-se
     GUNVOR MARIANNE
     BJÖRK
     1947/06/02
     81.235.54.108
     
      S1_eT666a
      500ea688-f60b-472f-bcba-bef5222af9eb
      true
      2024-03-12T19:41:37.063Z
      
      
       /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/HygdPJ0TaT
       GUNVOR MARIANNE
       BJÖRK
       bjork.marianne@telia.com
       194706028224
       1947/06/02
       81.235.54.108
     
    
     194706028224
     2024-03-12T19:41:37.063Z
   
    
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/HygdPJ0TaT
     GUNVOR MARIANNE
     BJÖRK
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-12T23:29:14.233Z
    ryx0_gRa6T
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.42.120
    
     ryx0_gRa6T
     2024-03-12T23:29:14.200Z
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/ryx0_gRa6T
     /envelopes/HyvgTpaT6
   
    
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/ryx0_gRa6T
     Ulf
     Brandt
     83.185.42.120
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-15T07:43:24.198Z
    ryUNXndbCT
    
     ryUNXndbCT
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/ryx0_gRa6T
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/ryx0_gRa6T/notifications/ryUNXndbCT
     Dokument att signera
     ulf.brandt@gmail.com
     2024-03-15T07:43:24.071Z
     0110018e4110cdbe-fe4919e5-4db7-4b64-8f73-2c7edcb6ccd7-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-03-15T11:51:41.858Z
    S1_eT666a.21af809a-bb83-4c20-a016-f27287e27adb
    
     S1_eT666a.21af809a-bb83-4c20-a016-f27287e27adb
     /envelopes/HyvgTpaT6/documents/S1_eT666a/signatures/S1_eT666a.21af809a-bb83-4c20-a016-f27287e27adb
     /envelopes/HyvgTpaT6/documents/S1_eT666a
     
      /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/ryx0_gRa6T
      ULF
      BRANDT
      1951/03/08
      195103080015
    
     signed
     bankid-se
     ULF
     BRANDT
     1951/03/08
     90.231.9.28
     
      S1_eT666a
      b1eb6dde-9a9b-4ce4-aa90-eaa818822c39
      true
      2024-03-15T11:51:41.600Z
      
      
       /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/ryx0_gRa6T
       ULF
       BRANDT
       ulf.brandt@gmail.com
       195103080015
       1951/03/08
       90.231.9.28
     
    
     195103080015
     2024-03-15T11:51:41.600Z
   
    
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/ryx0_gRa6T
     ULF
     BRANDT
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-15T11:51:42.329Z
    rygILU3-A6
    
     rygILU3-A6
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/HJE9gAp6a
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/HJE9gAp6a/notifications/rygILU3-A6
     Dokument att signera
     lennart@lagasamman.se
     2024-03-15T11:51:42.201Z
     0110018e41f42195-8baa76ef-e29d-43e4-b90b-ed16b135fbd4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-15T14:27:39.752Z
    HJE9gAp6a
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0
      92.35.170.91
    
     HJE9gAp6a
     2024-03-15T14:27:39.543Z
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/HJE9gAp6a
     /envelopes/HyvgTpaT6
   
    
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/HJE9gAp6a
     Lennart
     Lindström
     92.35.170.91
   
  
   
    signature.created
    2024-03-15T14:29:51.130Z
    S1_eT666a.ac68fdf9-6448-448e-b02b-5fd95f832fa8
    
     S1_eT666a.ac68fdf9-6448-448e-b02b-5fd95f832fa8
     /envelopes/HyvgTpaT6/documents/S1_eT666a/signatures/S1_eT666a.ac68fdf9-6448-448e-b02b-5fd95f832fa8
     /envelopes/HyvgTpaT6/documents/S1_eT666a
     
      /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/HJE9gAp6a
      LENNART
      LINDSTRÖM
      1956/09/11
      195609117535
    
     signed
     bankid-se
     LENNART
     LINDSTRÖM
     1956/09/11
     92.35.170.91
     
      S1_eT666a
      7b519dc1-ba27-497c-a649-3647b91a6279
      true
      2024-03-15T14:29:50.578Z
      
      
       /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/HJE9gAp6a
       LENNART
       LINDSTRÖM
       lennart@lagasamman.se
       195609117535
       1956/09/11
       92.35.170.91
     
    
     195609117535
     2024-03-15T14:29:50.578Z
   
    
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/HJE9gAp6a
     LENNART
     LINDSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-15T14:29:51.565Z
    S1lDwoRWCT
    
     S1lDwoRWCT
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/rkTieA6ap
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/rkTieA6ap/notifications/S1lDwoRWCT
     Dokument att signera
     kerstin@camitz.se
     2024-03-15T14:29:51.425Z
     0110018e4284ece3-0d961f24-164f-4420-b890-609499b62abe-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-15T17:46:44.212Z
    rkTieA6ap
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      92.35.166.112
    
     rkTieA6ap
     2024-03-15T17:46:44.198Z
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/rkTieA6ap
     /envelopes/HyvgTpaT6
   
    
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/rkTieA6ap
     Kerstin
     Camitz
     92.35.166.112
   
  
   
    signature.created
    2024-03-15T17:48:42.239Z
    S1_eT666a.46085328-0148-4600-8c90-561a1f3dc150
    
     S1_eT666a.46085328-0148-4600-8c90-561a1f3dc150
     /envelopes/HyvgTpaT6/documents/S1_eT666a/signatures/S1_eT666a.46085328-0148-4600-8c90-561a1f3dc150
     /envelopes/HyvgTpaT6/documents/S1_eT666a
     
      /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/rkTieA6ap
      Kerstin Marie
      Camitz
      1954/11/08
      195411085003
    
     signed
     bankid-se
     Kerstin Marie
     Camitz
     1954/11/08
     92.35.166.112
     
      S1_eT666a
      7c483238-72f2-4134-abe8-9cdd2ad10b30
      true
      2024-03-15T17:48:41.640Z
      
      
       /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/rkTieA6ap
       Kerstin Marie
       Camitz
       kerstin@camitz.se
       195411085003
       1954/11/08
       92.35.166.112
     
    
     195411085003
     2024-03-15T17:48:41.640Z
   
    
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/rkTieA6ap
     Kerstin Marie
     Camitz
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-15T17:48:42.539Z
    H1xGbqZzRa
    
     H1xGbqZzRa
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/ryl52xATaa
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/ryl52xATaa/notifications/H1xGbqZzRa
     Dokument att signera
     torbjorn.nordin@se.gt.com
     2024-03-15T17:48:42.411Z
     0110018e433afa49-c6d6fae8-a5e9-482c-9240-0f635c612242-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-18T07:28:25.453Z
    ryl52xATaa
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0
      194.14.78.10
    
     ryl52xATaa
     2024-03-18T07:28:25.400Z
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/ryl52xATaa
     /envelopes/HyvgTpaT6
   
    
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/ryl52xATaa
     Torbjörn
     Nordin
     194.14.78.10
   
  
   
    signature.created
    2024-03-18T07:29:12.482Z
    S1_eT666a.6b487bde-b3f9-4301-98ff-e5243fd7e453
    
     S1_eT666a.6b487bde-b3f9-4301-98ff-e5243fd7e453
     /envelopes/HyvgTpaT6/documents/S1_eT666a/signatures/S1_eT666a.6b487bde-b3f9-4301-98ff-e5243fd7e453
     /envelopes/HyvgTpaT6/documents/S1_eT666a
     
      /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/ryl52xATaa
      TORBJÖRN
      NORDIN
      1972/05/11
      197205115012
    
     signed
     bankid-se
     TORBJÖRN
     NORDIN
     1972/05/11
     194.14.78.10
     
      S1_eT666a
      a05de2a7-c705-4987-bb90-2cc0f68f5872
      true
      2024-03-18T07:29:12.251Z
      
      
       /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/ryl52xATaa
       TORBJÖRN
       NORDIN
       torbjorn.nordin@se.gt.com
       197205115012
       1972/05/11
       194.14.78.10
     
    
     197205115012
     2024-03-18T07:29:12.251Z
   
    
     /envelopes/HyvgTpaT6/recipients/ryl52xATaa
     TORBJÖRN
     NORDIN
   
  
 
  143067
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