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G5 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen f6r HSB Brf Karrsvik i Ockerd med séte | Ockerd org.nr. 716444-9295 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fareningen ar en akta bostadsréttsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1991. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-11-19.

Foreningen dger och forvaltar
Fareningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Ockerd kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ockerd 1:744 1991-06-19 1992

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
16 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1267
Totalt 16 objekt 1267

Fareningens |agenheter fordelas pa: 4 st 2 rok, 6 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Styrelsens sammansiéttning

Namn Roll Fr.o.m.

Lars Erik Bjuhr Ordférande 1997-05-086
Lars Erik Crona Ledamot 2019-08-02
Lisbeth Ingeger Eliasson Ledamot 2019-08-02
Roland Stahre Ledamot 2021-08-26
Anna-Lena Jonsson Ledamot 2019-08-02
David Albinsson Ledamot 2017-12-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Lisbeth Eliasson, Lars Erik Crona samt Lars Erik Bjuhr. W

m $ee

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.
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Firmatecknare har varit: Lars Erik Crona, Lisbeth Ingeger Eliasson, Lars Erik Bjuhr, Roland Stahre, Anna-Lena Jonsson.
Firman tecknas enligt ovan tva i férening.

Revisorer har varit: Berne Backman med Beryl Sérensson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Maria Engstrom (sammankallande) och Magnus Jonsson, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-23. Pa stamman deltog 16 medlemmar.

Extra stdmma holls 2022-06-20 angaende Elbilsladdning samt IMD (inviduell m&tning och debitering av el)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +4% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.
Stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts i enlighet med féreningens underhallsplan.

Infor Rékenskapsaret har arsavgifterna dkats med 2 % och avgiften medfér 881 kronor per kvadratmeter.

Vid budgetmdte i slutet av rékenskapsaret beslutades att hdja avgifterna infér 2023 med 4 % frén och med den 1 januari 2023.
Avgifterna blir i genomsnitt 916 kronor per kvadratmeter.

Det har under aret gjorts flera éversyner av underhalisplanen. Dels har det som utférts rapporterats och justeringa avseende
framtida planeringar har gjorts. Stadgeenlig beskitning har gjorts i samband med arbetet med underhallsplanen. Ytterligare
sarskilda besiktningar har gjorts for att géra vissa omplaneringar av underhallsarbeten.

Styrelsen har beslutat om att utfra arliga besiktningar av lek/gungstélining, dessa ska ske i samband med arbetsdagar.
Medlemmar i styrelsen har under arbetsdagar gjort besiktningen.

Féreningen har under aret genomfort tva arbetsdagar dér omradet har snyggats upp och underhallsinsatser har utférts samt
forberedande grundlaggningsarbete for nytt gemensamt system med brevlador.

Styrelsen har kdpt in och monterat skdp med brevlador.

Styrelsen har upphandlat installationer av uttag for laddning av elbilar och ladd hybrider. Arbetet pabérjades i juni och strax
fore arsskiftet kunde de tas i bruk. | samband med detta har styrelsen disponerat om foreningens parkeringsplatser utifran
medlemmarnas behov och 6nskemal om antalet parkeringsplatser. Prioriteringen utgick fran att de som har behov av flera
platser far dessa intill varandra. Styrelsen beslutade ocksa att infora avgifter for samtliga parkeringsplaiser, dessa trader i kraft
forst under 2023,

| samband med att brevladorna installerades och att parkeringsplatserna dndrades beslutades i enlighetmed stammobesiut att
biltrafik pa omradet begrénsas till enbart in och utfart vid sérskilda behov. @{
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Styrelsen har pabérjat byggnation av ny redskapsbod, placerad pa grasmattan norr om parkeringsplatserna. For arbetet
anlitades Patrik Johansson Bygg AB med underentreprendrer. Byggnaden ar byggd och en del arbeten bade invandigt och
utvandigt kvarstar och vantas slutforas under forsta delen av ar 2023.

Nedan redovisas utforda underhallsinsatser som utforts av anlitade entreprendrer;

= Bytte av 6ppningsbara fonster i lagenheterna Salvagen 21, 23, 27 och 29

= Vindskivor i papp har bytts till vindskicor av masonit pa Salvagen 21 och 23.

« Vindbrader och vindplat har bytts pa Salvagen 21, 23, 27 och 29.

« Midjeplat pa fasad har bytts ut pa Salvagen 21, 23 och 29.

= Vattenrannor och stupror har bytts pa Salvagen 21 och 23.

« Lada och platning av ladan har utforst for Aspiromatic pa taket till Salvagen 21/23.

= Franska balkongdérarr har demonterats och fonster samt ny fasadvagg har monterats pa Salvagen 21 och 23. |
samband med detta har ocksa en hel del fasadbréader blivit bytta.

= Vindbréder och platar pa tak dver entreer och kdk har bytts pa Salvagen 21 och 23.

= Lagenhetsinnehavarna for Salvagen 21, 27 coh 29 har malat delar av sina fasader efter utférda underhallsarbeten.
Lagenhetsinnehavarna for lagenheten 23 har malat om hela fasaden, dels efter att fonster och fasad har blivit utbytt.

Efter ovan utforda arbeten har medlemmar ur styrelsen forslat bort allt rivnings- och byggavfall transpoerteras till
Atervinningsstationen.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
Féreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Férvantad framtida utveckling:

Under 2023 kommer uttag for laddning av elbilar bli fardigstallda och besikining av installationerna kommer att utforas.
Stadgeenlig besiktning genomfors coh underhallsplan uppdateras.

Oppningsbara fonster pa dvre vaningarna till lagenheterna 25 och 31 kommer att bytas ut och | samband med detta kommer
en del av fasaden att bytas ut.

Vindskicor av papp kommer att bytas till masonit pa lagenheterna Salvagen 25, 27, 29 och 31.

Vindbrader och vindplat kommer att bytas pa lagenheterna Salvagen 25 och 31.

Midjeplat pa fasad kommer att bytas ut pa Salvagen 5,7, 9, 11, 13, 15, 19 och 31.

Vattenrdannor och stupror kommer att bytas pa nagra av lagenheterna.

Franska balkongdérrar demonteras och ersatts med fonster och nya véggar samt fasadbrader i anslutnning till detta bytas, det
ar planerat for lagenheten Salvagen 31.

Lagenheter vars fasader blivit bytta har att mala delar av fasaderna pé sina lagenheter.

Fardigstéllning av nybyggd redskapsbod sker under forsta delen av 2023. Nar den ar inredd och klar kommer den gamla
redskapsboden att rivas och forslas till tervinning.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter verlatits och 0 upplétits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 24 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 25. OdL
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, krfkvm 272 218 263 260 254
Skuldsattning, kr/kvm 5495 5562 5693 5823 5954
Rantekanslighet, % 6 6 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 96 89 94 92 94
Driftskostnad, kr/kvm 468 512 450 437 406
Arsavagifter, krfkvm 879 862 862 845 828
Totala intakter, kr/lkvm 848 844 830 812 796
Nettoomsattning, tkr 1070 1048 1048 1027 1006
Resultat efter finansiella poster, tkr -565 -294 -77 38 8
Soliditet, % 29 33 34 34 33
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader fér drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens l6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet{er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor 4r det viktigt att
bed6éma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1932012 0 0 1932012
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 1610626 0 -465 864 1144762
S:a bundet eget kapital, kr 3542638 0 ~-465 864 3076 774
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 353 566 -294 225 465 864 525 205
Arets resultat, kr -294 225 294 225 -565 077 -565 077
S:a ansamlad vinstiférlust, kr 59341 0 -99 213 -39 872
S:a eget kapital, kr 3601979 0 -565 077 3036902

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspréktagande skett med 665 864 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr

59341
Arets resultat, kr -565 077
Reservation till underhallsfond, kr -200 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 665 864
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -39 872
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr -39 872

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatréikning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintidkter

Nettoomsattning Not 1 1 069 860 1 047 995
Ovriga rorelseintikter Not 2 4 969 21 960
Summa rorelseintakter 1074 829 1 069 955
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -424 047 -475 449
Underhallskostnader Not 4 -665 864 -342 283
Ovriga externa kostnader Not 5 -168 397 -173 490
Personalkostnader Not 6 -200 -200
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -244 020 -228 538
Summa rorelsekostnader -1502 529 -1 219 960
Rorelseresultat -427 700 -150 005
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1487 2 586
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -138 864 -146 806
Summa finansiella poster -137 377 -144 220

Arets resultat Not 10 -565 077 -294 225
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 9 479 798 9 488 894
Inventarier Not 12 7 643 0
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 13 377 465 45 196
9 864 906 9 534 090
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 9 865 406 9 534 590
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 9813 4 889
Ovriga fordringar Not 16 269 194 348 796
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 278 756 46 967
557 763 400 652
Kortfristiga placeringar Not 18 0 1 100 000
Summa omséttningstillgdngar 557 763 1500 652
Summa tillgdngar 10 423 168 11 035 242



2022 | ARSREDOVISNlNG HSB Brf Karrsvik i Ockerd 8(12)

716444-9295

Balansrﬁkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1932 012 1932012

Underhéllsfond 1 144 762 1610 626

3076 774 3542 638

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 525 205 353 566

Arets resultat -565 077 -294 225
-39 872 59 341

Summa eget kapital 3036902 3601979

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 6 856 760 6 962 752

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 105 992 84 742

Leverantérsskulder 59 030 62 635

Skatteskulder 11 761 19 302

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 197 729 200 012

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 154 995 103 821
529 507 470 512

Summa skulder 7 386 267 7 433 264

Summa Eget kapital och skulder 10423 168 11035 242
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre faretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 75 ar.

Markanlaggning
Laddboxar skrivs av pa 15 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan. Avsattning
och ianspraktagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

Da finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r
utan I&nen kommer att sattas om med ny l6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 507 881 kr (1 507 881 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1113 864 1 092 000
Bruttoomsattning 1113 864 1092 000
Avsatt till inre fond -44 004 -44 004
1 069 860 1047 996
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 4969 21 960
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvard 1 680 14 857
Reparationer 92 252 115 359
El 27 817 26 589
Vatten 93 233 86 607
Sophamtning 38 463 41 638
Ovriga avgifter 32 812 31979
Forvaltningsarvoden 57 139 62 050
Qvriga driftskostnader 80 651 96 330
424 047 475 449
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 100 506
VWS 0 59 078
El och tele 23 958 0
Byggnad utvandigt 641 907 180 677
Markytor 0 2022
665 864 342 283
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 137 470 136 384
Medlemsavgifter 9 600 0
Ovriga externa kostnader 21 327 37 106
168 397 173 490
Not 6 Personalkostnader
FORA 200 200
200 200
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 226 575 226 575
Markanlaggningar 15534 0
Inventarier 1911 1963
244 020 228 538
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 1487 2 586
1487 2 586
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 138 549 146 446
Ovriga finansiella kostnader 315 360
138 864 146 806
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat -565 077 -294 225
Avséttning till underhallsfond -200 000 -137 000
Disposition ur underhallsfond 665 864 342 283
Resultat efter underhalispdverkan och K2 paverkan -99 213 -88 942
Ry
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 12195 121 12 195 121
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 195 121 12 195 121
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 326 691 -3 100 116
Arets avskrivningar -226 575 -226 575
Utgdende avskrivningar -3 553 266 -3 326 691
Bokfort varde byggnader 8 641 855 8 868 430
Markanlaggningar
Arets investeringar 233013 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 233013 0
Arets avskrivningar -15 534 0
Utgdende avskrivningar -15534 0
Bokfort varde markanlaggningar 217 479 0
Bokfort virde mark 620 464 620 464
Bokfdrt virde byggnader och mark 9479 798 9 488 894
Taxeringsvdrde for Ockerd 1:744
Byggnad - bostader 13 344 000 13 344 000
13 344 000 13 344 000
Mark - lokaler 18 816 000 18 816 000
18 816 000 18 816 000
Taxeringsvérde totalt 32 160 000 32 160 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 13 823 000 13 823 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 73 892 73 892
Arets investeringar 9 554 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 83 446 73 892
Ingdende avskrivningar -73 892 -71 929
Arets avskrivningar -1 911 -1 963
Utgdende avskrivningar -75 803 -73 892
Bokfort virde 7 643 0
Not 13 Pigdende nyanliggningar och forskott
Nya forrad 329714 45 196
IMD 47 751 0
Pigdende nyanliggningar 377 465 45 196
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.far. 500 500
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4 844 4 889
Ovriga kundfordringar 4 969 0
9 813 4 889
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 255 846 333 110
Skattekonto 13 348 15 686
269 194 348 796
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 49 490 46 628
Upplupna intakter 229 266 339
278 756 46 967
Not 18 Kortfristiga placeringar
HSB Fastranteplacering 0 1100 000
0 1100 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nsta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2754605240 1,60% 2031-12-22 2 608 533 85 000
Swedbank Hypotek 2854196637 2,18% 2028-09-25 4 354 219 20992
6 962 752 105 992
Nésta &rs amortering beréknas uppgd till 105 992
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 105 992
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 856 760
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6432 792
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 197 729 200 012
197 729 200 012
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 10 877 7 565
Ovriga upplupna kostnader 47 369 18 653
Férutbetalda hyror och avgifter 96 749 77 603
154 995 103 821
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VAr revisionsberéttelse har < -0 - Lﬁse’.\fgi\fil;s betréffande denna drsredovisning
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Berne Backman
Av féreningen vald revisor
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Susanne Andersson
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Rolind Stahre



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsfirening Kérrsvik i Ockerd, org.nr. 716444-9295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsitrening Karrsvik i Ockerd for rakenskapséaret 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i fornallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar fillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti far
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fr att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hidgre an fir en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

=  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kantroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmitas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Kérrsvik i
Ockerd for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i farhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
forflopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonaomiska féreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust, och d&rmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av fareningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner befréffande fireningens vinst eller férust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Totala kostnader

Kapitalkostnader
-B%

Ovriga externa kostnader
-10%

Avskrivningar
-15%

Underhall
-41%

Fordelning driftkostnader

BAr2022-12-31  DAr 2021-12-31
140 000

120 000

100 000

80 000 +

60 000 -

40 000

20 000




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning 1 enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestéir av en
forvaltningsberittelse. en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférieckningen framgir vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster 1 resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska 1 forvaliningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriikningen, Férvalinimgsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foremngsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har hall under aret. Intikter mmus kostnader ir lika
med arets redovisade overskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beréiknas sa att de
ticker kassaflodespéverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad [6r nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet fGr en
anlidggningstillgang fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. | not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgangssidan
redovisas anliggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder, Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frdn tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anlaggningstillgangar.
Omséttningstillgangar kan i allméinhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande,

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
freningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriittsforeningen ska betala forst efler ett
eller flera ar, till exempel (astighetslin med lingre aterstaende
bindningstid in ett dr fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som (rfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista drs amorteringar
samt lastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna {or de tlesta bostadsriittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighel med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras (ill fond (ér ytire underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan [ritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
{Greningen under aret utfort planeral underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett satt att 1 redovisningen hantera att utgifterna
tor underhall skiljer sig mycket at mellan dren och dr en del i
toreningens sdkerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rdnta, och kan innebira stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

| drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av freningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

BostadsrittsfGreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jim([Sra
bostadsrittstoreningens likvida tillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarma stérre dn de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir fSreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har fGreningen en kassa och
ctt sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser [Gr att kunna svara pé
ovanstdende dr viktiga. Fraga giima styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.



