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UTLATANDE OVER ENERGIBESIKTNING
ENERGIDEKLARATION ENLIGT LAGEN OM ENERGIDEKLARATION

OBJEKT

Fastighetsbeteckning Gided-Flarke 1:26
Adress Flarke 304
Postnummer/Ort 896 93 Gidea
Kommun Ornskoldsvik

Besiktningsman

PerOla Nordquist
Byggingenjor SBR,
av KIWA certifierad energiexpert

E-post

info@fastighetochenergi.se

Tel nr

070-37942 19

Av KIWA certifierad energiexpert.
Besiktningsmannen ar medlem i Svenska
Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning over
besiktningsman med dartill hdrande forpliktelser.

Besiktningsdag

2020-03-27 | Kl: 13:00

Besiktningens genomférande
och omfattning

Energideklarationen utfors enligt lagen om
Energideklaration och tillhérande féreskrifter.
Deklarationen infordes i Sverige 2006. For
enbostadshus blev det ett krav 2009 att uppratta
en deklaration vid forsaljning. Syftet ar att framja
en effektiv energianvandning och en god
inomhusmiljo i byggnader.
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BESIKTNING

1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION
FRAN SALJARE

Tillhandahallna
handlingar

Utskrift fran Vattenfall med verklig elférbrukning.

Saljarinformation

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av
fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
kontrollerade av besiktningsmannen.

Verkligt byggar ar ca 1800-tal.
Bergvarme installerad 2001 med 2X100m borrhal.

Nuvarande agare har agt fastigheten sedan ( nuvarande
agares foraldrahem)

Faktisk energianvandningen ar baserad pa 2 personer i
hushallet.
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2 INDATA

Sarskilda forutsattningar

For att en byggnad ska bedomas rattvist sa ska den
bedomas utifran ett normalt brukande enl. Boverket
BEN. Faststallande av byggnadens
energianvandning genom matning eller berakning
ska avspegla den uppmétta och normaliserade
energianvandningen.

Normalisering &r utford for varmvatten, uppvarmning
och hushallsel enligt BEN.

Véaderlek Moln

Utomhustemperatur 1°C

Byggnadstyp 2-plans bostadshus (lantbruksenhet)

Byggnadsar 1909 (info enl lantmateriet )

Grundlaggning Torpargrund med kallardel

Stomme Timmer

Fasad Tréa

Fonster 3- glasfonster ( 2-glas energiglasfonster ar 2013)
2- glas fonster samt 1+1-glas fonster

Yttertak Plattackning

Uppvarmning

Uppvarmning av byggnaden sker med bergvarme i
vattenburet system, distributionen av varmen sker
med radiatorer. Varmepump Thermia Classic,

Kompletterande system
for uppvarmning eller
komfortvarme

Kamininsatts i 6ppenspis.
El- golvvarme 5,5m? i Wc/dusch.

Ventilation

Sjalvdragsventilation

Atemp (exkl. Area varmgarage)
Golvarean i temperaturreglerade
utrymmen avsedd att varmas till
mer an 10°C, begransad av
klimatskdrmens insida.

210m?

Vatten

Enskilt (vattenférening)

Inkdpt el

20 032 kWh under perioden (se energideklaration)

Ved till braskamin

Enbart till "~ myseldning””
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information markvérmepump:

Markvarmepumpen Thermia Classic installerad XXXX, hamtar sin energi fran lagrad solviarme ur berg, jord eller sjo
(i detta fall varme lagrad i berget). Energin avges till husets vattenburna varmesystem och/eller tappvarmvatten.
Vanligtvis sanker markvarmepumpen den ursprungliga energianvandningen for uppvarmning med 55 — 85 %.
Teknisk och forsakringsmassig livslangd fér markvarmepumpen bedéms till 15 ar. Investeringen i berget, jorden
eller sjon har en livslangd pa minst 50 ar.

| E——
e

Energiklassning av byggnader E kan bli den vanligaste energiklassen.

En byggnad som har en energianvandning som motsvarar det krav som stalls pa ett nybyggt hus idag far klass C.
Detta ger att det framforallt ar nya hus som har konstruerats for att vara sarskilt bra energimassigt som kan
komma att hamna i energiklasserna A och B, alltsa olika typer av lagenergibyggnader. De flesta dldre byggnader
kommer att hamna i energiklasserna D, E, F eller G. Den vanligaste energiklassen for dldre byggnader forvantas bli
klass E. Byggnader kommer darfor att hamna i andra energiklasser &n vad manga ar vana vid fran till exempel
energimdrkningen av vitvaror.

ENERGIKLASSER

|

3

I DENNA BYGGNADS
BYGGNADENS ENERGIPRESTANDA D ENERGIKLASS

Byggnadens energiprestanda(primarenergital) ar 121 kwh/mz2 och &r. Energiprestanda for Boverkets
jamforbara referensobjekt ar 90 kwWwh/m2 (nybyggnadskrav) till 163 kWh/m2 och ar for liknande
byggnader. Energideklarationen ar giltig till: 2030-04-01

Normalisering ar utford pa inomhustemperatur, hushallsel och varmvatten enl BEN.

For att en byggnad ska bedomas rattvist sa ska den bedémas utifran ett normalt brukande enl.
Boverket BEN. Faststéllande av byggnadens energianvandning genom matning eller berakning
ska avspegla den uppmatta och normaliserade energianvandningen. Indata i energiberdkningen
ska 6verensstamma med byggnadens och installationernas egenskaper. Normalisering innebér
korrigering av uppmaétt energi vid faststallande av byggnadens energianvandning knuten till
normalt brukande och for ett normalar.

Hogre eller 1agre forbrukning kan bli fallet med annat brukarbeteende.
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Allmanna atgardsforslag for att minska energiférbrukning

Tappvarmvatten

Rekommenderat tappvattentemperatur vid tappstallet &r 50 — 55°C. For hog tappvarmvattentemperatur
orsakar onddigt htg energianvandning genom hdgre avkylning fran stillastdende varmvatten i ledningar
efter spolningen. Dessutom finns risk fér skallning och personskada med for hog
tappvarmvattentemperatur. Vid for &g tappvarmvattentemperatur finns risk for tillvaxt av skadliga amnen.
For att minimera energianvandningen fér uppvarmning av tappvarmvatten ar det viktigt att sakerstalla en
korrekt tappvarmvattentemperatur.

Energieffektiva kranar. Genom att installera energieffektiva kranar for kok tvattstall och dusch som ar
anpassade efter det verkliga behovet kan man sanka energibehovet rejalt. Byter man ut tre av hushallets
kranar mot resurssnéla kan man sanka energianvandningen av varmvatten med nastan 40 %. (kalla
energimyndigheten) Vattensnala armaturer ger ett lagt grundfléde. En engrepps termostatblandare
medger latt installbar temperatur med hog precision. En popular teknik kallas lagflodesstralsamlare.

Luft blandas in i vattenstralen vilket reducerar vattenatgdngen samtidigt som vattenstralens storlek och
tryck bibehalls.

Ny regleringsteknik med innegivare till befintlig varmekalla.

Komplettering av varmeregleringen med rumsgivare gor det majligt att i storre grad ta vara pa
tillskottsvarme fran sol, personer och belysning m.m.

| stallet for egen reglering alternativt en utegivare kompenserar framledningstemperaturen for att fa ut
ratt temperaturer kan innegivare istéllet ge en battre referenstemperatur for vilken
framledningstemperatur som motsvarar 21 grader inne.

Vi foreslar innegivare som raknar fram ett medelvarde som styr framledningstemperaturen. Viktigt med
en forstudie om var innegivarna skall placeras. Erfarenhetsmassigt vet vi att atgarder av denna typ med
efterfoljande intrimning ger goda besparingsresultat, aven i fastigheter vars energiférbrukning redan
initialt uppfattas som lag. 10 — 20 % besparing ar inte ovanligt att uppna, vilket ger en ganska kort
aterbetalningstid.

En forutsattning for att uppvarmningssystemet ska fungera effektivt med innegivareteknik &r att det ar val
injusterat.

Besparing i kWh: 1180kWh/ar
Investering: 3000 kr
Aterbetalningstid (payoff): calB8ar

Fonsterbyte alt renovering:

2-glas fonster och 1+1-fonster ( totalt 23,9m2) beddms ha ett U-varde pa 2,9W/m’K, Dessa kan jamforas
med nya fonster med U-varde pa 0,9 — 1,3 W/m?K.

Uppgradering av 2-glas fonster till nytt U-varde = 1,2W/m°K

Visar det sig att det &r ekonomiskt (dock med liten marginal) att byta eller uppgradera befintliga fénster
till en isolerruta med 1 Iag-emissionsskikt och argongas. Huset far battre inomhusklimat eftersom ljud,
kallras och stralningen reduceras med ett lagre U-varde.

Berékning nedan bygger pa inmontering av tillaggsruta som bildar tilsammans med det befintliga
innerglaset en isolerruta, sedan mellanrummet fylits med Iuft blir det gamla 2-glasfénstret ett 3-
glasfonster.

Hela fonstret kan ocksa bytas ut, vi rekommenderar effektiva 3-glasfonster. Detta alternativ ger en nagot
storre energibesparing d4n ovanstaende alternativ. Generellt galler att atgarder pa fonster kan vara
aktuella som enskilda atgarder pa hus byggda fram till omkring 1990 da energiglas hade borjat bli
standard. De stora besparingsmdjligheterna finns framfor allt i hus med kopplade bagar.

Att byta/renovera aldre fonster har stor inverkan pa byggnadens energianvandning och inomhusmiljo. Ett
aldre 2-glasfonser har ett U-varde pa ca 2,9 W/m2, K.
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Detta gor att fonster ar den del av byggnadsskalet dar varmen lacker ut mest. Ett lagenergifonster har ett
U-varde runt 1,2 W/m2, K. Detta medfor férutom en direkt energibesparing dven andra positiva effekter
for inomhusklimatet sdsom minskad kallras effekt och minskad bullerniva. Nya fonster ar relativt dyra.
Darfor byts de inte ut endast av energibesparingsskal utan endast om annat skal foreligger, som alder
eller forslitning. Det &r betydligt billigare att byta ut ett av de befintliga glasen mot ett Iagenergiglas.

Investering ca 2 200 kr/m®
Besparing i kWh: 2 850 kWh/ar
Aterbetalningstid (pay-off) svardefinierad/ lang ca 10 ar

Direktverkande el golvvarme.

Sakerstall att komfortvarmegolv ej har fér hog temperatur, medfor storre férluster genom golv mot uteluft.
Golvvarmesystem har installerats for delar av byggnaden for att f& 6kad komfort och/eller som foljd av att
klinkergolv lagts. Klinkers har hog varmeledning och upplevs darfér som kalla. Komfortvarmegolv utgor
en icke férsumbar del av uppvarmningen i de utrymmen de finns installerade. Manga golvvarmesystem
ar kontinuerligt i drift med dvertemperaturer och varmeforlust som foljd. Varmeforlusten till underliggande
konstruktion kan ocksa vara betydande. Golvvarmen har i regel ett separat reglersystem som da ofta inte
samverkar med 6vriga varmesystemens reglering. Undersokningar visar att golvvarmesystemen drar
vasentligt mer varme an radiatorer. Detta forklaras med tkade varmefdrluster samt att de boende
forvantar sig att golvet ska kdnnas varmt oavsett om det finns ett uppvarmningsbehov eller inte, dvs.
varmen star pa aven under sommarperioden. Ett bra satt att minska energianvandningen &r att med
hjalp av timer bara varma golven nar man ar hemma.

Besparingen ar proportionell mot den minskade anvandningen.

El-golv uppgraderas med energisparfunktion. En vaggtermostat med energisparfunktion/tidur, sanker
temperaturen under dagen, pa natten eller nar ingen ar hemma. Anvands den pa ratt satt kan cirka 70 %
sparas jamfort med att ingen temperatursankning gors. Uppskattad kostnad uppgradering av
termostater: 3000kr

Besparing i kWh: 980kWh/ar

Aterbetalningstid (payoff): cal3ar

Utnyttja befintlig braskamin till uppvéarmning:

Braskaminen &r en bra kompletterande varmekalla i smahus och kan ersétta upp till 50-80% av
uppvarmnings- behovet. Det finns mojlighet att utnyttja kamineldning med transport av koncentrerad
overskottsvarme, ett sk. system for varmeflyttning for transport av luft rum till rum. En kamin kraver ofta
mer tilluft. | samband med eller efter ett kamininkdp kan det darfor vara lampligt att &ven se 6ver
rummets tilluftsbehov.

Beroende pa husets planlésning kan det racka med att installera en eller ett par ventiler for att tillgodose
hela behovet av tilluft. Injustering av central rumsgivare, for att ytterligare ta vara pa den interna
elenergin som kommer fran kamin, hushallsel, belysning mm.

Allmant om ved:

Ved &r en ren naturprodukt och ett mycket bra miljoval. Att elda med ved ger inget tillskott av Koldioxid
till atmosfaren eftersom den mangd biobransle som eldas upp sags aterforas till kretsloppet. Detta gor att
ved anses vara ett hallbart energislag som inte ger nagon global negativ paverkan pa vaxthuseffekten.
For att fa maximalt utbyte av vedeldning kravs att veden hanteras pa basta satt, ju torrare ved desto
battre. Ved ar ett skattebefriat brénsle, vilket gor det till en billig uppvarmningsform. Nackdelen med ved
ar att den ar arbetskravande, bade vid sagning och vid klyvning, men aven vid sjalva eldningen.
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Radon
Radonmatning har ej genomforts i byggnaden. For att uppfylla krav och rekommendationer foér
manniskors halsa i bostader ar gransvarden for radongas 200 Bg/m® .

Ventilation
Denna punkt medfdr ingen energibesparing:

Denna byggnad bor kompletteras med friskluftsventiler sa att battre luftvéaxling kan ske i byggnaden.
Nar man planerar sin ventilation maste man ta hansyn till skillnaden mellan till- och franluft. All luft som
ska ut maste ersattas av ny luft pa ratt stalle for att ventilationen ska fungera bra.

Luften som man vill bli av med &r franluft i t ex badrum, WC-utrymme, tvattstuga.

Den nya luften som ersatter den gamla ar tilluft — ndgot som bor tillféras i utrymmen som sovrum, allrum,
vardagsrum eller matrum.

Komplettering av tilluft medfor battre funktion pa ventilationen och darigenom minskar risken for
fuktrelaterade skador. | normalfallet nedfér denna atgard en 6kad energianvandning om inte
ventilationen kompletteras med en franluftsflakt med varmeatervinningsfunktion.

Med en vél avvagd kombination av till- och franluftventilation med ventiler kan hela huset férses med
dragfri luft. En viktig faktor for komforten &r att motverka kanslan av drag genom en genomténkt
placering av ventilerna. Det ar ocksa viktigt att ha tillrackligt manga ventiler, sa att det inte blir for stora
luftfldden genom varje ventil.

Rekommenderat matt for god ventilation ar 0,35 I/s per m? boendeyta.
@ 100 mm racker till ca 20-25 m?

Eftersom byggnaden har sjalvdrag rekommenderar vi att man kompletterar/uppgraderar byggnadens
vatrum med vatrumsflaktar.
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FORNYELSEBARA ENERGIKALLOR OCH MILJOMARKT EL

Fornyelsebar energi

Fornyelsebara energikallor ar kdllor som hela tiden fornyar sig och som inte kommer att ta slut inom en
overskadlig framtid. Energikéllor som réaknas som férnyelsebara ar vind-, sol-, vatten- och bioenergi. For att ge
stod till produktion av el fran fornyelsebara energikallor finns en sa kallad elcertifikatsavgift. Denna ar obligatorisk
och ar numera en del av det totala elpriset.

Miljomarkt el

El som kan fa markningen ”Bra Miljoval” ar el fran fornyelsebara kallor under forutsattning att den produceras
enligt faststallda miljokrav. Det ar Svenska Naturskyddsféreningen som utifran sina krav bestimmer om elen far
markningen “Bra Miljéval”. De kontrollerar dessutom att elbolagen verkligen uppfyller kraven. Manga
leverantorer erbjuder idag miljomarkt el for ett mindre tillagg pa ordinarie elpris.

Solsystem

Att utnyttja solens stralar till att generera bade viarme och elektricitet ger minimal miljopaverkan.

Det vanligaste sattet att utnyttja solvarme i smahus dr genom ett kombisystem déar en solfangare kopplas till en
ackumulatortank som lagrar varmen. Systemet kombineras vanligtvis med ytterligare en varmekalla. Alternativt
kopplas solfangaren enbart till varmvattenberedaren for uppvarmning av tappvarmvatten. Ett annat system for
att utnyttja solens stralar ar ett sa kallat solcellssystem. Detta system producerar elektricitet istallet for
varmvatten.

Det finns ekonomiskt stdd att soka for den som installerar ett solcellssystem. Stod kan dven ges till
solvarmehybridsystem vilket producerar bade el och vdrme i en och samma konstruktion. Energimyndigheten har
samlat de aktuella bidrag som gar att soka inom energiomradet.
http://www.energimyndigheten.se/sv/Hushall/Aktuella-bidrag-och-stod-du-kan-soka/
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ALLMANNA TIPS

Installation av snalspolande munstycken

Snalspolande munstycken och engreppsblandare sanker varmvattenférbrukning.

Ni tanker da kanske instinktivt pa de dldre munstyckena som enbart reglerade trycket pa vattnet och medférde en
rejal sankning av komforten. Dagens munstycken blandar in luft och kan pa sa vis astadkomma samma vatande
effekt men med mindre mangd vatten. Vid produktion av varmvatten

kommer endast en mycket liten del av varmen byggnaden till godo. Att minska varmvattenbehovet ger ddrmed
mycket snabb aterbetalning.

Justering avinomhustemperaturen

Genom att sanka temperaturen inomhus kan man minska energianvdandningen valdigt enkelt. Endast 1°C sdnkning
av inomhustemperaturen minskar energianvandningen med ungefar 5 %. Har du for varmt inomhus 6kar dven
vadringen da det kanske ar tvunget att vadra vid t. ex ett besok. Skulle ni anda behéva vadra gor det snabbt och
effektivt for att forhindra att mobler och byggnadsstommen blir nerkyld och stdng om majligt av
termostatreglerade ventiler.

Nya tatlister i dérrar och fonster

Gamla tatlister i dorrar och fonster blir med tiden torra och tappar en stor del av sin isolerande formaga, redan
efter 8-10 ar kan det vara dags att byta. Att byta tatningslister har 6verlag bast aterbetalningstid. Kontrollera daven
om fonsterpartierna har bristande drevning vilket medfor ickednskvard luftinfiltration.

Att dreva om fonstren skapar behagligare miljo och sdanker energikostnaderna.

Notera att ventilationen i byggnaden maste fungera som tankt dvs. att det finns tilluft, franluft och 6verluft till
badrum och foérrad innan nya tatningslister monteras.

Kontrollera temperaturerna

Mat inomhustemperaturen for att sdkerstélla att den ar ratt, och mat inte i fonstret eftersom fonstret kyler.
Kontrollera temperaturen i garaget da den ofta ar hogre dn man tror. Mat dven varmvattentemperatur, den bér
ligga mellan 50-60 °C vid tappstallet.
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For denna fastighet har det upprattats en energideklaration. Syftet med energideklarationen ar att
effektivisera energianvandningen i byggnader i enlighet med SFS 2006: 985 ”Lag om
energideklaration for byggnader” och darmed minska den paverkan pa klimatet och miljon som
energiproduktion bidrar till. Genom ett resurssnalt beteende kan du som bor och brukar huset
bidra till minskad energianvandning. Dessutom sanker du samtidigt dina energikostnader.

Enligt Boverkets féreskrifter och allménna rdad (BEN), ska en byggnads uppmdtta energianvindning korrigeras
for att faststélla byggnadens energianvéndning knuten till ett normalt brukande och ett normaldr.
Energiprestanda i Energideklarationen kommer dérfér att avvika fran verklig uppmdtt energiférbrukning.

Investering for energiatgarder kan minskas om det finns mojlighet till bidrag.

Energiprestanda

Byggnadens primarenergital &r 121 kWh/m” och &r vilket ligger under Boverkets jimforbara referensobjekt
statistiskt intervall, referensvérde 2. (se energideklaration). Utifran genomgang av underlag, forbruknings-
statistik, utforda energiforbattringar och 6vrigt material, samt besiktningen pa plats, bedéms att fa Ionsamma
atgéarder finns. Brukarbeteendet har stor inverkan pa energianvandningen och energiforbrukningen kan darfor
skilja sig beroende pa bland annat antal boende, inomhustemperatur, konsumtion av varmvatten och hushallsel.

Vid ev. utférande av atgarder bor beaktas att dessa utfors pa ett fackmannamadssigt satt och foregas av en
utredning.

Ornskoldsvik 2020-04-01

PO Nordquist
Fastighet & Energi AB

Byggingenjor SBR,
av KIWA certifierad energiexpert
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