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BRF DANVIKSBLICK

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Danviksblick, Organisationsnummer: 769611-4987
har till 4andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,.

Nybyggnad av tva flerbostadshus innehallande sammanlagt 33 ligenheter pagar och inflyttning
beraknas ske med bérjan i januari 2006,

Upplatelse av bostadsrétterna berdknas ske sa snart féreningen erhéllit Bolagsverkets tillstind.

I'enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan f6r foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa nedan redovisad
upphandling och fastighetsforvarv. Berdkning av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader
grundar sig pa vid tiden f6r planens upprittande kiinda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kdpe-
och entreprenadkontrakt daterade 2004-11-29. Av entreprenadkontraktet framgér bl a. att
JM AB képer de bostadsritter som inte upplétits (salts) den dag foreningen tar dver det
ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ar firdigstillda och placering av
foreningens 1an skett.

Foreningen tecknar forsakring for byggsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontraktet
samt dtagandet att kopa icke upplatna bostadsritter — hos Férsikrings AB Bostadsgaranti.

Foreningen tecknar dessutom ett sdrskilt avtal om JM ABs bostadsrittsgaranti.
Garantin innebér att JM AB képer den bostadsritt som inom 7 ar aterlimnats till
foreningen av en forstahandsforvirvare.,

Lénsstyrelsen i Stockholms 14n har meddelat beslut om statliga rintebidrag (statlig bostadsbyggnads-
subvention) 2004-07-08. Beslutet kommer att omprovas pa sa satt att féreningen blir bidragstagare.

Foreningen tecknar avtal med FéreningSparbanken/SPINTAB, avseende de langfristiga 1an som beriknas
upptas for foreningens finansiering.

Sakerhet f6r foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 §
bostadsrittslagen limnas av AB Bostadsgaranti.

Byggfelsforsikring kommer att tecknas.
B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Sicklaén 37:54, Nacka

Adress: Vistra Finnbodavigen 11 C och D
Tomtens areal: 2 808 m2
Ligenhetsarea: 2297,0 m2

Byggnadens utformning: Tva flerbostadshus 14-5 vaningar (hus 1-2) samt killare och garage.
Antal bostadslagenheter: 33 st

Féreningen har fler 4n ett hus som &r sa placerade att en dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna,

Parkering
Foreningen har 27 platser i garage.

Klotter

Foreningen skall i méjligaste man ta bort klotter pa fasader som vetter mot Finnbodavigen inom 48
timmar fran rapportering. Hansyn skall dock tas till arstid och viderlek.
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Servitut / Ledningsritt ) i
Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende infartsgata for angéring med taxi, fardtjénst,

flyttfordon och liknande behov, in- och utfart till ateljebyggnad samt tio markparkeringsplatser med kéryta.
Servitut kommer att bildas f6r andamalet spillvattenledning till fsSrman for fastigheten

Fastigheten belastas av servitut avseende vattenledning (tre servitut) och parkering.

Fastigheten belastas av ledningsrétt for dagvattenledning,

AB Fortum Virme samégt med Stockholm stad har ansékt om att bilda ledningsritt pa fastigheten.

Gemensamhetsanliggningar _
Gemensambhetsanldggningar kommer att inriittas omfattande brygganldggning, markytor med sittbénkar,

trappa med mur, parkeringsgarage med garageport, passagekontrollsanliggning, dorr och infartsomréde,
géngvig, belysning, ledningar for spillvatten med pumpstation, dagvattenledning, soprum och grovsoprum
med dorrar och sopkérl samt Gvriga f6r fastigheterna erforderliga gemensamma anldggningar.

Andelstal for framtida drift och underhéll kommer dérvid att faststallas fér deltagande fastigheter.

For forvaltning av gemensamhetsanldggningar skall samfillighetsforening bildas.

Fastigheten har andel (25%) i samfilligheten Sickladn s:71 (samfallt vattenomride).

Utbyggnad av arbetsomrade m.m.

I omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden 1 omradet 4r avslutad. Nagon rétt for
bostadsrittshavaren att utkriva ersdttning/skadestand pé& grund av oldgenheter av pagdende arbeten pa
eller omkring foreningens fastighet foreligger €j.

Visningsligenheter
Entreprenéren dger ratt att fram till avrakningsdagen utan sérskild ersittning nyttja ej upplatna ligenheter

for visningsdndamal.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Géngvigar, gronytor, planteringar, utebelysning, stodmurar och utvindiga trappor.
Ledningar for fjarrvarme, vatten, avlopp, dagvatten, elektricitet och tele.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till kommunens ledningsnét f61 fjarrvdrme , vatten, avlopp, elektricitet
och kabel-TV.

Entréer med postfack och sittbénk, trapphus, hissar, hisschakt, soprum, grovsoprum, stid, elrum, flaktrum,
undercentral, barnvagnsrum/rullstolsrum, ligenhetsforrad, elrum, fastighetsforrad, cykelrum, me/moped,
slussar, ramp och garage.

Ledningar fér el, tele och kabel-TV med méjlighet till internetuppkopling.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning Betongplatta pa mark och plintar till berg

Stomme Betong och stalpelare

Yitervaggar Utfackningspartier av trd som putsas utvindigt

Innervéggar, Igh skiljande Betong eller gipsskivor pd dubbel stalregelstomme med mellan-
liggande isolering

Innerviggar, ¢j barande Gipsskivor pa stalreglar

Mellanbjélklag Betong

Yttertak Uppstolpat tritak belagd med plét

Fonster och fonsterdéirar Kopplade 2+1 av trd och aluminium

Balkonger Betong med ricke av aluminium och glas

Entrépartier Fanerad ek

Tamburdérrar Séakerhetsdorr

Innerddrrar Vitmélade

Virme

Fjdrrvirme med vattenburet radiatorsystem

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation

Telefoni, Kabel-TV, Multimedia
Tvé separata niit fr respektive kabel-TV och data samt telefoni.
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Kortfattad ramsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum Klinker Malade Gringat Skjutddrrar med spegelglas eller
kapphylla
Sképinredning enligt ritning
Vardagsrum Ekparkett =~ Malade Gringat Fonsterbiankar
Kok Ekparkett  Malade/ Malat Fonsterbiankar
stankskydd Spisképa
av kakel. Spishill och inbyggnadsugn

Kyl/frys, vissa ldgenheter har
separat kyl- och frysskap
Diskmaskin

Kokssnickerier enligt ritning

Sovrum Ekparkett  Tapet Gringat Fonsterbénkar
Sképinredning enligt ritning
Klidkammare Ekparkett  Malade Gringat Hylla med klidstang
Sképinredning enligt ritning
WC/Dusch/Tvitt Klinker med Kakel Malat Spegel med hylla
elektrisk Handdukskrok
komfortvirme Toalettpappershallare
Duschskidrm

Tvattmaskin och torktumlare,
Sanitetsutrustning enligt ritning,
Sképinredning enligt ritning,

wC Klinker Malade/ Malat Spegel med hylla
stankskydd Handdukskrok
av kakel. Toalettpappershallare

Sanitetsutrustning enligt ritning
Léagenheternas typ av rum framgér av ritning. Skdpinredning kan omdisponeras av entreprendren.
En omgéng ritningar hélls tillgéingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.
C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet, nybyggnadskostnad inkl, mervirdesskatt,
anslutningsavgifter, lagfarts- och inskrivningskostnader m.m. 92 680 000

Ovrig del av entreprenadkostnaden: Merkostnad fér konstnirlig utsmyckning
m.m. som entreprendren dger ratt till sarskild ersittning fSr i form av bidrag.
Bidragens storlek ér idag inte kénda.

Likviditetsreserv och ofrutsett 40 000
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 92 720 000
Férsidkringar

Fastigheten 4r under entreprenadtiden allrisk- och ansvarsforsikrad genom entreprenérens férsorg.
Vid tilltrdde 6vertar bostadsrittsforeningen ansvaret for att husen ir fullvirdesférsiakrade.

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet har &nnu inte faststillts men uppskattas (Férenklad fastighetstaxering 2004) till
ca 26 000 000 kr varav ca 1 000 000 kr for garage.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser ar 1 frin slutlig placering av l4n och frutsatt att rintebidragsperiodens forsta ar

loper frén samma dag.

Kapitalkostnader

Specifikation av ldn som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beriikning av arliga
réntekostnader och amorteringar. Som siakerhet ldmnas pantbrev i féreningens fastighet.

Nettorantekostnaden for freningens 18n, dvs foreningens rantekostnad for beriknade 14n minskat med
det réntebidrag foreningen beriiknas erhélla enligt nu gallande regler, baseras pd att en i planen antagen
relation mellan slutlig subventionsrinta respektive shutliga lanerantor kvarstar vid lanens placering.
Andras denna relation kan detta innebira sévil Skade som minskade nettorintekostnader,
Réntekostnaden for berdknade 1an och rantebidrag baseras pa en i planen antagen rianteniva.
Andras denna niva péverkas rantekostnad och réntebidrag i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering  Kapital-
tid 3) 4) kostnad kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 1) 8 966 000 2 3,85% 345191 6276 351 467
Bottenldn 1) 8 967 000 3 4,20% 376 614 6277 382 891
Bottenlén 1) 8 967 000 5 4,75% 425933 6277 432210
Extra amortering 5) 126 000 126 000
Summa lin 26 900 000 1 147 738 144 830 1292 568
Insats 33 541 000
Upplatelseavgift 32279 000
Summa 92 720 000
Avgdr statligt rintebidrag 2) -330 683
Summa nettokapitalkostnad ar 1 961 886
1) Amortering: 50-arig serieplan
Amortering ar 1:  0,070% 18 830
Amortering 4r2:  0,076% 20 444
Amortering ar3:  0,084% 22 596
2) Ber#knat statligt réintebidrag;
Riéntebidragsunderlag (RBU) 24 495 000
Bersiknad subventionsrinta (Sub) 4,50%
Réntebidrag per ar: 30% 1,35%

3) Lénens bindningstid beriiknas preliminart fordelas mellan 2 och S &r. Beroende pa
rdntevillkor vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuella.
Direfter erbjuds forlangning under ny bindningstid till d& gillande villkor.

4) Genomsnitt av antagna rantor pé féreningens 1an

4,267%

5) Extra amortering alternativt réntereserv, hér redovisad som extra amortering.
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Avsittningar

Foreningens fastighetsunderhall a) 25 kr/m2 2 297,0 kr/m2 57 425
Driftskostnader b)

Administration 8 000

Revisionsarvode 27 000

Styrelsearvode inkl sociala kostnader 33000

Forsdkringar 16 000

Fastighetsf6rvaltning, ekonomisk 68 000

Fastighetsforvaltning, teknisk inkl 16pande uderhall 38 000

Uppvérmning 200 000

Vattenf6érbrukning 87 000

Elavgifter (exkl hushéllsel) c) 100 000

Hisservice och besiktning 9 000

Sophimtning 30 000

Trappstddning 35 000

Snérdjning och sandning 15 000

Tradgardsskotsel 20 000

Kabel-TV inkl baspaket 60 000

Fastighetsskatt bostider d)

Fastighetsskatt garage d) 10 000

Statlig inkomstskatt d)

Kostnader for gemensamhetsanldggning 40 000 796 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 1815 311

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna ar uppskattade efter normalférbrukning. Variationer 6ver &ren forekommer, liksom
att det beriknade virdet for enstaka poster kan bli hégre eller ligre.

¢) Kostnader for hushallsel och eventuell garageplats betalas av respektive ligenhet.

d) Enligt nu gallande regler &r fSreningen befiiad fran fastighetsskatt avseende bostéder under de forsta
5 &ren efter faststillt virdedr, dérefter utgar halv skatt i 5 4r. Full skatt utgér fr o m ar 11.
Féréndring av antagen réntenivé pé freningens berdiknade 14n och beriknat taxeringsvirde medfor
férandring av statlig inkomstskatt,
Eventuell fastighetsskatt till och med virdearet/ firdigstillandedret samt inkomstskatt fram till
avrikningsdagen betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som fSreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 3rliga kostnader tickas av
rsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, se tabell.

Arsavgifter bostadsliagenheter 2297,0 m2 1588 511
Hyra garage 27 st 8 400 kr/ar 226 800
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 1815 311

I bilagda tabell lamnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, rsavgifter m.m.
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TABELL: Redovsning av andelstal, insatser, uppltelseavgifter, minadsavgifter etc

Insats och
Upplatelse- upplatelse- Manads-
Lghnr Area Storlek Andelstal Insats avgift avgift  Arsavgift*)  avgift
m2 % kr kr kr kr kr
121 50,5 ;/lﬁ( 2,43582 817000 173 000 990 000 38693 3224
122 87 4,P<K/_ U 3,57473 1199000 751000 1950000 56785 4732
123 66 S/KK U 292776 982000 608 000 1590000 46508 3876
124 49 2RK B 2,39110 802000 448000 1250000 37983 3165
131 67,5 ;/KK B 2,96950 996000 594000 1590000 47171 3931
132 87 4RK B 3,57473 1199000 1051000 2250000 56785 4732
133 66 3RK B 292776 982000 968000 1950000 46508 3876
134 49 2RK B 2,39110 802000 588000 1390000 37983 3165
141 67,5 3RK B 2,96950 996000 754000 1750000 47171 3931
142 87 4 2B 3,57473 1199000 1151000 2350000 56785 4732
143 66 3RK B 292776 982000 1068000 2050000 46 508 3876
144 499 2K B 2,39110 802 000 748 000 1 550 000 37983 3165
151 675 3RK B 2,96950 996000 954 000 1950000 47171 3931
152 87 4/16( 2B 3,57473 1199000 1301000 2500000 56785 4732
153 66 3RK B 2,92776 982000 1268000 2250000 46508 3876
154 49 2RK B 2,39110 802000 948000 1750000 37983 3165
162 87 4/14 2B 3,57473 1199000 2051000 3250000 56785 4732
222 87 4RK U 3,57473 1199000 951000 2150000 56785 4732
223 66 3RK U 292776 982000 608000 1590000 46508 3876
231 67,5 3 2,96950 996000 254000 1250000 47171 3931
232 87 4/1& B 3,57473 1199000 1251000 2450000 56785 4732
233 66 3RK B 2,92776 982000 708 000 1690000 46 508 3876
234 49 2K B 2,39110 802000 388000 1190000 37983 3165
241 675 3RK B 2,96950 996 000 654 000 1 650 000 47 171 3931
242 87 @R’f( B 3,57473 1199000 1351000 2550000 56785 4732
243 66 3/16'( B 292776 982000 868000 1850000 46 508 3876
244 49 28K B 2,39110 802000 548000 1350000 37983 3165
251 675 3RK B 296950 996000 854000 1850000 47171 3931
252 87 4KK B 3,57473 1199000 1551000 2750000 56785 4732
253 66 3KK B 292776 982000 1008000 1990000 46 508 3876
254 49 2/ﬁ< B 2,39110 802000 648000 1450000 37983 3165
261 92 3RK T/B  3,65821 1227000 3023000 4250000 58111 4843
262 95,5 3}6( B 3,75660 1260000 2190000 3450000 59674 4973
Justering 0,00002 -3
Summa 2297,0 33 100,00000 33 541000 32279 000 65820000 1588511

U = Uteplats ingér i upplatelsen.
B = Balkong ingér i upplatelsen.
T = Terrass ingar i upplatelsen.

*) Hushallsel ingér j i &rsavgiften.
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BRF DANVIKSBLICK

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och upplatelseavgift samt arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.

Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdmma. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar,
uttagas efter beslut av styrelsen.

Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang f6r hushallsel.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Detta géller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa
gardsbjalklag, om s&dan ingér i upplatelsen.

For uteplatser pa gardsbjilklag giller, att for att undvika skador pa gardsbjilklaget eller pa
forsoriningsanlaggningar fir inga ingrepp under markytan ske.

Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa sétt som
foreningens stadgar foreskriver.

Foreningens fastighet kommer att delta i gemensamhetsanliggningar som forvaltas genom samfillig
foreningar vilka foreningen ar skyldig att deltaga i. Andelstalen ar dnnu inte faststillda.

Féreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsratternas insatser, som bl.a. 4r baserade pa
lagenheternas funktion och boarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststillda insatserna.

Naégra andra avgifter 4n de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sidana forindringar i kostnadsliget som bér kriva
héjningar av arsavgifter, avgifter och hyror for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Nacka 2004-11-29
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 29 november
2004 for bostadsrittsfreningen Danviksblick, org. nr: 769611-4987.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna 4r siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kinda som preliminéra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p&
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir fSreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fSreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen 4r
uppfylld.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det &r vir bedémning att husen ligger si nira varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavamna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen 4r uppfylld.

Stockholm den 30 november 2004
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Bilaga till granskningsintyg dat 2004-11-30 for Brf Danviksblick
Nedanstéende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor:
Képekontrakt f6r marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Beslut om statlig bostadsbyggnadssubvention
Utdrag fran fastighetsregistret

Beridkning av taxeringsvirde

Bekriftelse av rintesatser
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2004-10-12
2004-10-12
2004-11-29
2004-11-29
2004-09-17
2004-07-08
2004-11-17
2004-11-17
2004-11-10




$:8 Bolagsverket Diarienr. 330881/04

851 81 Sundsvall

2004-12-10

Tel: 060-18 40 00 Fax: 060-12 98 40
bolagsverket@bolagsverket se - bolagsverket se

Bostadsrattsforeningen Danviksblick
c/oJM AB
169 82 STOCKHOLM

Tillstand att upplata bostadsritt till bostadslagenhet

Bostadsrittsféreningen Danviksblick, otg. nr 769611-4987, hatr den 3 december 2004
ansékt om tillstind att upplata bostadsritt till bostadsligenheter fastin den shutliga
kostnaden for anskaffandet av foreningens hus dnnu inte redovisats 1 registrerad
ekonomisk plan eller p féreningsstimma.

Till ansékan har bifogats en garantifétbindelse som sikethet. Den lydet pa 65.820.000
kronor och avser att ticka summan av de insatser och upplételseavgifter som enligt

4 kap. 2 § bostadstittslagen (1991:614) (BRL) kan komma att iterbetalas.
Bolagsverket har den 10 december 2004 registrerat ekonomisk plan fér toreningen.

Bolagsverket limnar enligt 4 kap. 2 § BRL féreningen tillstind att upplata bostadstitt till
bostadsligenheter i féteningens hus.

Siketheten fStvaras i vitdeskap hos Bolagsverket. Vi vill uppmirksamma foreningen redan

nu pi att den ett 4r efter det att den slutliga kostnaden for foreningens hus redovisats pden
féreningsstimma ska begira att siketheten skickas tillbaka.

el
J%W Christina Ullmark




