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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Skarpdvagen
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK),
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rédkenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret, Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar, Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vitket
vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade (*balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mé&nga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har tkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning, Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem,

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resuitatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 18



Brf Skarpévigen Arsredovisning 2023
769625-6283

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsiagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som
ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-12-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-
05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Nacka
kommun,

Akta férening

FOreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening,

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Orminge 39:1 2013-11-28 Nacka

FOreningens fastighet bestar av 11 flerbostadshus, parkeringsdack i tva plan och en tvattstuga pa adress
Skarpdvagen 1-23. Fastigheten byggdes 1971 och har vardear 1971. Foreningen dger marken. Tomtarealen ar 25

975 kvm,

Den totala byggnadsytan uppgar till 16 537 kvm, varav 16 419 kvm utgér lagenhetsyta och 118 kvm lokalyta. |
féreningen finns 22 besdksparkeringar, 75 parkeringsplatser och 98 garage, Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende. | dagsl4get ar det ké till bdde garage och parkeringsplatser

Lagenhetsfordelning:

1rumoch kék 83 st

2rumoch kék 94 st

3rumoch kék 94 st

Per 2023-12-31 var 222 av dessa lagenheter upplatna med bostadsréatt och 48 med hyresritt, En lagenhet var
vakant och kommer upplitas med bostadsritt under 2024,

Fastigheten ar férsakrad hos IF Skadeforsakring till fullvdrde. | férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg
for medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Styrelsens sammansatining

Magnus Plathin Ordférande
Anita Lidestedt Styrelseledamot
John Karlsson Styrelseledamot
Karina Nordvall Styrelseledamot
Mustafa Zeyad Khalaf Khalaf  Styrelseledamot
Ronny Nordvall Styrelseledamot
Ulf Vallander Suppleant
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Valberedning
UIf Vallander

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter | féreningen.

Revisorer

Staffan Zander Auktoriserad Revisor Baker Tily Mapema

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-15,

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden, Dessa ingar i arbete med den
kontinuerliga forvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Utfsrda historiska underhall
2023 e Ny fasad och belysning tvéttstugan
Fortsatt arbete med OVK
Installation ny hiss, Skarpdvagen 13
Mark och gérdsarbete, rensning av slént bakom SK15-21
Tatningsarbete garage
Utbyte stegar och takluckor till samtliga hus

2022 e Genomford OVK med efterjusteringar
Stamspolning samtliga byggnader
Renovering av garage och parkeringsdack
Utbyte av samtliga entréportar, samt ny belysning vid entréerna
Driftsattning av porttelefoni och portsystem
Renovering av réda forrédet (Nr 2) samt upprustning av cykelférrad

2021-2022 e Besiktning av skyddsrum samt upprustning

2021 e Justering av radiatorer med utbyte av rérkoppel
Renovering av roda forradet

2020-2021 ¢ Reparation och aterstéilning av vattenskadade ligenheter

2020 e Efterjustering av bergvarmesystemet
Diverse arbeten i tradgédrden och utemiljon

2019-2021 e Renovering av féreningslokalen
2019-2020 e Fortlopande justering av fonster och dérrar
2019 e Reparation och dversyn av balkongpelare och plattor

Installation bergvérme
Spolning av utgaende avloppsstammar
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2018 e Ventilation, besiktningsatgarder
Fortldpande besiktningsarbeten fonster och balkongddrrar

2017 e Balkonfrontsbyten
Ventilationsbyte/projektering

2015-2016 e Fonsterbyte

2014 e Gardsrenovering
Renovering av ventilation

Planerade underhall

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med képet, anvands som underlag for de
underhallsatgarder som utférts och planeras.

2024 e Fortsatt arbete med OVK
Mark och asfaltsarbete fran SK1 till SK21
Arbete med asbetssanering
Balkongbesiktning
Paborja utbyte av belysning i trapphus
Fortsatt renovering vid behov av utgdende avloppsstammar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel  Driftia AB

Véseniliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Féreningens resultat for ar 2023 ar -4 186 Kkr, vilket kan jamforas med resultatet for ar 2022 som var -6 316 Kkr.
Forandringen beror framst pé lagre drifts- och underhallskostnader samt taxebundna kostnader under 2023,
Foreningen hade dven en intdkt under 2023 pé 514 Kkr for elstdd som bidragit till en hogre rorelseintakter for
aret,

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar elkostnaden, och den har under 2022 Gkat med 10 %, Foreningens
elkostnad avser bade fastighetsel och el till bergvarmeanidggningen. Rantekostnaden for fastighetslanen har
under ar 2023 okat. Férandringen ar framst kopplad till en hégre réantenivd under aret, Med de extra
amorteringarna pa totalt 14,2 Mkr som skett i oktober och december 2023 har féreningen som mal att minska
sina rantekostnader pa sikt,

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokfaringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfldde som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
I&n och upplatelser har foreningen ett negativt kassafiéde. Kassaflodet fran den l6pande verksamheten &r
negativt och det galler dven kassaflodet frén investeringsverksamheten. Foreningen har under aret upplatit 5
hyresrétter vilket inbringat 8 540 Kkr. Totalt har féreningen dven amorterat 15 460 Kkr pa sina fastighetslan.

2023-01-01 genomférdes en avgiftshdjning om 2 % enligt plan.

Férandringar i avtal

Nytt avtal tecknat med Driftia EL pa grund av férandringar i elsakerhetslagen,
Kompletterande avtal med ENWA fér kontinuerliga prover av dricksvatten.
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Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2023

Den 1 januari 2024 tradde lagen om hantering av matavfall i kraft. Nacka Kommun sokte dispens f6r hanteringen
av detta, Denna dispens omfattar bl a alla Bostadsrattsféreningar | kommunen. Styrelsen pabdrjade arbete och
projektering for hantering av matavfall och andra fraktioner under 2023. Detta arbete forvéntas vara klart innan
2026/2027 da lagen om fastighetsnara (FNI) insamling vdntas trida i kraft,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets boérjan var 294 st. Tilkommande medlemmar under aret var 26 och
avgdende mediemmar under dret var 20. Vid rékenskapsarets slut fanns det 300 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 14 éverlatelser och 5 upplatelser.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren en dverlatelseavgift pa f n 1 433 kr, vilket motsvarar 2,5 % av
prisbasbeloppet fér 2024. Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n 573 kr, vilket motsvarar 1 % av

prishasheloppet for 2024,

Fler&rsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 13467 115 13329277 13199 205 13214 624
Resultat efter fin, poster -4 186 498 -6 315 937 -445 400 -3130493
Soliditet (%) 56 53 53 52
Yttre fond - - 1521239
Taxeringsvarde 283 979 000 283 979 000 242 821 000 242 821 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostaisr'a‘ptt i 664 650 632 ’
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) 64.1 64.7 62.3 i
Skuldsétt‘ping per kvm upplaten med 9996 11318 11 643 11937
bostadsratt

Skuldsattning per kvm 8185 9120 9196 9273
Sparande per kvm 47 83 189 267
Elkostnad per kvm totalyta, kr 182 164 114 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 94 79 74 -
Energikostnad per kvm 275 243 187 -
Genomsnittlig skuldréanta (%) 1,84 1,02 1,06 1,25
Rantekanslighet 15,05 17,42 18,41

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta. Foreningens fastighet varms med

bergvdrme och elkostnaden som avser detta ar inkluderad i nyckletalet for elkostnad per kvm.,

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldréntan kar med 1 procentenhet
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Upplysning vid férlust

Under de senaste &ren har var férening genomfart flera strategiska investeringar for att forbattra vart
bostadsomrade. Dessa investeringar har varit nddvéndiga for att sékerstilla att virt gemensamma boende
forblir attraktivt, tryggt och hallbart pa 1ang sikt.

For att finansiera dessa investeringar har féreningen anvént sparade medel och till viss del dven Ian. Samtidigt
har styrelsen aktivt strdvat efter att halla vara avgifter pa en Iag niva. Fran 2021 har styrelsen &rligen gjort en
avgiftshdjning om 2 %, samt en hdjning om 5.7 % frén januari 2024. | samband med den senaste héjningen
reglerades dven avgiften fér parkering och garageplatserna som varit oférdndrade sedan 2015. Detta helt i linje
med styrelsens ldngsiktiga plan och f6r att kunna tackla 6kade kostnader, indexregleringar och inflation.

Vidare har styrelsen fokuserat pa att minska var skuldbérda genom att amortera lan. | slutet av 2023 gjorde
féreningen stora amorteringar pa tva av véra lan for att minska var langsiktiga finansiella risk och for att spara
pa framtida rantekostnader.

Det &r viktigt att forsta att dessa atgérder &r en del av vart ansvar gentemot féreningen och dess medlemmar pa
lang sikt. Aven om det kan resultera i tillfalliga negativa siffror i vara ekonomiska rapporter, s3 &r det ett tecken
pé att styrelsen agerar proaktivt for att sakra var forening ekonomiskt och fortsitta forbattra vart gemensamma
boende,

De negativa resultat som kan ses i vara ekonomiska rapporter &r alltsa en féljd av vira dtaganden for att
forbattra och sdkra var forening pa lang sikt. Styrelsen ar évertygade om att dessa atgarder kommer att gynna
oss alla pa sikt genom att skapa en stabil och attraktiv boendemiljé.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 199 239 529 - 4 357 841 203597 370
Upplatelseavgifter 15694 743 - 4182159 19 876 902
Fond, yttre
underzéll 0 i ) 0
Balanserat resultat -34 712 499 -6 315937 - -41 028 436
Arets resultat -6 315 937 6315937 -4 186 498 -4 186 498
Eget kapital 173 905 836 0 4353 502 178 259 337
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel;

Arsredovisning 2023

Balanserat resultat -41 028 436
Arets resultat i -4 186 498
Totalt -45 214 935
Styrelsen foreslar att medien disponeras eniigt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 851937
Att fran yttre fond i ansprak ta -851 937
Balanseras i ny rakning -45 214 935
-45 214 935

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys med

tilhorande noter,
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 13467 115 13329277
Ovriga rorelseintakter 563 697 55 338
Summa rorelseintakter 14 030 812 13 384615
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -12016712 -14 593 404
Ovriga externa kostnader 7 -689 169 -669 940
Personalkostnader 8 -337 522 -333707
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 557 727 -2 553 684
Summa rorelsekostnader -15 601 130 ~18 150 735
RORELSERESULTAT -1570 318 -4.766 120
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resuitatposter 15 645 39
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -2 631 825 -1 549 856
summa finansiella poster -2616 180 -1 549 817
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ~4 186 498 -6 315 937
ARETS RESULTAT -4 186 498 -6 315 937
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Arsredovisning 2023

Balansrédkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 298 564 005 300074737
Maskiner och inventarier 11 8 859 412 9152032
Summa materiella anldggningstillgangar 307 423 417 309 226 769
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 307 423 417 309 226 769
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 137 484 57129
Qvriga fordringar 12 44 822 38975
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 656 256 644 228
summa kortfristiga fordringar 838 562 740332
Kassa och bank

Kassa och bank ) W_S 480 564 18 314 845
Summa kassa och bank 8 480 564 18 314 845
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9319 126 19 055 177
SUMMA TILLGANGAR 316 742 543 328 281 946
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Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser ' 223474 272 214934 272
Summa bundet eget kapital 223474272 214934 272

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -41 028 436 -34712 499
Arets resultat 7 -4 186 498 -6 315 937
Summa fritt eget kapital -45 214 935 -41 028 436
SUMMA EGET KAPITAL 178 259 337 173 905 836

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 28 200 000 B /88 400 000

summa langfristiga skulder ) 28 200 000 88400 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 107 160 000 62 420 000
Leverantorsskulder 215 466 577 754
Skatteskulder 40 093 22 341
Ovriga kortfristiga skulder 15 1048612 1121991
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1819034 1834024
summa kortfristiga skulder 110 283 206 65 976 110
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 316 742 543 328 281 946
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Arsredovishing 2023

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat -1570 318 -4 766 120

Justering av poster som Inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 2557727 2553 684
987 409 -2212 436

Erhallen rénta 15 645 39

Erlagd rénta -2 598 642 -1 549 856

i - ten fére forandri

K'..':\ssaflode.fran lopande verksamheten fore fordndringar av 1595 588 3762 253

rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -98 230 -60 271

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -466 088 171 408

Kassaflode fran den lépande verksamheten -2 159 906 -3 651116

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anldggningstiligngar -754 375 0

Kassafldde fran investeringsverksamheten ~754 375 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 8 540 000 6 440 000

Amortering av lan -15 460 000 -1 260 000

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -6 920 000 5180000

ARETS KASSAFLODE -9 834 281 1528 884

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 18 314 845 16 785 960

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8 480 564 18314 845
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Skarpdvégen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
alimanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning | mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.,

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett,

I arsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och virme.

Anléiggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen,

Foljande avskrivningstider tillampas;

Fastighetsforbattringar 2-5%
Installationer 25-10%
Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 333-10%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivhing. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstiligdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pé balansdagen har ett lagre
vdrde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet,

Omsétningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt,

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pé féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hgst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.,

Sida 12 av 18




Brf Skarpdvagen
769625-6283

Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 9048 869 8714 866
Ovriga intakter 61718 44317
Hyresintékter, bostader 3712064 3890713
Hyresintdkter, garage 407 400 404 600
Hyresintakter, p-platser 192 373 194 153
Hyresintakter, gemensamhetslokal 4000 0
Pant-, dverlatelse- och andrahandsuthyrningsavgift 47 878 81129
Hyresintakter, Rationell Parkering 42 634 54837
Elstéd 513 876 0
Summa 14 030 812 13 384 615
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturerade kostnader 5125 10 856
Fastighetsskotsel 251986 244 991
Fastighetsskotsel, extra 289 287 195 344
Jour och bevakning 53725 27 730
Stadning 496 816 326 983
Teknisk forvaltning 54 444 52930
Besiktning och service 79 897 98 447
OVK 0 226 319
Yitre skétsel och snéréjning 1087 460 984 067
Summa 2318 740 2167 667
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 804 347 1218 155
Forsakringsskador 182 261 452 633
Planerat underhall 2414180 5130527
Summa 3 400 787 6 801 315
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 3002 285 2717 611
Vatten 1550 609 1306229
Sophamtning 618 436 642172
Summa 5171 330 4666 012
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 550 684 412 379
Kabel-TV och bredband 94762 84 591
Fastighetsskatt 480 409 461 440
Summa 1125 855 958 410
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Fbrbrukningsmaterial 10702 80 586
Forsdljningskostnader 187 720 117 260
Ovriga férvaltningskostnader 74 200 89 646
Juridiska kostnader 18 625 5000
Revisionsarvoden 34 884 33594
Ekonomisk forvaltning 306 692 316 888
Konsultkostnader 46 999 18 281
Bankkostnad 9347 8 685
Summa 689 169 669 940
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 271 000 271 000
Léner 3000 0
Sociala avgifter 63 522 62 707
Summa 337522 ’ 333707
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder tifl kreditinstitut 2631765 1549 856
Ovriga réntekostnader 60 0
Summa 2631825 1 549 856
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 320513957 320513957
Arets inkép 754 375 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 321268 332 320513 957
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -20 439 220 -18 178 156
Arets avskrivning -2 265 107 -2 261 064
Utgdende ackumulerad avskrivning -22704 327 -20 439 220
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 298 564 005 300074 737
I utgdende restvérde ingdr mark med 95407 042 95407 042
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 179122 000 179122 000
Taxeringsvirde mark - 104 857 000 104 857 000
Summa 283 979 000 283 979 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingéende 10169 144 10 169 144
Utgaende anskaffningsvirde 10 169 144 10 169 144
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1017112 724 492
Avskrivningar -292 620 -292 620
Utgaende avskrivning -1309 732 -1 017 112
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8859 412 9152 032
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 40 020 38975
Ovriga fordringar 4802 0
Summa 44 822 38975
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 391 72 493
Fastighetsskotsel 41 997 40 813
Forsdkringspremier 472 954 438 156
Kabel-TV 24708 23257
Ekonomisk férvaltning 72 206 69 509
Summa 656 256 644 228
NOT 14, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-12-01 0,90 % 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek AB 2024-03-01 4,85 % 16 960 000 25 220 000
Stadshypotek AB 2024-03-01 4,83 % : 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek AB 2024-12-01 0,83 % 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek AB 2025-12-01 0,94 % 28 400 000 28 600 000
Stadshypotek AB 0 7 000 000
Summa 135 360 000 150 820 000
Varav kortfristig del:
Amortering inom 12 manader 460 000 1260 000
Lan for viltkorsandring inom 12 manader 106 700 000 61 160 000
Total kortfristig del 107 160 000 62 420 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 133 060 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Fond for inre underhall 1034919 1111017
skatt och sociala avgifter 1842 0
Skuld till ekonomisk férvaltare 4139 4286
Ovriga kortfristiga skulder 7712 6 688
Ssumma 1048612 1121991
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 68 127 14 439
Fastighetsel 382 852 508 288
Réntor 248 484 215301
Forutbetalda avgifter/hyror 1119571 1095 996
Summa 1819034 1834024
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning . 156 650 000 156 650 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2024-01-01 genomfdrdes en avgiftshdjning om 5,7 % samt hdjning av parkeringsplatsavgift med 50 kr per manad.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Skarpovigen
Org.nr 769625-6283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Skarp&viigen for rikenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberittelse som innehéller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Skarpovigen, Org.ar 769625-6283
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- identifierar och bedomer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foéreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig ostkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras péd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

‘Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skarp@vigen for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras péd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.
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