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Styrelsen for Brf Totten i Are avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Totten i Are, med site i Are Kommun, har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Totten 1:70 i Are kommun. Taxeringsvirdet under 2023 var
107 273 000 kr, varav mark 35 000 000 kr och byggnader 72 273 000 kr. Fastigheten har adress
Kaéllvagen 13 till 18 och 4r bebyggd med fem hus, i varje hus finns 19 ldgenheter. Totalt forvaltar
foreningen alltsd 95 lagenheter med en totalyta av 6 170 kvadratmeter. I byggnaderna finns en lokal med
en sammanlagd yta av cirka 66 kvadratmeter samt ett flertal extra forrad for uthyrning. Pé fastigheten
finns ocksa ett garage, géstparkering, utomhusparkering och en lekplats. I byggnaderna finns cykel- och
barnvagnsforrad, tva tvittstugor, ett ligenhetsforrad till varje ldgenhet, en vallabod samt ett gédstrum som
medlemmarna kan hyra. Féreningen innehar marken med dganderitt.

Féreningen forvaltas av styrelsen som har uppdragit till AGO Servicebolaget i Are AB att skota den
tekniska forvaltningen och Aspia AB att skota den ekonomiska forvaltningen.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna som ger styrelsen och medlemmarna goda rad och information
om boende i bostadsritt.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-05-13.
For fastigheten finns en underhéallsplan som uppdateras vid behov, senast varen 2024. De preliminéra

artal som anges i underhéllsplanen for olika byggnadsdelar och deras underhéll, kan komma att
tidigareldggas eller senareldggas.
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Styrelsen

Fréan foregdende stimma har styrelsen haft f6ljande sammanséttning.

Andreas Bergstrom Ledamot Ordforande

Beatrice Carlsson Ledamot

Rolf Hagstrom Ledamot

Malin Lénnholm Hedman Ledamot

Rulle Malmqvist Ledamot

Camilla Soderlund Ledamot

Per Lindberg Ledamot (avgick 2024-02-02)
Emma Edfeldt Suppleant (avflyttad 2023-09-15)
Staffan Larsson Suppleant (tjanstgdrande suppleant

fr.o.m. 2024-02-02)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tva ledamdéter i forening.

Revisor
Revisionsbolaget Hellstrom & Hjelm Revision AB med Erik Ragnarsson som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Pyttan Brinck

Héndelser under aret

Foreningen har under aret drabbats av en omfattande vattenskada pa Killvigen 18 pa grund av liackage
fran en varmvattencirkulationsledning. Lackaget berodde pa materialutmattning av roret. Styrelsen har
beslutat att anlita en VVS-konsult for att hjédlpa oss framat. Vi har gott om plats for nya ror utan att gora
stora ingrepp i fastigheterna och styrelsens beddmning &r séledes att atgérdens inverkan pé féreningens
ekonomi bor bli begriansad.

Foreningen har under aret fortsatt med 6versynen av utomhusmiljon.
Ekonomi

Foreningens 1&an uppgick per 31 december 2023 till 13 872 249 kr vilket motsvarar 12,93% av
taxeringsvérdet eller 2 248 kr per kvadratmeter boarea. Lanen fordelas i skrivande stund enligt foljande:

Aktuell skuld Réntesats Villkorséndringsdag
3204 000 kr 4,95 % 2024-06-03
2 879 299 kr 1,26 % 2024-12-01
3763 192 kr 4,95 % 2024-06-03
2 059 000 kr 4,95 % 2024-08-02
874 750 kr 4,95 % 2024-08-02
988 750 kr 3,47 % 2027-12-30

Amorteringstakten pa lanet for hissrenoveringen och trapphusrenoveringen ar rak pa 30 ar. For ovriga lan
ar amorteringstakten 1,5 % av ursprungsskulden. Taxeringsvérdet for foreningens fastighet var totalt

107 273 000 kr under 2023. Foreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som aldrig blir hogre én ett
bestdmt, fast maxbelopp. Detta maxbelopp ar indexbundet och foljer de érliga forédndringarna av
inkomstbasbeloppet. Det fasta maxbeloppet var 1 589 kr for varje bostadslédgenhet under 2023. Den
statliga fastighetsskatten for lokaler &r 1,0 procent av taxeringsvirdet.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan:
Justering antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan:
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret:
Antalet avgédende medlemmar under rdkenskapséret:

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut:

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Yttre underhéllsfond

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

2023
3873
-1511
34,0
2,6
3901

535
1833

1917
-150
3,6
199

78,6

136
3
14
10
143
2022 2021
3755 3754
-156 375
39,5 40,9
1,2 1,1
3551 3 151
0 0
0 0
0 0
0 0
0,0 0,0
0 0
0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020
3757
-646
39,3
1,1
3750

4(15)

I enlighet med 6vergangsbestimmelser for utokade nyckeltal fr.o.m. rikenskapsaret 2023 riknar inte
foreningen om dessa nyckeltal for tidigare ar.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror till storsta delen pé vattenskador som uppkommit i flertalet badrum. Finansiering av

dessa har skett genom banklén.

Arsavgifter for ligenheter upplatna med bostadsritt hojs med 24% fr.o.m. 1/1-24. Styrelsen foljer den
ekonomiska utvecklingen for att sdkerstdlla en hallbar utveckling i foreningen.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregéende
ars resultat

Balanseras i ny rdkning
lanskpraktagande av yttre
underhallsfond
Avsittning till yttre
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

2269 100

2269100

Yttre
fond
3551050

-49 564

400 000

3901 486
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Balanserat
resultat

3 868 731

-156 206

49 564

-400 000

3 362 089

Arets
resultat

-156 206

156 206

-1 510 595
-1 510 595

Totalt

9 532 675

0
0
0

-1 510 595
8 022 080
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
Avsittning till yttre underhéllsfond

Iansprakstagande av yttre underhallsfond

i ny rikning overfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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3362089
-1 510595
1 851 494

400 000
0

1451 494
1 851 494
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Resultatrakning

Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter

Ovriga intékter

Summa rorelseintakter m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Reparation och underhallskostnader
Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[ G/ | B1Z-8EICEC-BkfZ8EeAER

2023-01-01
-2023-12-31

3873102
1053 677
4926 779

-2 699 135
-2274 870
-555 636
-132 745
-374 911
-6 037 297
-1110 518

1452

-401 529
-400 077
-1 510 595

-1 510 595

-1 510 595

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

3754 923
382314
4137 237

-2 402 089
-746 236
-509 635
-145 619
-309 052

-4 112 631

24 606

88
-180 900
-180 812
-156 206

-156 206

-156 206
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[ G/ | B1Z-8EICEC-BkfZ8EeAER

2023-12-31

21766 954
183 431
21 950 385

21 950 385

0

57 341
841 558
898 899

717 015
717 015
1615914

23 566 299

7(15)

2022-12-31

22126 016
109 250
22 235266

22 235266

14 436
373 586
353 355
741 377

1142 267
1142 267
1 883 644

24118910
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2269 100 2269 100
Yttre reparationsfond 3901 486 3551050
Summa bundet eget kapital 6 170 586 5820 150
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3362 089 3 868 732
Arets resultat -1510 595 -156 206
Summa fritt eget kapital 1 851 494 3712 526
Summa eget kapital 8022 080 9532 676
Langfristiga skulder 8

Langfristiga skulder 9,10 947 500 2 879 299
Summa langfristiga skulder 947 500 2 879 299
Kortfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 924 749 10 281 082
Leverantorsskulder 647 984 480 436
Ovriga skulder 52 871 51672
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 971 115 893 745
Summa Kortfristiga skulder 14 596 719 11 706 935
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 566 299 24 118 910
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 11 -1 510 595

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 12 374911

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -1135 684

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -157 522

Foréndring av leverantdrsskulder 167 548

Forandring av kortfristiga skulder 78 568

Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 047 090

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -90 030

Kassaflode fran investeringsverksamheten -90 030

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 000 000

Amortering av 1an -288 132

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 711 868

Arets kassaflode -425 252

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1142 267

Likvida medel vid arets slut 717 015
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2022-01-01
-2022-12-31

-156 206
309 052

152 846

-327 162
-85 244
332914

73 354

-646 292
-646 292

600 000
-280 632
319 368

-253 570

1395 837
1142 267
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjért ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddstolpar tillhérande byggnader 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-30 ar

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet
eget kapital. Avsittningen till fonden sker, utifrdn foreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan
fritt och bundet eget kapital. [anspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma stt.
Disponering av fond for yttre underhalls sker genom resultatdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

11 (15)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och éarets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittningen

Nettoomsittning
Arsavgifter bostader
Vattenforbrukning bostader (omklassad fran dvriga intdkter)

2023

3754922
118 181

3873103

2022

3754 923

3754923

I arsavgiften ingér varme, kallvatten, grundutbud digitala TV-kanaler, ett ligenhetsforrad och ett
garage-/parkeringsplats (exklusive elanviandning). Varmvattenforbrukning debiteras i efterhand utifran
faktisk forbrukning. El- och bredbandsavtal tecknas av bostadsréttsinnehavare.

Not 3 Ovriga intikter

Hyresintékt lokaler

Overlatelse- och pantsittningar

Parkeringsavgifter inkl. el till laddstolpar

Gistrum och tvittstuga

Forsakringsersittning och aterbaring forsakringsbolag
Vattenforbrukning (omklassad till arsavgifter)
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2023

107 061
12 401
65 831
91 861

776 523

1053 677

2022

107 001
23751
37176

103 902

0

110 484

382 314
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Not 4 Exceptionella kostnader

Vattenskador i badrum

Kostnaderna técks till viss del av forsékringsersittning pa 554 750 kr.

Not 5 Personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Ovriga styrelsekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat virde
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2023

1259 658
1259 658

2023

84 231
16 778
31736

0

132 745

2023-12-31

42 435155
0
42 435 155

-8 323139
-359 062
-8 682 201

-11 986 000
-11 986 000

21 766 954
72 273 000

35000 000
107 273 000

2023-12-31
251720

90 030

341 750
-142 470
-15 849
-158 319

183 431

12 (15)

2022

2022

84 137
10 841
29 841
20 800

145 619

2022-12-31

41 788 863
646 292
42 435 155

-8 017 932
-305 207
-8 323 139

-11 986 000
-11 986 000

22126 016
72 273 000

35000 000
107 273 000

2022-12-31

251720
0
251 720

-138 625
-3 845
-142 470

109 250
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Not 8 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsdndra fem 1an som déarfor klassificeras som

Raéntesats
%

5,00

5,00

3,47

495

1,26

5,00

Datum for

villkorsindring

2024-02-02
2024-02-02
2027-12-30
2024-03-01
2024-12-01
2024-03-01

2023-12-31
947 500
947 500

12 924 749

12 924 749

2023-12-31

38 748 000

38 748 000

13 (15)

2022-12-31
2 879 299
2 879299

10 281 082

10 281 082

2022-12-31

38 748 000

38748 000

Lanebelopp
2023-12-31
2101 000
891 450
992 500
3204 000

2 879 299

3 804 000
13 872 249

-12 924 749

Lanebelopp
2022-12-31
2 185 000
924 850

0

3204 000
3042 531

3 804 000
13 160 381

-10 281 082

kortfristiga. Amorteringar det kommande ridkenskapsaret pa ovriga lan uppgar till 45 000 kr. Av den
langfristiga skulden forfaller hela beloppet till villkorsédndring mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Foreningen har ingen skuld som forfaller till villkorsdndring senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns fyra lan med villkorsdndringsdag under ar 2023 (ndstkommande
rakenskapsar). Dessa lan redovisas darfor som en kortfristiga skulder. Féreningen har inte fatt ngra
indikationer pa att l&nen inte kommer att omséttas/forlangas.

Not 11 Réintor

Erhallen réinta
Erlagd rinta
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2023-12-31

1452

2022-12-31

88

-376 768
-375 316

-165 959
-165 871
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Not 12 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 374911 309 052
374911 309 052

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut
Foreningen kommer tillsammans med vart forsdkringsbolag LF Jamtland att gora en trygghets- och
skadeforebyggande genomgéng av alla lagenheter i syfte att identifiera riskkonstruktioner for att

forebygga vattenskador. LF Jimtland kommer bland annat att titta pa kok, badrum, vatteninstallationer
och brandskydd.

Rengoring av ventilationskanaler, injustering av luftfloden och obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
av foreningens fem ventilationssystem gjordes under vintern 2023. Vi har ndr denna
forvaltningsberattelse skrivs fortfarande inte erhallit OVK-protokollet men enligt forhandsinformationen
finns inga storre brister.

Foreningen utreder fortsatt mojligheten att sitta solceller pa garagetaket samt mojligheten att sla ihop
foreningens sex elabonnemang och medlemmarnas 95 enskilda elabonnemang till ett gemensamt for hela
foreningen i syfte att sdnka kostnaderna. Forsta steget dr att 4ndra stadgarna sa att foreningen kan
debitera medlemmarna for hushéllsel.

Oversynen av utomhusmiljén fortsitter i begrinsad omfattning under sommaren 2024.

[G/| B1Z-8EICEC-BkfZ8EeAER ]




Brf Totten i Are
Org.nr 716414-5943

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Andreas Bergstrom Beatrice Carlsson
Rulle Malmqvist Malin Lénnholm Hedman
Camilla Séderlund Rolf Hagstrom

Staffan Larsson
Tjénstgorande suppleant

Viér revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hellstrom & Hjelm Revision AB

Erik Ragnarsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Totten i Are
Org.nr 716414-5943

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Totten i Are for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022
har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberéttelse daterad 2023-06-20 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Totten
i Are for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ostersund 2024-

Erik Ragnarsson
Auktoriserad revisor

Assently: 48887b2b051ce71c2b2{f5273a81d2b0e6443d400441d320d90b154b67al41ae2814e7f7791ech346fh65178431a65ea0c30b6db2d2af665b344efeal7623dd3



