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ARSREDOVISNING FOR HSB BRF KLINTEN | SOLNA

Bostadsrittsforeningens styrelse far hirmed avge sin redovisning for verksamhetséret
2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint
HSB Bostadsrittsforening Klinten, med organisationsnummer 715200-0787, som har sitt

siite i Solna bildades och registrerades hos Lansstyrelsen i Stockholms 14n den 15
februari 1952. Inflyttning skedde i oktober 1953, som dven dr vérdear.

Foreningen éger och forvaltar fastigheten Klinten nr 3, Rasundavégen 160 och 162
i Solna stad, Stockholms lin. Tomtens yta &r 2 632 kvm. Den innehades tidigare med
tomtritt men dgs fran den 1 april 2006 av foreningen efter frikop frin Solna stad.

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i enlighet med foreningens stadgar upplata
bostadslégenheter for permanent boende till nyttjande utan tidsbegransning. Foreningen
#r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar reviderades senast 2018. Under varen har stadgarna reviderats och
anpassats till HSB:s nya normalstadgar 2023. En forsta extrastimma har beslutat anta de
reviderade stadgarna. Stadgeéndringar skall dock skall beslutas av tva forenings-
stimmor.

Ligenheter och lokaler
[ fSreningens tva hus finns 84 bostadsrittsligenheter: 56 treor och 28 ettor.

Storleken pa treorna varierar fran 68,5 till 70 kvm. En trerumsliigenhet p& marknivé

(f.d. hyreslokal) omfattar 71 kvm. Ettornas yta 4r 17 kvm. Ett antal ligenheter har lagts
samman genom att en dorr tagits upp mellan tva ligenheter och utgor da i praktiken en
lagenhet. Det giller frimst treorna pd husens hissida” som nir husen byggdes
forbereddes for en dorr in till ndrmaste etta. P4 byggnadsritningarna &r dessa betecknade
som ”Uthyrbart rum”.

Bostadsritternas yta uppgar till 4 362 kvm och hyreslokalernas yta ir tillsammans
290,5 kvm.

Foreningens hyreslokal pé Rasundavégen 162 hyrs fr.o.m. den 1 september 2018 av
Vigeo AB (kiropraktik). :

P4 Rasundavigen 160 hyrs de tvd hyreslokalerna ut till Ekens begravningsbyrd AB

respektive Rdsunda Juristbyrd AB.
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Forsidkringar

For forsikring av ldgenheterna svarar varje medlem for sig. I foreningens stadgar
rekommenderas att varje medlem tecknar en bostadsrittsforsakring. Fastigheten och
de tva husen ir fullvirdesforsikrade hos Liansforsikringar i Stockholm.

Tyvirr har foreningen alltfor ofta varit tvungna att ta forsakringen i ansprék som foljd av
vattenskador i husen, nu senast under varen 2023 i den ena hyreslokalen pa
Rasundavigen 160 (f.d. Celox).

Foreningsinformation

Féreningen har en webbsida som i forsta hand avsedd for information av mer besténdig
karaktir som stadgar och annat som inte dndras sa ofta. For ovrig medlemsinformation &r
det fortfarande anslagstavlor, e-post och brevlddor som giller.

Visentliga hiindelser
Underhall

Bakgrund
Foreningens tva hus firdigstilldes 1953. Det innebér att husen &r 70 r gamla och

séledes byggda med de normer som gillde i bérjan av 1950-talet. Det kan darfor ibland
vara svért applicera ny teknik och nya normer i husen.

Eftersom husen byggdes av HSB var det dock god HSB-standard som géllde. Man kan
nog siga att husen byggdes med god kvalitet.

De tekniska systemen for virme och ventilation var naturligtvis de som stod till buds 1
borjan av 1950-talet. Senare har de moderniserats. Tanken var att husen for vérme och
varmvatten skulle eldas med kol i ett pannrum med tillhorande kolforrdd pa
Rasundavigen 160. Utrymmena finns kvar men anvinds bl.a. som cykelstall och
fjarrvirmecentral.

Genomfort underhall av stérre omfattning
De stora, genomgripande och kostsamma underhallsitgirderna i foreningens hus dr

senast genomforda dels genom stambytet 2000-2001, som fSrutom vatten och avlopp
sven omfattade bl.a. modernisering av elsystemet och installation av bredbandsfiber till
alla lagenheter. Dels genomfbrdes 2011 en total yttre renovering innefattande fasader,
balkonger och fonster (inklusive byte till isolerglasfonster).! Under éret 2022
installerades en helt ny modern fjérrvirmecentral. Samtidigt renoverades det

cykelstall (f.d. kolforrad) som ligger utanfdr fjarrvirmecentralen. Se vidare foljande

sammanstillning. o

1 [pstallationen av treglas har enl. HSB:s energistatistik minskat energifdrbrukningen med drygt 15%.
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Storre underhillsatgirder m.m. 1996-

Installation av ny tvittmaskin i tvéttstugan pa Rév. 160 2024
Visst underhall av virmeledningsroren i samband med 2023

atgardade av vattenskada i en av hyreslokalerna (fd Celox)
Installation av LED-belysning med rorelsedetektorer ide 2023
tva trapphusen

Omlackering av tripartierna utanfor hyreslokalerna 2022
Installation av nytt inpasseringssystem med kortldsare, 2022
Axema VAKA

Installation av ny fjarrvirmecentral 2022
Renovering och ny inredning i cykelstallet p4 Résunda- 2022
végen 160, bl.a. tvvéningars cykelstill

Hogtrycksspolning av avloppsroren 2021
Nya birlinor till hissen pa Résundavigen 162 2020

Injustering av virmesystemet och montering av termostat 2019
pa radiatorerna
Ny stor torktumlare i tvéttstugan p& Rdsundavigen 162 2018
Behandling (skurning) av trappuppgéngarnas marmor med | 2018
sapa
Tvé nya moderna ventilationsflaktar pé vindarna i bigge 2016
husen
Byte av tvittmaskinerna i tvéttstugan pa Rasundavigen 162 | 201 6
Ny flikt i torkrummet péd Rasundavigen 160 2016
Rengoring av ventilationskanalerna pa Rasundavigen 160 2016
Rengdring av ventilationskanalerna pé Rasundavigen 162 | 201 5

Hogtrycksspolning av samtliga avloppsstammar 2015

Ny hiss pa Rasundavigen 160 2014

Byte av cirkulationspump i viarmecentralen (UC) 2014

Byte av expansionskérl i varmecentralen (UC) 2014
Fasadrenovering (omputsning) och takatgdrder (platarbeten) | 2011
Fonsterrenovering inkl. byte till treglasfonster m.m. 2011
Balkongrenovering (omgjutning av golv m.m.) 2011
Vissa isoleringsatgirder (fonsterbrostningar och 2011
balkongdérrar)

Indragning av fibernit for bredband 2001
Stambyte 2000-2001
Renovering elsystemet (nya elstigar m.m.) vid stambytet 2000-2001
Takrenovering (byte av takpannor m.m.) 1996

Vattenskada i en hyreslokal (f.d. Celox)

Ett storre problem har varit en lacka pa virmeledningssystemet for de biigge husen.

Vi kunde for nagra ar sedan konstatera att ledningarna for varmvattnet till radiatorerna

lickte ndgonstans i husen. Vi var saledes tvungna att med jémna mellanrum fylla pa

vattnet till virmesystemet (expansionskérlet). Trots undersokningar med anlitad expertis
3



HSB Brf Klinten i Solna
Orgnr 7 15200-0787

kunde vi inte lokalisera lickan. Nér en lokalhyresgést i samband med flytten uppmérk-
slammade foreningen pa en fuktig vigg bakom ett skap som skulle flyttas fick vi friligga
en del av rorsystemet och kunde konstatera att det fanns en mindre licka pa en rorfog.
Atgirdande av golv och vigg innebar ett relativa stort och kostsamt arbete, men 1oste
ocksa problemet med léckan i rérsystemet.

Ett mindre renoveringsarbete under aret dr stgdrdande av delar av taket pa Rasundavégen
160 som visat sig behova titas och bitvis kompletteras med nya tegelpannor med mera.

Foreningens medlemmar

Vid arsskiftet den 31 december 2023 var det 106 som var antagna som medlemmar i
bostadsrattsforeningen. Denna siffra varierar ar fran ar beroende pa in- och utflyttningar
och hushallens sammanséttning.

Aven om det i foreningen finns 84 Jigenheter/bostadsritter sé &r antalet medlemmar inte
84 da ett antal ligenheter innehas gemensamt av tva eller flera personer. Vidare innehar
£1. Atta hushall flera lagenheter — oftast en trea plus en etta. Eftersom innehav av flera
lagenheter eller gemensamt dgande av en ligenhet inte innebér utdkad rostrétt si uppgar
mojligt antal roster vid en stimma till 73.

Man kan generellt konstatera att kontinuiteten i foreningen pa senare ar har minskat.
Sedan 2019 finns det inte lingre nagon i foreningen som dgt sin ldgenhet sedan
inflyttningen 1953. Dock finns det nagra medlemmar som bott hér som barn och som
senare i livet har atervint och dvertagit barndomshemmet.

Ligenhetsoverlitelser
Under 2023 overlits 7 ligenheter. Vilket kan jamforas med endast 2 ldgenheter under

pandemidret 2020.

Styrelsen
Styrelsen hade fore stimmomotet den 8 maj 2023 foljande sammanséttning.

Ordfsrande! Dan Ekdahl?
Sekreterare Jan Hagman
Ledamot  Erik Blomgren
Ledamot  Kristina Wrangle
Ledamot  Ara Kanakanian

Suppleanter: Anna Carver och Malin Carlsson.

I tur att avgd ur styrelsen vid foreningsstimman 2023 var ledaméterna Dan Ekdahl,
Jan Hagman och Kristina Wrangle.

g

1 Stimman utser ordforande.
2 Dan Ekdahl har ingétt i HSB Stockholms Distriktsstyrelse nordvést men limnade uppdraget i
november 2023.
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Styrelsens sammanséttning dr efter stimman den 8 maj och det konstituerande
styrelsemétet foljande.

Ordforande Dan Ekdahl
Sekreterare Jan Hagman
Ledamot Anna Carver
Ledamot  Kristina Wrangle
Ledamot  Ara Kanakanian

Suppleant: Philip Idestrom

Firmateckning
Efter stimman har foreningens firma - tvé i forening - kunnat tecknas av ledaméterna

Dan Ekdahl, Jan Hagman, Anna Carver och Kristina Wrangle.

Revisorer
Revisor vald av foreningen ér Christian Persson med Eeva Westbeck som revisors-
suppleant. Ola Trané hos BoRevision AB #r av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Till valberedningen infor 2023 &rs stimma valdes Lena Wendin, samt Ann-Charlotte

Norman - den sistnimnda ordférande.

Arvoden
Enligt beslut vid stimman &r styrelsens arvode 1,5 basbelopp. Styrelsen disponerar och
fordelar sjélv arvodesbeloppet inom sig. Internrevisorns arvode har av stimman bestimts

till 10 % av ett basbelopp.

Sammantriiden
Ordinarie foreningsstimma sgde rum den 8 maj.

Styrelsen har under éret haft 10 protokollfrda sammantréden. Styrelsen samréder dven
kontinuerligt per e-post i olika fragor.

Fastigheternas skotsel och forvaltning

Foreningen har avtal med tjugotal leverantorer av forvaltning och skétsel av féreningens
tva hus och omkringliggande mark. Det géller bland andra:

HSB Stockholm som svarar for skotsel och forvaltning enligt fyra avtal som avser
ckonomifSrvaltning, mark- respektive fastighetsskotsel samt tillsyn av tekniska
installationer.

Mellansvenska Stiid AB stadar trappuppgangar m.m.

ITK AB svarar for hissreparationer och hissunderhall.

Tele2 #r foreningens leverantdr av kabel-TV (fria grundutbudet).
=—
5
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Storstadens 1as HB svarar for underhallet av inpasseringssystemet

Norrenergi forser foreningen med fjarrvirme och svarar enligt ett sarskilt avtal
(Virmetrygg) for arlig funktionsgenomgéng av vérmesystemets undercentral.

Telenor svarar for bredbandsnétet.

I husen finns sedan 2001 ett sérskilt bredbandsnit (fiberkabel) for den som vill ansluta
sig till internet med fiberkabel. Telenor (tidigare Bredbandsbolaget) svarar fn. for
underhallet av fastighetsnitet. Féreningen har fran 2021 ett avtal med Telenor om
rabatterat bredband m.m. for medlemmarna.

Féreningen har inte ndgon sirskild forvaltare. Styrelsen har i stillet sj alv svarat for
forvaltningsatgérder i de delar som inte ingr i avtalen med HSB Stockholm och dvriga

leverantorer.

Foreningens ekonomi
Likviditet

Foreningens likviditet far anses vara god. Kassan brukar innehalla omkring 2,5-3,1 milj.
kr - vid senaste arsskifte 2 997 702 kr. Beloppet skiftar naturligtvis over tid beroende pa

hur stora amorteringarna som gors under ett ar samt omfattningen av reparationer och
underhallstgirder med mera.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes 2015 och har sedan varit oforindrade till och med 2023.

Det allménna ekonomiska laget med inflation, riantehdjningar etc. gjorde att en héjning
av méanadsavgifterna med 3 % dock ansags lamplig att gora fr.o.m. den 1 januari 2024.
Styrelsen vill inte utesluta att det kan bli aktuellt med ytterligare hojningar. Det hojda
allmiinna prisliget tycks ha kommit for att stanna vilket gor att foreningens ekonomi
maste anpassas till det nya léget.

Inkomsterna fran arsavgifter och uthyrning av lokaler utgjorde tillsammans 3 651 384 kr.
Tillkommer smérre inkomster som bankréntor etc.

Foreningens 1dn
Banklinen (skulder till kreditinstitut) uppgick vid arsskiftet till 13 975 000 kr och &r

amorteringsfria. De dr upptagna for att finansiera stambytet 2000-2001, frikdpet av
marken fran Solna stad &r 2006 och den yttre renoveringen (fasadrenoveringen) 2011.
Lénen ir, som sagts, amorteringsfria men styrelsens inriktning &r dock att arligen forsoka
amortera minst 400 000 kr. Under 2022 amorterades dock bara 200 000 kr. Det osékra
samhallsekonomiska liget med hog inflation etc. gjorde att det ansags lampligt att
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tillfilligt behilla mer dn vanligt i foreningens kassa. Under 2023 okade vi amor-
teringarna till 600 000 kr.

Sedan 2017 har foreningen amorterat (“sparat”) enligt foljande (kr):

2017 1267 500
2018 1 260 000
2019 960 000
2020 1221 000
2021 1.100 000
2022 200 000
2023 600 000

Underhalls- och investeringsplanering

Utgangspunkten for hanteringen av foreningens ekonomi &r att foreningen inte bér ha
kvar nagra 1an for stambytet, fasadrenoveringen och andra stora underhallsatgérder nér
sidana blir aktuella ndsta gang, dven om t.ex. stambytet bor ligga dtminstone ett par
decennier framét i tiden. Finansieringen av de storre underhallsatgirderna forutsétts
kunna ske genom 1&n. En underhéllsplan med forslag till underhallsétgarder for tiden
2024-2073 foreligger.

Taxeringsvérdet
Taxeringsvirdet &r for ndrvarande 143 577 000 kr. P4 senare ar har det hojts betydligt.

Ar 2013 var det 56 080 000 kr och 1999 endast 14 622 000 kr. Beloppen kan jamforas
med 4,5 milj. kr som foreningen betalade for frikopet av foreningens mark.

Negativt resultat
Bokslutet visar pé ett negativt resultat, vilket bl.a. kan tillskrivas det forindrade

samhillsekonomiska liget med inflation och hojda rintekostnader. Styrelsen har velat
avvakta och se om samhillsekonomin stabiliserar sig och pa vilken nivé innan

man hojde manadsavgifterna. Darfor har amorteringarna under nagra &r varit betydligt
lagre #n tidigare. Det allmédnna ekonomiska liget verkar nu ha stabiliserat sig pé en niva
hogre 4n tidigare, vilket gor att ménadsavgifterna sannolikt méaste hojas och amorterings-
ambitionerna sinkas ndgot. Malsittningen kvarstar dock att de befintliga lanen skall vara
betalda innan det aterigen blir aktuellt med storre underhallsarbeten som stambyten,
fasadarbeten m.m. Dessa forutsitts bli lanefinansierade.
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Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att
definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets
resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader For planerat underhall,
eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jdmfoérelsestdrande
poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett Férenklat matt pa
fForeningens utrymme For langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rintebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total
yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens
risk och finansieringsmajlighet.

skuldsittning bostadsrattsyta: Totala rantebirande skulder (banklan) per
kvadratmeter bostadsrattsyta pé bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa
foreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas

fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, dérav 0.

Rantekinslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa
bokslutsdagen delat med de totala drsavgifterna under rikenskapsaret. Ett
matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hajas for oférandrat resultat om
foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foéreningens totala kostnader fFor vatten, varme och el per

kvadratmeter total yta (boyta och lokalytali‘/



Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt
matt p& medlemmarnas arsavgift till Féreningen per kvadratmeter upplaten
med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala
intikter under rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1.
Perioden 2022-2019 har inte berdknats, ddrav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta
(boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rékenskapsaret.
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgéngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

3 698 981 3743 654

30239 0

3729220 3743 654

-2 504 668 -2 208 525

-116 250 -411 900

-296 748 -69 325

-101 962 -96 035

-577 230 -558 250

-3 596 857 -3 344 036

132 363 399 619

23 875 7618

-469 887 -191 954

-750 -898

-446 761 -185 234
-314 399

214 385
s il



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summea kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

2023-12-31 2022-12-31
23 882 746 24 459 976
23 882 746 24 459 976

500 500
500 500
23 883 246 24 460 476
2297 1036
1961913 3205 396
27725 31079
117 203 176 838
2109 138 3414 349
1 000 000 0
1 000 000 0
5118 5118
30671 30 537
35789 35655
3144 927 3450 004
27028173

27910 479

-



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19

2023-12-31 2022-12-31

137 055 137 055

3401070 3401070

2120 879 2027279

5659 004 5565 404

6 894 059 6773274

-314 399 214 385

6 579 661 6987 659

12 238 665 12 553 063

2 000 000 11 975 000

2 000 000 11975 000

11 975 000 2 600 000

46 148 46 148

223 552 187 801

23182 16 955

521627 531512

12 789 508 3382416

14 789 508 15 357 416
27 028 173

27910 479
-



KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rénta

Kassaflode fran Iopande verksamhet
(fore férandring av rérelsekapital)

Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) {]ninskning O] }(onﬁistiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
132 363 399 619
577230 558250

709 592 957 869

23 875 7618

-469 887 -192 852
263 581 772 635

60 978 6225
32092 43 763

356 651 822 624

0 -517 620

0 -517 620

-600 000 -200 000
-600 000 -200 000
-243 349 105 004
3241051 3136 047
2997 702 3241051
-243 349 105 003

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
&



NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffhingsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fait eller beriknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anléggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan &ver den beriknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 &r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beriknas utifran foreningens underhallsplan,
Styrelsen #r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av fSreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut -

Skuld till kreditinstitut som vid riikenskapsarets slut har en terstdende bindningstid pé Sver ett ar
klassificeras som l&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom et ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
4r att forlinga eller avsluta krediten.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.

Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Resultatrikning
Resultatrikningens uppstillning har fr o m 2023 4ndrats till att kostnader for planerat underhall redovisas

i posten drifikostnader. Jamforelsetalen (2022) har riknats om for dkad jéimﬁirbarhe(td.’/,—




2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 3243 300 3243300
Hyresintikt lokaler 408 084 396 456
Hyresrabatter -65 000 0
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 84 375 81 810
Intikt Sverldtelser och pantforskrivning 27622 19 801
Ovriga priméra intékter och erséttningar 600 2287
3 698 981 3743 654
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstsd 30239 0
30239 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -633 901 -226 783
El -138 133 -195 613
Uppvérmning -720 923 -646 797
Vatten -83 470 -70 038
Renhallning -203 407 -195 843
TV, bredband, iptelefoni -136 440 -141 512
Obligatoriska besiktningar 0 -48 750
Serviceavtal 0 -6 062
Hissar serviceavtal & besiktning -3163 0
Forvaltningskostnader -346 818 =267 776
Forsdkringar -69 092 -63 684
Fastighetsskatt -169 246 -163 366
Ovriga driftskostnader -75 -21 363
-2 504 668 -2 047 587
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhéll bostéder 0 -17 500
Underhéll 5vriga gemensamma utrymmen 0 -327 040
Underhall installationer -18 750 0
Underhéll huskropp utvéndigt 0 -67 360
Underhall mark och utemiljé -97 500 0
-116 250 -411 900
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -4 400 -12750
Ovriga forvaltningskostnader -214 658 -146 408
Kostnader &verlételse och panter -35382 =27 042
Kontorsutrustning och -material -420 -375
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 570 -1 767
Konsulter -3 326 0
Medlemsavgifter HSB -17 240 -17 240
Stdmma och styrelse -15 753 -11 909
-296 748 -217 4914__,/




2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Arvode till styrelsen -78 736 -78 788
Revisionsarvode -5250 0
Sociala avgifter -17 976 -17 247
-101 962 -96 035
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -577 230 -558 250
=577 230 -558 250
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Adminstrationskostnader =750 -898
750 -898




2023-12-31 2022-12-31
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 31735934 31218314
Arets investering byggnader 0 517 620
Ingaende anskaffningsvérde mark 4 528 600 4 528 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 36 264 534 36 264 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -11 804 558 -11 246 308
Arets avskrivningar byggnader -577 230 -558 250
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 381 788 -11 804 558
Utgiende redovisat viirde 23 882 746 24 459 976
Redovisade virden byggnader 19 354 146 19 931376
Redovisade virden mark 4 528 600 4 528 600
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Byggnad Mark Totalt Fireg dr
Bostider hyreshus 55 000 000 85 000 000 140 000 000 140 000 000
Lokaler 2 200 000 1377 000 3 577 000 3 577 000
57200 000 86 377 000 143 577 000 143 577 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 560 000 24 560 000
Summa stillda siikerheter 24 560 000 24 560 000
Not11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 27725 26 915
Ovrig skattefordran 0 4164
27725 31079
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna rénteintikter 8 069 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 109 134 176 838
117203 176 838
Not14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 6 man 1 000 000 0
1000 000 0
Not15 BANK
Nordea 30671 30 537
30 671

30 5374f/




2023-12-31 2022-12-31
Not16 SKULDERTILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,99% 2024-04-17 3000 000 0
Nordea 3,07% 2024-08-27 4 675 000 0
Nordea 3,89% 2024-10-16 4 300 000 0
Swedbank 4,83% 2024-03-28 2 000 000 0
13 975 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11975 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 13 975 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 13 975 000
Genomsnittsréntan vid drets utgang 3,34%
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 13 975 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende viirde 46 148 46 148
46 148 46 148
Not18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
S}catteskuld 1716 0
Ovriga kortfristiga skulder 21 466 16 955
23182 16 955
Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna réntekostnader 54 854 54 854
Forutbetalda arsavgifter och hyror 300 146 299 188
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 166 627 177 470
521627 531512
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Klinten i Solna, org.nr. 715200-0787

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

HSB Brf Klinten i Solna for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimfigen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
{ill f3ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.

=z



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Klinten i Solna
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaéret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan franleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradeiser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoimden 7.5 1 Y 2024

..........................................

OlaTrane Christian Persson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



