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Styrelsen for Brf Bjorkspinnaren far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen registrerades 1995-09-05 och har som uppgift att férvalta den egna fastigheten
Bjorkspinnaren 3 och har sitt site i Huddinge kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Marken innehas med dganderétt och fastigheten ingér inte i ndgon samfillighet.

Foreningen har en uppdaterad underhéllsplan.

Foreningens styrelse har efter ordinarie foreningsstimma, bestétt av;

Ordinarie ledamoter:
Felix Friman, Ordférande
Carina Dahlin Danielsson
Nina Wadmark

Suppleanter:
Magnus Kohler

Adam Westman

Revisor:
Jan Lilja, Focus Revision AB

Styrelsen har haft 9 protokollforda styrelsemdten under rakenskapsaret.

Foreningens fastighet

Fastigheten forvarvades 1997 och bestar av 4 fyrfamiljshus med totalt 16 bostadsldgenheter som samtliga
uppléts med bostadsritt. Total uppvérmd bostadsyta &r 1.238,4 kvm.

Légenhetsfordelning:
8 st med uppvarmd yta pa 84,0 kvm.
8 st med uppviarmd yta pa 70,8 kvm.

Alla lagenheterna har separat forrad samt en parkeringsplats med motorvarmaruttag.
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad.
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Forvaltning

Den tekniska forvaltning skots av styrelsen och vid behov anlitas extern kompetens. For skotsel av de
gemensamma markytorna genomfors en stdddag pa varen och en péa hdsten samt att den 16pande skotseln
fordelas pa medlemmarna via ett veckovis schema.

Den ekonomiska forvaltning har skotts av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Foreningen har en underhallsplan. Underhallsplanen ar styrelsens verktyg for att planera underhéllet av
fastigheten pa lang sikt. Till underhéllsplanen har kopplats en l&ngsiktig budget for att sdkerstélla att
foreningen har kapital for att kunna genomfora underhallet i enlighet med underhallsplanen.

Foreningen har en uppdaterad Energideklaration, vilken finns tillgdnglig pa Boverket.

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi med god likviditet.Styrelsen foreslér att avséttning till fond for yttre
underhéll goérs med 200 tkr vilket &r ett hdgre belopp én vad som dr minimikrav i stadgarna (0,3% av
bokfort varde byggnad).

Foreningen hojde avgifterna med 2% per 1:a januari 2023 samt beslutat om en ytterligare hdjning om 4%
fr.o.m. 1 januari 2024. Under 2024 kan ytterligare hdjningar beslutas dé tidigare bundna 14n ska
omsittas.

Medlemsinformation
Under aret har en ldgenhet overlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 913,39 898,73 898,66 876,19
Resultat efter finansiella poster 211,70 271,01 325,58 229,48
Soliditet (%) 39,80 38,39 36,20 33,86
Kassalikviditet (%) 68,05 35,56 73,92 64,38
Arsavgift (kr/kvm) 736,00 0,00 0,00 0,00
Genomesnittlig 1&nerdnta (%) 2,44 0,00 0,00 0,00
Skuldsattning per kvadratmeter (kr) 6 386,00 0,00 0,00 0,00
Arsavgiftens andel av tot. intikt (%) 99,81 0,00 0,00 0,00
Sparande per kvadratmeter (kr) 270,00 0,00 0,00 0,00
Réntekénslighet (%) 8,67 0,00 0,00 0,00
Energikostand per kv (kr) 50,00 0,00 0,00 0,00

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper.

Enligt gillande norm ska lan som har omséttningsdag inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forldngas. Detta paverkar nyckeltalet for kassalikviditet
negativt som annars skulle varit 452 (364 &r 2021 och 433 ar 2022).
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 2 049
Disposition av foregdende
ars resultat:
Fond yttre underhéll
Arets resultat
Belopp vid arets utging 2 049

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse- Fond for yttre

avgift underhall
309 1593
200

309 1793

Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
avsittes till fond for yttre underhall
1 ny rikning overfores

Balanserat

resultat

899

313
-200

1012

1011791
211 699
1223 490

200 000
1 023 490
1223 490

Arets

resultat
313
-313

212
212
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Totalt

5162

212
5374

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

913 392
913 392

-283 929
-139 551

-93 708
-517 188

396 204

8488
-192 993
-184 505
211 699
211 699

211 699
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2022-01-01
-2022-12-31

898 734
898 734

-243 721
-106 370

-93 708
-443 799

454 935

2382
-144 310
-141 928
313 007
313 007

313 007
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 11 721 386
11 721 386

11 721 386

5152
84

52 403
57 639

1 724 680
1724 680

1782 319

13 503 705
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2022-12-31

11 815094
11 815 094

11 815 094

483
2122
41 656
44 261

352 261
352 261

1235941
1235941
1632 463

13 447 557
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

2049272

308 728
1792 526
4150 526

1011791

211 699
1223 490
5374 016

5510392
5510 392

2397 822
75 873
2199

143 403
2619297

13 503 705
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2022-12-31

2049272

308 728
1592 526
3 950 526

898 784
313 007
1211791
5162 317

3694 352
3 694 352

4 440 582
30 944
2524

116 838

4 590 888

13 447 557
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

211 699
93 707
1572

306978

-4 669
341 655
44 929
26 566
715 459

-226 720

-226 720

488 739

1235941
1724 680
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2022-01-01
-2022-12-31

313 007
93 708
375

407 090

-7
-3996
-48 737
14 147
368 497

-226 720
-226 720
141 777

1094 164
1235 941
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar
Avskrivningar gors linjért 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 133 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Genomsnittlig rénta (%)
Arets rantekostnader dividerat med de rintebiarande skulderna.

Skuldsattning per kvadratmeter (kr)
Den rantebarande skulden dividerad med summan av antalet kvadratmeter for bostadsritter samt
hyresritter.

Arsavgifterna andel i procent av totala rorelseintikter (%)
Summa érsavgifter dividerat med summa rorelseintikter.

Sparande per kvadratmeter (kr)
Justerat resultat (drets resultat 6kat med avskrivningar, kostnader for utrangeringar samt for planerat
underhéll) dividerad med summan av antalet kvadratmeter for bostadsritter samt hyresrétter.

Réntekénslighet (ggr)
De rintebédrande skulderna dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter (kr)
Summan av foreningens kostnader for el, virme och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmeter for bostadsritter samt hyresritter.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomséttningen
Arsavgifter bostadsritt
Ovriga intdkter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Vinterunderhall

El

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Ovriga kostnader fastighetsskotsel
Kommunal fastighetsavgift

Reparationer
Ovriga reparationer

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Styrelsekostnader

Arvoden och andra erséttningar till styrelsen

Sociala kostnader pé arvoden

2023

911 620
1772
913 392

2023

41 375
21933
40 505
31251
38 440
31342
22 142
25424
252 412

31517

31517

283929

2023

13 750
41 047
15 758
70 555

52500
16 496
68 996

139 551
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2022

893 754
4981
898 735

2022

36 688
24 194
43 754
29472
37 000
28 777
8596
24 304
232785

10 937
10 937

243 722

2022

12 500
32967
18 848
64 315

32 000
10 054
42 054

106 369
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 7.908.214 kronor (8.134.934) redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av féreningens fastighetslan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Raéntesats
%

1,41

3,93

4,69

1,21

1,20

3,85

Datum for

rinteindring

2027-10-30
2025-01-30
2026-09-30
2024-10-30
2024-06-01
2026-01-30

2023-12-31

14 504 466
14 504 466

-2 689 372
-93 708
-2 783 080

11 721 386

2023-12-31
5510392
5510 392

2397 822
2397 822
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2022-12-31

14 504 466
14 504 466

-2 595 664
-93 708
-2 689 372

11 815 094

2022-12-31
3694 352
3 694 352

4 440 582
4 440 582

Lanebelopp
2023-12-31
1 633 500

1 154 862
1361 250
662 352
1508 750

1 587 500
0

0

7908 214

Lanebelopp
2022-12-31
1 638 000
0

1 600 000
690 352
1513 000
0

1365 000
1328 582
8134 934

2023-12-31

12 388 000
12 388 000

2022-12-31

12 388 000
12 388 000
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Not 9 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Huddinge

Felix Friman Nina Wadmark

Ordforande

Carina Dahlin Danielsson

Min revisionsberittelse har ldmnats

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Carina Dahlin Namn: Felix Friman

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-18 08:47:29 GMT+02:00 Datum och tid: 2024-04-18 19:07:02 GMT+02:00
Transaktions-1D: d2a41d80c3404456a89bc8b7da2bb306 Transaktions-1D: 0e62c4394ff242ceac58dffe04a4b1db
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Nina Wadmark Namn: Jan Lilja

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-18 19:21:19 GMT+02:00 Datum och tid: 2024-04-19 10:30:42 GMT+02:00
Transaktions-ID: 50408eaach664773bad3aa01936816df Transaktions-ID: 69e8ad4c1d564faca74178fffc37fc68
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