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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Utovagen 8-28, med site 1 Nacka, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Foreningens dndamél och medlemskap

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplételsen kan
dven avse mark. Medlems rétt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Verksamheten

Bostadsréittsforeningen registrerades av Bolagsverket 20 juni 2013 och har sitt séte i Nacka kommun.
Senaste stadgarna registrerades 30 december 2015 samt den ekonomiska planen registrerades av
Bolagsverket 30 december 2013. Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en édkta bostadsréttsforening.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pé avséttningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Om foreningen inte upprattat underhéllsplan skall féreningen arligen avsitta ett belopp
motsvarande minst 0,1% av taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtritt. Om foreningen i sin
resultatrakning gor avsittning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, skall avséttningen till
fonden for yttre underhall for samma riakenskapsar, minskas i motsvarande mén. Féreningen ska verka
enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pé olika atgérder.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Nacka Orminge 48:1. Fastighetens byggnadsar dr 1967 med
vardear 1967 och har adressen Utdvagen 8 -28 i Saltsjo-Boo. Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Fastighetens bostads- och lokalyta &r enligt taxeringsuppgifterna 10 317 kvm, varav 10 180 kvm avser
bostadsyta samt 137 kvm avser lokalyta. 1 963 kvm avser hyresritt samt 8 217 kvm avser bostadsritt.

Fullvardesforsakring av fastigheten finns hos Brandkontoret vilket inkluderar styrelseansvarsforsakring.
Bostadsrattstillagget samt hemforsdakring aligger varje enskild medlem att teckna.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 120 bostadsldgenheter varav 23 ar hyresritter. Vidare uppléter féreningen 2 lokaler.

Lagenhetsférdelning:

40 st 2 rum och kok
80 st 4 rum och kok
Ovriga objekt

2 st Lokaler

109 st parkeringsplatser

Till parkeringsplatserna finns det en kolista som administreras av Fastum AB.
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Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2024-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB, markskdtsel och stdd med
Aktiv Fastighets Forvaltning i Nacka AB.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 166 625 000 kr varav byggnadsvarde 103 379 000 kr och markvérde 63 246 000 kr.
Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat pa bostdder med 166 000 000 kr och pé lokaler med 625 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 589 kr per lagenhet for 2023. Fastighetskatt for lokaler dr 1 %
av taxeringsvéardet for lokaler.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska ske med minst 166 tkr per ar enligt féreningens stadgar. Eftersom
foreningen har en uppdaterad underhéllsplan sé sker avsittningen till foreningens underhéllsfond enligt
den.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
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Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Lucia Hurtig ordforande
Nina Stark vice ordforande
Rebecca Hénell
Robin Gilleborg
Gunilla Wallin kassor
Maarit Kantokoski
Anna Filipsson Berg
Suppleanter Jan Kristiansson

Chantal Dilangu-Mbongi

Foreningens firma tecknas av tva ledamoéter i forening, alternativt styrelsen i sin helhet.Styrelsen har
under aret haft nio protokollférda sammantrdden inkl det konstituerande.

Valberedning
Nina Meurer

Annika Kristiansson

Revisor
Per Engzell
Engzells revisionsbyra AB

Visentliga hindelser under aret

Renoverat, breddat samt byggt ut parkeringen och 6kat antalet ordinarie p-platser samt 10 elplatser. Flyttat
besoksparkeringen till vindplan. Fortydligat p-forbud med gulmarkering samt utokat antalet lyktstolpar
for béttre belysning mitt pa stora parkeringen.
Flyttat omradesskylten fran vindplan till infart av omradet. Tagit bort vindskydd och rabatt samt flyttat
bak lyktstolpe och utokat framkomligheten. Asfalterat infart samt véandplan.
Flyttat MC parkering till jamte MC huset dér tidigare cykelstill stod och asfalterat ytan.
Byggt nytt cykelstill vid hus 20.
Fardigstillt ombyggnad av tidigare soprum till cykelrum.
Flyttat de gamla lekplatserna vid hus 26 & hus 12 till hus 16 dar gungan monterats bort pga
sakerhetsrisk. Bytt ut/tagit bort staket samt sett dver sdkerheten kring grill och lekplatser.
Borrat bort rétter fran nya och dldre fallda trad i hela omradet. Fortsatt beskdra och foryngra buskar i
hela omradet samt anlagt &ngsblommor vid sldnten mellan hus 26 och 22.
Gravt bort buskar och trdd mellan hus 14 & 16 for att nyttja marken till byggbaracker under
renoveringsarbeten i och pa mark och fastighet. Buskarna har flyttats till andra platser pa omradet.
Gedigen genomsyn av fastigheter och mark infor uppréttande av Ekonomisk plan, beslut om att tak och
fasader ska renoveras/bytas ut.
Nya riktlinjer for uteplatser har uppréttats och skickats ut till alla boende.
Fordjupat arbetet med kommande stambyte
Férdigstillt lokalen for uthyrning
Godkénd OVK
Genomsyn av skyddsrum med MSB
Elektroniska anslagstavlan tas i bruk
Genomgang av foreningens belysning av fastigheter och mark samt i allménna utrymmen.
Forberett for installation av tvéttmaskin i stidutrymmet under tvittstugan.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 138 medlemmar. Under aret har 4 (11) &verlatelser skett.

Overlatelse-, andrahandsupplatelse av bostadsritt och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost tillsammans. Rdstberattigad dr endast den medlem som har
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 9 045 8513 8 527 8 563
Resultat efter finansiella poster -4 304 -6 197 -2 830 7
Soliditet (%) 47,7 48,0 48,7 49.4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 797 719 737 734
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9 824 10 095 10 247 10 362
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 12334 12 675 13 241 13 390
Sparande per kvm (kr/kvm) 46 128 313 348
Réntekénslighet (%) 15,5 17,6 18,0 18,2
Energikostnad per kv (kr/kvm) 187 206 156 103
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 70,2 69,2 68,2 68,2

For att kunna jamfora 6ver ér &r dven tidigare ar omréknade avseende skuldséttning per kvm.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid arets
ingdng 104 780 000 5925572

Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 104 780 000 5925572

Upplysning om forlust

Fond for

yttre
underhall

4334 490

-4 089 891

244 599

Balanserat

resultat

-10 778 558

-2 106 862

-12 885 420

Arets

resultat

-6 196 753

6196 753
-4 304 412

-4304 412

6 (16)

Totalt

98 064 751

0
-4 304 412

93 760 339

Foreningens underskott beror pé underhall som genomforts till en kostnad av 2 046 436 kr, samt dkade
rantekostnader vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31. Féreningens balanserade underskott
beror pé storre underhall som inte kunnat aktiverats for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Arsavgifterna hojdes med 10 % fran och med 1 januari 2023 och hojs med 10 % fran 1 janauri 2024.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-12 885 420
-4 304 412
-17 189 832

2156 000
-19 345 832
-17 189 832

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.



Brf Utévigen 8-28 7(16)
Org.nr 769626-5417

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 9044 563 8513353
Ovriga intikter 277 676 21190
9322239 8534 543

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -6 214 020 -8 769 249
Ovriga externa kostnader 4 -1 502 546 -1 193 264
Personalkostnader 5 -151 136 -197 129
Avskrivningar -2 991 942 -2 991 942

-10 859 644 -13 151 584
Rorelseresultat -1 537 404 -4 617 041

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 178 719 120 307
Réntekostnader och liknande resultatposter -2945 727 -1 700 020

-2 767 008 -1579 713
Resultat efter finansiella poster -4 304 412 -6 196 753

Arets resultat -4 304 412 -6 196 753
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Péagéende arbete 8

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

188 394 216
565273
313 463

189 272 952

189 272 952

0

295 381
143 434
755492
1194 307

6 092 839

7 287 146

196 560 098

8 (16)

2022-12-31

191 357 170
594 261

0

191 951 431

191 951 431

8507

32 884
209 935
1200 722
1452 048

10 825 074
12 277 122

204 228 553
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 110 705 572 110 705 572
Fond for yttre underhéll 244 599 4334 490
Summa bundet eget kapital 110 950 171 115 040 062
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 885 420 -10 778 558
Arets resultat -4 304 412 -6 196 753
Summa fritt eget kapital -17 189 832 -16 975 311
Summa eget kapital 93 760 339 98 064 751

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 52512 070 72 564 070
Ovriga skulder 0 300
Summa langfristiga skulder 52 512 070 72 564 370

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 48 839 500 31 587 500
Leverantorsskulder 199 724 487 701
Aktuella skatteskulder 12 460 8 876
Ovriga skulder 179 718 6 140
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 1 056 287 1509 215
Summa kortfristiga skulder 50 287 689 33 599 432

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 560 098 204 228 553
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-4 304 412
2991942
3584

-1 308 886

8507
-195 996
-287 977
-279 350

-2 063 702

-313 463
-313 463

0
-2 800 300
-2 800 300

-5 177 465

12 025 796
6 848 331

10 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-6 196 753
2991 942
-11 883

-3216 694

0

-129 058
-537073
372750
-3 510 075

1 925 000
-1 562 500
362 500

-3 147 575

15173 372
12 025 797
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1.

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Forvissa av de materiella anlaggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har déarfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hénsyn har tagits till berdknat restvérde, faststéllt vid anskaffningstillfillet i da radande prisniva.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Stomme 120
Fasad 120
Stammar VVS 50
El 40
Fonster 40
Tak 20
Ventilation 20
Ovrig stomme 50

Sopanldggning 25
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Not 2 Nettoomsittningen

Arsavgifter bostider
Hyresintékter, bostidder
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, garage
Hyresintékter, p-plats
Hyresbortfall, p-plats
Hyresbortfall, bostidder
Avgift andrahandsupplételse
Hyresintékt dvriga objekt
Ovrigt

I &rsavgiften ingér fastighetsel, vatten och virme.

Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Stadning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Reparationer
Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt/avgift
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Underhall

Ovrigt

2023

6 545 645
2057 164
51440
29400
348 042
0

0

8025

3 660
1187

9 044 563

2023

338 648
389 981
207 384
71 831
20 645
21391
412 147

1 060 774
868917
246 350
184 980
52028
196 930
34230
58 289
2046 437
3058
6214 020

12 (16)

2022
5909 715
2190 129

82 704
5600
350 593
-1459
-27 788

0

3300
559
8513 353

2022

351 806
295 517
127 320
48 925
23 071

6 758
494 569
1405 175
724 584
248 869
171 675
51215
188 530
41 969
58333
4524129
6 804
8769 249
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Foreningsstimma/medlemsmoten
Ek forvaltning

Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Teknisk forvaltning
Upprittande av underhallsplan
Bygglovsavgifter

Ovriga poster

Ovriga forvaltningskostnader
Maiklararvode

Uppdatering underhéllsplan
Juridisk konsultation

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023
32125
56 869

271 748
574 173
21 149
436 789
0

23 860
15 580
1403

0

24 150
44700
1502 546

2023
115003
36 133
151 136

2023-12-31
148 785 419

60 941 915
209 727 334

-18370 164
-2 962 954
-21 333 118

188 394 216
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2022
27000
27119

224 142
317 419
21 117
501 614
22923
0

8 188

1073

42 669

0

0

1193 264

2022
150 000
47129
197 129

2022-12-31
148 785 419

60 941 915
209 727 334

-15407 210
-2 962 954
-18 370 164

191 357170
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Piagiende nyanliggningar

Ink&p, laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Forsékring

Snoérojning

Bredband

Upplupna ranteintakter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31
724 707
724 707

-130 446
-28 988
-159 434

565 273

2023-12-31

313 463
313 463

313 463

2023-12-31
6378

64 686
47277

17 799
7294

0

143 434
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2022-12-31
724 707
724 707

-101 458
-28 988
-130 446

594 261

2022-12-31

2022-12-31
5961

50 624

43 149
15938

6 188

88 075

209 935

Riintesats Villkors-
Langivare % andring
SBAB 24550591 2,08 2025-04-16
SBAB 24550567 2,51 2027-04-16
SBAB 24550486 4,75 2024-04-03
SBAB 24550575 2,39 2026-04-16
SBAB 24550605 1,78 2024-04-16
SBAB 29122687 4,76 2024-07-04
SBAB 29122733 4,76 2024-07-04

Kortfristig del av laneskuld

Lanebelopp
2023-12-31

18 550 000
16 375 000
18 650 000
18 487 070
18 352 000
8562 500
2375000
101 351 570

48 839 500

Léanebelopp
2022-12-31

18 925 000
16 750 000
18 950 000
18 862 070
18 727 000
9062 500

2 875000
104 151 570

31 587 500
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Fyra av foreningens lan forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31
Reparationer 0
Elkostnad 162 200
Revisionsarvode 29 000
Forutb hyror och avgifter 707 561
Snordjning/sandning 135 532
Upplupet styrelsearvode inkl soc avgifter 0
Upplupen réintekostnad 0
Konsultarvoden 0
Ovriga upplupna kostnader 21 994
1056 287

Not 12 Stillda sakerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckningar 108 602 000
108 602 000

Not 13 Ansvarsforbindelser

Foreningen har enligt ekonomisk plan forbundit sig att utbetala mellan 30-50 tkr beroende pa storlek pa

2022-12-31
13918
312559
25000
468 309
48 774
19712
580131
40 812

0

1509 215

2022-12-31
108 602 000
108 602 000

lagenheten som i forsta hand skall anvéndas till badrummens tétskikt. Den inre fonden tillfaller de
lagenheter som forvarvats med bostadsritt den dagen foreningen tilltrader fastigheten. Utdelning av

medel bokfors som underhallskostnader i den takt de utnyttjas.

2023-12-31

Summa ansvarsforbindelser 3 600 000
Utnyttjat belopp -1 382 482
2217518

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojs med 10 % frén och med 1 januari 2024.

2022-12-31
3 600 000
-1 382 482
2217518
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Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lucia Hurtig Maarit Kantokoski
Ordforande

Gunilla Wallin Rebecca Hénell
Anna Filipsson Berg Robin Gilleborg
Nina Stark

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Engzell
Revisor
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Revisionsberéattelse
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Till féreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Utdvéagen 8-28, org.nr 769626-5417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Utévagen 8-28 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Som framgar av flerarsoversikten i forvaltningsberattelsen
visar foreningens kassafléde (sparande), exklusive
avskrivningar och utfort underhall, ett 1agt belopp pa

46 kr/kvm och beraknas till ett negativt belopp i budget
for kommande rikenskapsar, vilket da inte tacker
langsiktig avsattning till underhallsfond och amorteringar
pa fastighetslan. Aven likviditeten kan paverkas negativt.
Atgérder ar nddvandiga for att 1angsiktigt forbattra
kassaflodet (sparandet). Sparandet bér normalt ligga
mellan 200 till 250 kr/kvm.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvdrderar jag ld&mpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
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vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Utdvagen 8-28 for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
dverskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens

2(2)

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras péa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Datum enligt digital signatur

Per Engzell
Extern revisor
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