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Styrelsen for BRF Vattnet far hiirmed ldmna sin redogdrelse for foreningens utveckling under

rilkenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning samt uthyming av féreningens lokaler.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fdreningen har en gj prissatt underhallsplan.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Vattnet 1 som bebyggdes 1955.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad i Lansforsdkringar Dalarna, dér bl a skadedjursforsdkring, rattsskyddsfirsikring,
olycksfallsférskring, bostadsrattsforsékring och ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Féreningen innehar marken med dganderatt,

Foreningen har inte del i ndgon samféllighet.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer
Styralse

Ordférande, Torbjorn Andersson, 2023-2024
Sekreterare, Thomas Larsson, 2022-2024
Ledamot, Emil Jansson, 2022-2024
Ledamot, Anton Janzen, 2022-2024
Ledamot, Sven-Olov Axelsson, 2022-2024

Suppleanter
Tobias Furne, 2023-2024
Irene Axelsson, 2023-2024

Revisorer

Lars-Olof Eklund  Ordinarie 2023-2024
Vakant Suppleant 2023-2024
Férvaltning

Forvaltningen av foreningens fastighet har skétts av styrelsen, savél tekniskt som administrativt,
Bokféringen har skotts av E&F Ekonomikonsult.
Erséttning till styrelsen har utgatt med 21 750 kr.

Foreningsfragor
Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 st protokellfdrda méten.
Féreningens totala lagenhetsarea ar 1 414,5 kvm. Arean for lokaler &r totatt 340 kvm,
varav 1 st lokal 223 kvm som &r bostadsrétt.
Arean ar fordelad enligt foljande pa 26 lagenheter och 2 lokaler.
10 st 1 rum och kdk/kokskap
5st 2 rum och kék
8st 3 rum och kok
3st 4 rum och kék
25t Lokaler
Dessutom finns 16 p-platser med motorvarmare och 4 garage.
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Taxeringsvdrde pa féreningens fastighet dr sammanlagt 9 694 tkr (9 694 tkr).
Fareningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgar med det lagsta beloppet av 1 589 kr per lagenhet och 0,3
% av taxeringsvérdet for bostéder. For Vattnet blir avgiften lagst med 0,3 % av taxeringsvirdat,

Fareningen betalar dessutom en fastighetsskatt pa lokaler som &r 1 % av taxeringsvérdet,

Medlemsinformation

Under aret har det skett 5 dverlatelser, samt inga andrahandsuthyrningar,

Féreningen dger an lokal som ej &r uthyrd.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-12-22.

Ekonomisk plan har registrerats hos Lansstyrelsen 1956-11-01.

Genomsnittlig avgift uppgar for bostider och bostadsréttslokal till 506 kr/kvm.

FLERARSOVERSIKT

2307-2406

Nettoomsattning 1023 224

Resultat efter finansiella poster 154 346

Soliditet % 32

Arsavgift {kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsrdtt 606

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 97

Skuldséttning (kn) per kvadratmeter 2135

Sparande (kr) per kvadratmeter 192

Rantekénslighet % 4

Energikostnad {kr) per kvadratmeter 137

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond fér

insatser yttre

underhall

Belopp vid drets ingéng 108 000 1074 701
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Férandring av yttre fond 345 060

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 108 000 1419 761

2207-2306
1032714
345 060

30

Balanserat
resultat

208 361

208 361

2107-2206
1008773
523 305

22

Arets
resultat

345 060
-345 060G

154 346
154 346
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2007-2106
1075 500
281 937

15

Totalt

1736122

0
154 346
1890 468
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RESULTATDISPOSITION

Mede! att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Yttre fonden
Summa

Férslag till disposition:

Ytire fonden fére avséttning
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rikning
Summa

208 361
154 346
1418761
1782 468

1419 761
154 346
208 361

1782 468

Styrelsen foreslar att 154 346 kr avsatts till yitre fonden.

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat - och balansrikning med noter.

412)
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RESULTATRAKNING 1

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Rorelseintiikter, lagerféréindringar m.m.

Nettoomsattning 2 1023 924 1032714
Ovriga rorelseintikter 3100 65 945
Summa rorelseintilter, lagerférdndringar m.m. 1027 024 1098 659
Rorelsekostnader

QOvriga externa kostnader 3 -550 973 -431 302
Personalkostnader 4 -82 999 -74 251
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -182 812 -182 812
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -816 784 -688 365

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 45 291 23400
Rintekostnader och liknande resultatposter -101 185 -88 634
Summa finansiella poster -55 894 -65 234

oo it posier

|Resuttat fore skatt 154346

Arcts resuitat o saMe . 345060
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BALANSRAKNING

2024-06-30

6(12)

2023-06-30

. TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byagnader och mark

Inventarier, verktyg ach installationer
Summa materiella anldggningstitlgéngar

|summa anléggningstiligingor

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Gvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

(Sumima omsittningstilgingar -

SUMMA TILLGANGAR

4 461 433
0
4467433

e

11 000
88 981
53 897
153 878

1254 972
1254 972

4644 244
0
4644 244

4suza]

54 354
47 7117
102 071

1137 884
1 137 884

5 870 283

5834199
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2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 000 108 000
Fond fér yitre underhall 1419761 1074 701
Summa bundet eget kapital 1527 761 1182 701

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 208 361 208 361
Arets resuliat 154 346 345 060
Summa fritt eget kapital 362 707 553421

Summacgetiapital D tmsass . a7IeR

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3 558 266 3747 414

|Smma éngfestign skulder . L

- 3747414
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 189 148 185 380
Leveranttrsskulder 54 622 188

Skatteskulder - 47 405

Ovriga skulder 80 874 69 291

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 96 905 98 399

summa korthistigaskuldar 0 anse o aekes

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 870 283 5884 199
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-07-01
2024-06-30

Den l§pande verksamheten

Rérelseresultat 210 239
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet mm.

- Avskrivningar 182 812
Erhéllen ranta 45291
Erlagd rénta -101 185
Kassafléde frén den l6pande verksamheten fére fordndringor

av rérelsekapital 337 157

Kassaflade fran férandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -51 806
- Okning(+)/Minskning(-} av kortfristiga skulder 20 B86

[Kassafibde fisn denipande verksatheter

Finansieringsverksamheten
Uthetalning, amortering av 1an

'Kassaflgde frin finansieringsverksamheten . -

(Aretskassafidde 0

Likvida medel vid drets bérjan 1137 883
Liltvida medel vid arets slut 1254 972
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NOTER

[Nt 1 Redovisningsprinciper -~~~ -

L

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Féreningens redovisningsvaluta dr svenska kronor.

Materiella anliggningstillgédngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna {8r foretagets materiella anligg ningstillgdngar.

Avskrivning gors over den férvantade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 10-50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i fdrvaltningsberittelsens flerarstversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beriknas som eget kapital plis 79,4 % av oheskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
mediemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsréitt

Arsavgifternas andel i procent av fotala rérelseintiikter = Arsavgifterna / totala rorelseintikter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebérande skulderna / yian uppldten med bostadsritt och hyresriitt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppidten med bostadsrdtt och hyresréitt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drefs utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdll

Réntekdnslighet = Rintebéirande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad f6r uppviirmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsrdtt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.
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Mo d Netomstiing R
Arsavgifter lagenheter -861 036 -860 884
Arsavgifter lokaler -132 000 -132 000
Hyresintdkt lokaler -2 102 =12 649
Parkeringsplatser -28774 -27 181
Bresavrundning -6 1
sSumma -1023 925 ~1032 713

Mot 3 Owigaestemakosader | 20224 A%/202%
Elavgifter 200259 179113
Sotning 32113 -
Vattenavgifter 50 068 41473
Renhallining 29 984 23 954
Reparation och underhall 15934 18 326
Ovriga fastighetskostnader 1831 3527
Fastighetsskatt 35732 35732
Férsakringar 35 856 33 041
Kabel TV 40576 38127
Snérdjning och sandning 33203 10 360
Internet 2188 1823
Forvaltningskostnader 35 524 32 596
Div dvriga kostnader 30531 9 430
Inre reparationsfond 3800 3 80O
Ers&ttning till revisor 3375 -
Summa 550 974 431 302

INot 4°  Peonalkostiader .0 zozspues | 20222023
Arvoden styrelse, vicevdrd 21750 25000
Léner 42 544 32187
Sociala avgifter 18 193 14 704
Sarskild léneskatt - 399
Fora 512 1961

Summa 82 999 74 251
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Not 5 iggmcerochmak
Ingdende anskaffningsvérden 7 588 578 7588578
Utgaende anskaffningsvarden 7 588 578 7 588 578
Ingdende avskrivningar -2 944 334 -2 761 521
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -182 812 -182 812
Omrikningsdifferenser 1 -1
Utgaende avskrivningar ~3 127 145 -2 944 334
Redovisat virde 4 461 433 4 644 244
2024 2023
Taxeringsvérde byggnad 7 557 000 7 557 000
Taxeringsvarde mark 2 137 000 2 137 000
[Not'6  Lhngfristiga skulder L
Rianta Réntedndring Amortering Skuld
Swedbank hyp. 2555837315 4,430% 251222 47 812 741113
Swedbank hyp. 2657207029 1,540% 240925 26 668 246 639
Swedbank hyp. 2657207037 5,190% 240915 36 000 486 000
Swedbank hyp. 2857704320 5,442% 240828 12 000 507 000
Swedbank hyt. 2953093982 1,340% 271025 66 668 1766 662
Summa 189 148 3747 414
Varav kortfristig del 189 148
Varav langfristig del 3 558 266
Not 7 i serheter
Fastighetsinteckningar 4 895 000 4 895 000

Summa stillda sikerheter 4 895 000 4 895 000
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UNDERSKRIFTER
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Vattnet
Org nr 782000-0722

Jag har granskat arsredovisningen, bokféringen, medlemsforteckningen samt styrelsens
forvaltning i Brf Vattnet for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30. Det ar styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp
och annan information i réakenskapshandlingama. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag
granskat om styrelsen pa nagot satt handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden.

Jag har funnit att rdkenskaperna &r férda med noggrannhet och ordning. Inkomster och
utgifter ar tillfredsstéllande redovisade i enlighet med bokféringslagen och ger ddrmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Styrelsens ledaméter har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Med hansyn till ovan anforda tillstyrker jag att foreningsstamman:
- faststéller resultat- och balansrékning

- disponerar resultatet enligt styrelsen forslag

- beviljar styrelseledaméterna ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Avesta 2024-09-06 /




