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A. Allmanna forutsattningar

Brf Ella Allé, som registrerats av Bolagsverket den 7 oktober 2020, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Under varen 2021 har bostadsrattsféreningen, pa fastigheten Strommingen 3 i Téby Kommun, pabérjat byggandet av tre
st flerbostadshus med 118 bostadsldagenheter samt 2 st radhuslangor med 9 bostadslagenheter.

Bygglov for flerbostadshusen erhdlls 30 juni 2021. Bygglov for radhusen erholls 23 maj 2023.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart féreningen erhallit erforderligt tillstdnd fran Bolagsverket, vilket
berdknas ske under juni 2023.

Inflyttning i lagenheterna beradknas pabérjas i slutet av kvartal 4, 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdanda och
bedomda foérhallanden.

Byggnadsprojektet genomférs pa totalentreprenad av Besqab Projektutveckling AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl.a. att Besgab Projektutveckling AB képer de bostadsratter
som inte upplatits senast pa avrdakningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. De
bostadsratter som eventuellt upplats till Besqab kan komma att upplatas i andra hand fram till det att 6verlatelse sker
fran Besqgab till ny kdpare.

Marken har férvarvats genom att forvarv av samtliga aktier i Besqab Bostadsmark XXXXII AB. Aktiebolaget har darefter
salt marken till féreningen for bokfort viarde. Féreningen redovisar marken till, for vid tidpunkten, dsatt marknadsvérde.
Marken har darmed ett redovisat anskaffningsvirde som Gverstiger det skattemassiga vardet (80 138 475 kr) vilket
innebar att féreningen har en uppskjuten skatteskuld om féreningen skulle silja fastigheten eller del av fastigheten.
Skatteskulden beraknas for narvarande till 14 000 000 kr.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren fullgérandegaranti.

Som sdkerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrattslagen Iamnas garanti av garantigivare godkand av
Bolagsverket.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar brandférsdkrade av entreprendren, kommer efter dverldmnandet till
bostadsrattsféreningen att forsakras till fullvarde inkl. bostadsrattstillagg. Féreningen kommer dven att teckna ansvars-
och allriskférsdkringar.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon ratt for bostadsrattshavaren att
utkrava ersattning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger ej.
Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten; Bostadsrattshavaren skall utan sarskild ersattning halla lagenheten

tillganglig under ordinarie arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningslagenheter; Entreprendren ager ratt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvarvade lagenheter for
visningsandamal.

Foreningen har ansokt om kvalitetsmarkning Trygg Brf.
Projektet finansieras av Handelsbanken.

Del av upplaten markyta kan belastas med allménna anordningar sa som brunnslock, stuprér och liknande.
Bostadsrattshavaren ska utan sarskild ersattning ge majlighet till atkomlighet av dessa, for férening,
ledningsdragandeverk eller den anordningen berér.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetsareal

Boarea

Antal bostadsldgenheter

Byggnadens utformning

Bilplats

Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Bjalklag

Gard

Balkonger
Uteplatser
Fasader och yttervaggar

Fonster och fonsterdorrar

Yttertak

Entréer och trapphus

Hissar

Lagenhetsskiljande vaggar
Lagenhetsdorrar

Innervaggar

Strommingen 3, Taby kommun
Stockholmsvagen 162 A-J, 164 A-l, 166 A-E, 168A
c:ab614 m2

c:a8891m2

127 st lagenheter varav 9 st Igh ar radhus.

Pa fastigheten pagar nybyggnation av bostader innefattar 5
huskroppar varav tva langor av radhus. Féreningens bostadshus
ar beldgna i anslutning till varandra sa att andamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna. Garage finns
under huskropparna.

Garage finns i byggnaden. Totalt 65 platser for bil varav 15 st med
laddstolpe samt 4 platser for MC. Alla platser ar belagna i
underliggande garage i fastigheten. Ett parkeringsbolag med
momspliktig verksamhet kommer hyra samtliga parkeringsplatser
och hyra ut dem till féreningens medlemmar.

P-platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

Palad betongplatta pa mark.

Barande konstruktioner utgors av prefabricerad betongstomme med betongbjalklag.

ldgenhetsskiljande vaggar av betong.

Massivt betongbjalklag.

Angdringsvag, gangvagar och belysning. Pa garden finns planteringar, gangar,
cykelplatser samt lek- och sittytor. Nivaskillnader férekommer och tas upp med
murar, slint, bergsldtter och / eller planteringar.

Betongplatta. Balkongracke av strangpressad aluminiumprofil.

Belagda med betongmarksten eller tratrall enl separata lagenhetsritningar.
Yttervaggar av isolerad barande betongstomme. Sockelputs vid socklar.
Fabriksmalade fénster och fénsterdérrar av trd med

aluminiumbeklddnad. Vissa fénster dr fasta. Fonster/fonsterdérrar i

entréplan ir férsedda med |as. Fénsterbinkar av natursten.

Trakonstruktion av takkassetter, raspontsluckor och papp. Taktdckning av plat.

Entrépartier av lackerad aluminium eller tra.
Entréplan och hisshallar i klinker, trapplép i terazzo.
Racken av malat stal. Namntavla och postboxar vid huvudentréer,

8 st hissar

Betong eller gips pa plat-/triregelstomme. Delvis murat.
Sékerhetsklassade staldorrar.

Barande vaggar av betong. Icke barande innervaggar av gipskladd regelstomme.




Gemensamma utrymmen

Undercentral

Cykelrum, cykelverkstad samt elcykelpoolrum

Hissar och dess schakt

Miljérum

Entréer och trapphus

Flaktrum

Forrad till samtliga lagenheter i kallare eller vindsplan
Kombinerade barnvagns- och rullstolsforrad i respektive trapphus

Teknikutrymme fér el/tele

Fastighetsstad
Gard
Leveransrum

Gemensamma anordningar

Vatten / aviopp
Tappvatten

Avlopp
Uppvarmning
Undercentral

El

Ventilation

TV/Tele/Data

Passersystem
Hiss
Post

Sophantering

Parkering
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Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.
Isolerade vattenror

Spillvatten- och dagvattenledningar
Vattenburen viarme fran gemensam fjarrvarmeanlaggning.
For fjarrvdrme och VA.

Fastighetsmatare och individuella matare till respektive lagenhet/radhus med
automatsakring och jordfelsbrytare.

FTX-system. | lagenhet 41-1001 41-1002, 41-1003, 41-1004, 41-1005, 51-
%001, 51-1002, 51-1003, 51-1004 (radhusen) ar det FTX-aggregat i respektive
us.

TV, telefoni och bredband.

Portkod, porttelefonsystem och passerbricka.
8 trapphushissar.
Postboxar i entréhall.

Tre stycken miljérum med hushallsavfall samt killsortering.

Totalt 65 p-platser och 4 MC-platser i gemensamt garage.
15 st ar p-platser med laddmaojligheter.




Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Malade Grangat. Malatvid  [Kapphylla och/eller garderober
undertak.

\Vardagsrum Parkett Malade Grangat. Malat vid
undertak.

Sovrum Parkett Malade Grangat. Malatvid oo erober eller skjutdorrsgarderober
undertak.

Kladkammare Parkett Malade Gring:ti(Malat vid  \/sggskena med inredning, belysningsarmatur.
unaertak.

Gringat. Malatvid |[Bénkskiva av laminat. infalld ho, Rostfri Kyl och
undertak. frys alt komb kyl/frys, Induktionshall, Ugn
under hill, Integrerad, diskmaskin, Spiskapa
med belysning, mikro i vaggskap., Spiskapa
med belysning.

Kok Parkett Malade

Malat Handfat i kommod, blandare, spegel med
belysning, duschvagg alt duschstang i mindre
bad, tvattmaskin och torktumlare alt.
kombimaskin, bankskiva. Vaggskap éver bank
enligt ritning. Handdukshangare och
toalettpappershallare. Synliga rérdragningar i
badrum

Badrum / Tvatt Klinker Kakel

Malat Handfat i kommod alternativ handfat i mindre
wc, spegel med belysning. Handdukshangare
och toalettpappershallare Synliga
rordragningar i badrum.

\WC Klinker Malad

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.

En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgéingliga hos féreningens styrelse.
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Gemensamhetsanlaggningar (GA) och Servitut
Gemensamhetsanlaggningar (GA)
Foreningens fastighet kommer att delta i tva gemensamhetsanlaggningar.

GA1,; bestar av en asfalterad viagbana (Mellangatan).
Deltagande fastigheter: Strommingen 3-4 och Strommingen 6-7.

GA 2; ska besta av en dagvattenanlaggning.

Gemensamhetsanldggningen bestar av gemensamma avrinningsror, makadamkonstruktion, kupolbrunnar och
erforderliga anordningar som kravs for anldaggningens funktion fram till kommunal éverlamningspunkt.
Deltagande fastigheter: Strémmingen 1, Strommingen 3-4 och Strémmingen 6-7.

Gemensamhetsanlaggningarna kommer férvaltas genom en samfallighetsférening.
Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanlaggningarna inte att finnas tillgangliga i

samband med inflyttningen i féreningens hus.

Servitut

Kommande servitut fjarrvdrmeledning samt VA-ledningar dr under arbete med Stockholm Exergi samt Taby kommun.
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C. Kostnader fér Féreningens forvarv

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervardesskatt entreprenad 468 360 000
Inkramsoverlatelseavtal mark 148 000 000
Aktiebolagskop inklusive tillaggsavtal 3 685 000

(Kopeskilling - Eget.kap)

Likviditetsreserv 100 000
Summa beraknad slutlig anskaffningskostnad 620 145 000
Taxering

Taxeringsvardet for byggnad beraknas bli c:a 245 591 000
Taxeringsvarde for mark berdknas bli ca 78 694 000
varav taxeringsvarde for lokaler och garage utgér c:a 10 696 000

Det berdknade taxeringsvardet dr berdknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstdende berdkning
och det av Skatteverket faststillda basvardet som géller da vardearet har faststéllts kan férekomma pa grund av

prisutvecklingen av bostadsratter i omradet.
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D. Finansieringsplan

Specifikation 6ver lan och insatser som berdknas kunna upptas for féreningens finansiering.

k5 S

Offererad rénta

Lan™ Bindningstid” Belopp 2023-04-28 Berdknad rénta Amortering” Réntekostnad Kapitalkostnad
Lan1 5ar 38 460 000 3,86% 4,30% 1653780 1653 780
Lan 2 2ar 38 460 000 4,21% 4,30% 1653780 1653780
Lan 3 3 man 38 460 000 3,95% 4,30% 576 900 1653780 2230680
Summa Brf-1an 115 380 000 Snittranta 4,01% 4,30% 576 900 4961 340 5538 240
Insatser 351 400 000

Upplatelseavgifter 147 565 000

Investeringsmomsa 5 800 000 (Krdver momspliktig verksamhet i 10 dér. Ansk. Kostnaden revideras beroende pd faktisk dterbetalning.)

SUMMA FINANSIERING 620 145 000

E. Berdkning av Foreningens arliga kostnader ar 1

Summa rantekostnad ar 1 enl ovan samt amortering 5538 240
Reservering till yttre underhallsfond enligt foreningens stadgar 311185
Driftskostnader’ (se specifikation) 3523578
Fastighetsskatt/kommunal avgift bostider® 0
Fastighetsskatt garage och lokaler 106 960
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1, ENLIGT OVAN 9479 963

Anm.: Vid en féréndring av det allm&nna réntelaget med 1 procentenhet

paverkas arsavgiften i snitt med 130 kr per m*

' Sikerhet for 1n dr pantbrev i fastigheten

? Lanerintan faststalls slutligt vid fardistadllandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.

Annan bindningstid och uppdelning av lanen @n ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetsldnen antas amorteras med 0,5% ar 1 -15 och darefter med 0,89% per ar.

Ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgér ingen fastighetsavgift for bostader. Ar 16 utgar hel avgift.
Eventuell fastighetsskatt/avgift t o m fardigstéllandeérat (virdearet) betalas i sin helhet av byggentreprenéren.
Fastighetsskatt pa lokaler/garage utgar med 1% av den taxerade ytan fran ar 1.

N Garaget kommer att hyras ut till foretag med momspliktig verksamhet. Féreningen kommer darfér att

aterfa investeringsmomsen for garagets byggkostnad som &r berdknad till 5 800 000 kr

Avskrivning

Véardeminskning av fastigheten exkl mark berdknas ske med komponentavskrivning enligt K3.
Avskrivningens paverkan pa det balanserade resultatet redovisas i den

"Ekonomiska prognosen ar 1 - 16".

468 360 000
7298 610

Avskrivningsunderlaget uppgar till:
Arlig avskrivning beraknas till:

Signerat PE, LA, TL, HL, HS
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER®

Kostnadsslag

Uppvarmning Fjarrvarme 428 860
Hushalls-El, VV 750 000
Fastighetsel 413 758
Kallvatten/Avlopp 303 125
Hushallsavfall 170 000
Tradgardsskotsel 65 000
Trappstadning 170 000
Vinterunderhall 75 000
Kabel-TV/Internet 300000
Parkeringsbolag 67 000
Teknisk skotsel 90 000
Serviceavtal Hiss 10 000
Serviceavtal Jour 10 000
Fastighetsforsakring 100 000
Samfillighetskostnader 30000
Bilpoolskostnad 216472
Leasing solcellsanldggning 130 000
Styrelsearvoden 120 000
Revisionsarvoden 25000
Férvaltningsarvode (entreprendren bekostar del av arvodet Ar 1) 35000
Ovrig administration 14 363
3523578

Fastighetsskatt/fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt lokaler/garage 106 960
106 960

Summa kostnader

summa

3523578

106 960

3630538

w

Kostnader for hushallsel, varmvattenforbrukning debiteras efter egen forbrukning utdver avgiften som férdelas enligt andelstal.

Foreningen har tecknat ett gruppavtal for grundutbud for kabel-tv och fiberanslutning som &r obligatoriskt for alla

medlemmar. For fler kanaler eller storre fiberhastighet, tecknas av medlemmarna sjalva.
Tillkommande kostnader:

Elférbrukning och varmvatten beraknas till 84 kr/m2 och &r inkl moms,

Féreningens/bostadsrittshavarens kostnader fér I6pande drift &r berdknade efter normala férhallanden, med anledning av

husetsfens utformning, beldgenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan darfér skilja sig fran ovan beréknad kostnad.

Transaktion 09222115557
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F. Berdkning av Foreningens intdkter ar 1 samt lagenhetssammanstéllning

Fdreningens l6pande utgifter, amorteringar och avsattningar skall tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas

andelstal och efter verklig forbrukning av el, varmvatten. Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund fér berdkning av arsavgiften.

Arsavgifter bostader 7 290 203 kr
Forbrukningsavgift hushallsel, varmvatten ink moms 750 000 kr
Hyresintakter uthyrningslokaler 202 kvm exkl moms 303 000 kr
Intdkter fasth.skatt lokaler 30 960 kr
Garageplatser *) 65 platser * 1270 hyra/manad exkl moms 990 600 kr
MC-plats *) 4 platser * 400 hyra/ménad exkl moms 19 200 kr
Extra forrad 8 platser * 1000 hyra/manad 96 000 kr
Summa beriknade intdkter Ar 1 9479963 kr

*) Drift, administration och uthyrning av garageplatser kommer skétas av ett parkeringsbolag som féreningen kommer anlita. Moms tillkommer pé ovan

angiven garagehyra. Intakt fér parkeringsplats fér bil i garage beraknas till 1587 kr inkl moms per ménad och fér MC-plats 500 kr inkl moms per méanad.

| Brf Ella Allé har 1 MC-p-plats tillkommit i garaget sedan kostnadskalkylen togs fram.

Pd féljande sida féljer en ekonomisk sammanstdllning av samtliga ligenheter.
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F. Lagenhetssammanstéllning

Antal lidgenheter ("Lgh") 127
Beraknad arsavgitt
Arsavgift per manad  hushillsel och Belaning per
Uteplats/Terrass/ Insats inkl exkl hushéllsel och  varmvatten per Igh enl
Lgh-nr Rok BOA, areaim’ Balkong* Forrad* Andelstal Insats pplitel: igift latel ift Arsavgift varmvatten manad andelstal
11-1001 4 91 u F 0,9620 3500000 1495000 4995 000 70131 5844 640 1109956
11-1002 2 38 - F 0,5507 1260000 535000 1795000 40 146 3346 267 635398
11-1101 1 29 T F 0,4578 1330000 565 000 1895000 33374 2781 204 528210
11-1102 4 91 B F 0,620 3 430 000 1465 000 4 895 000 70131 5844 640 1109 956
11-1103 2 38 B F 0,5507 1470 000 825 000 2295000 40 146 3346 267 635398
11-1104 4 92 /B F 0,9686 3 500 00O 14395000 4995 000 70612 5884 647 1117571
11-1201 1 29 B F 0,4578 1400000 595000 1995000 33374 2781 204 528210
11-1202 4 91 F 0,9620 3500000 1495000 4995 000 70131 5844 640 1109956
11-1203 2 38 B F 0,5507 1570000 675000 2245000 40 146 3346 267 635398
11-1204 4 92 BB F 0,9686 3 500 000 14395000 4995 000 70612 5884 647 1117571
11-1301 1 29 B F 0,4578 1470000 625 000 2095000 33374 2781 204 528 210
11-1302 4 91 B F 0,9620 3 640 000 1555000 5195000 70131 5844 640 1109 956
11-1303 2 38 B F 0,5507 1680000 515000 2195000 40 146 3346 267 635398
11-1304 3 74 B F 0,8227 3220000 1375000 4595 000 59976 4998 520 949231
12-0901 2 70 = F 0,7630 1680000 715000 2395000 55624 4635 492 880349
12-1001 2 45 B F 0,5971 1400 000 595 000 1995 000 43529 3627 316 688 934
12-1002 3 87 B F 0,9089 2940000 1255000 4195000 66 260 5522 612 1048689
12-1003 2 60 u F 0,6966 2 030 000 865 000 2 895000 50783 4232 422 803 737
12-1101 2 45 B F 0,5971 1500 000 645 000 2145000 43529 3627 316 688 934
12-1102 3 87 B F 0,9089 3 080 000 1315000 4395000 66 260 5522 612 1048 689
12-1103 3 69 B F 0,7895 2730000 1165000 3895000 57555 4796 485 910925
12-1201 2 45 B F 0,5971 1680000 715000 2395000 43529 3627 316 688 934
12-1202 3 87 B F 0,9089 3220000 1375000 4595 000 66 260 5522 612 1048689
12-1203 3 69 B F 0,7895 2 800 000 1195000 3995000 57555 4796 485 910925
12-1301 2 45 B F 0,5971 1850 000 595 000 2445 000 43529 3627 316 688 934
12-1302 3 87 B F 0,9089 3 290 00O 1405 000 4 695 000 66 260 5522 612 1048 689
12-1303 3 69 B F 0,7895 2940000 1255000 4195000 57555 4796 485 910925
12-1401 2 45 B F 0,5971 1920000 825000 2745000 43529 3627 316 688934
12-1402 3 87 B F 0,9089 3430000 1465000 4895 000 66 260 5522 612 1048689
13-0901 1 30 = F 0,4644 1260 000 535 000 1795000 33855 2821 211 535825
13-0902 2 51 = F 0,6369 1680 000 715 000 2395000 46 431 3869 359 734 855
13-1001 1 29 B F 0,4578 1330000 565 000 1895 000 33374 2781 204 528 210
13-1002 3 75 u/B F 0,8293 2660000 1135000 3795000 60457 5038 527 956 846
13-1003 2 38 u F 0,5507 1500000 445 000 1945000 40 146 3346 267 635398
13-1004 4 92 u/B F 0,9686 3290000 1405000 4695 000 70612 5884 647 1117571
13-1101 1 29 B F 0,4578 1360 000 585 000 1945 000 33374 2781 204 528 210
13-1102 4 91 BB F 0,9620 3 430 000 1465 000 4 895 000 70131 5844 640 1109 956
13-1103 2 38 B F 0,5507 1570000 675 000 2245000 40 146 3346 267 635398
13-1104 4 9z BB F 0,9686 3220000 1375000 4595 000 70612 5884 647 1117571
13-1201 1 29 B F 0,4578 1400000 595 000 1995000 33374 2781 204 528210
13-1202 4 91 BB F 0,9620 3500000 1495000 4995 000 70131 5844 640 1109956
13-1203 2 38 B F 0,5507 1610 000 685 000 2295000 40 146 3346 267 635398
13-1204 4 92 BB F 0,9686 3 290 00O 1405 000 4 695 000 70612 5884 647 1117571
13-1301 1 29 B F 0,4578 1430 000 615 000 2045 000 33374 2781 204 528 210
13-1302 4 91 BB F 0,9620 3920000 1675000 5595000 70131 5844 640 1109956
13-1303 2 38 B F 0,5507 1750000 745000 2495000 40 146 3346 267 635398
13-1304 4 92 BB F 0,9686 3780000 1615000 5395000 70612 5884 647 1117571
13-1401 1 29 B F 0,4578 1540 000 655 000 2195000 33374 2781 204 528 210
13-1402 4 91 BB F 0,9620 4130000 1765000 5895000 70131 5844 640 1109956
13-1403 2 38 B F 0,5507 1820000 775000 2595000 40 146 3346 267 635398
13-1404 4 134 BB F 1,2473 5 600 000 2 395000 7995000 90930 7578 942 1439135
21-1001 4 91 u F 0,620 3 640 000 1555000 5195000 70131 5844 640 1109 956
21-1002 2 38 u F 0,5507 1540 000 455 000 1995 000 40 146 3 346 267 635398
21-1101 1 29 B F 0,4578 1400000 4395000 1895000 33374 2781 204 528210
21-1102 4 91 B F 0,9620 3780000 1615000 5395000 70131 5844 640 1109956
21-1103 2 38 B F 0,5507 1610000 485000 2095000 40 146 3346 267 635398
21-1104 4 92 /B F 0,9686 3 500 000 1495 000 4995 000 70612 5884 647 1117571
21-1201 1 29 B F 0,4578 1430000 615 000 2045 000 33374 2781 204 528 210
21-1202 4 91 B F 0,620 3920 000 1675000 5595000 70131 5844 640 1109 956
21-1203 2 38 B F 0,5507 1680000 715000 2395000 40 146 3346 267 635398
21-1204 4 9z BB F 0,9686 3570000 1525000 5095000 70612 5884 647 1117571
21-1301 1 29 B F 0,4578 1540000 655 000 2195000 33374 2781 204 528210
21-1302 4 91 B F 0,9620 4 130 000 1765 000 5 895000 70131 5844 640 1109 956
21-1303 2 38 B F 0,5507 1780 000 765 000 2 545 000 40146 3346 267 635 398
21-1304 3 74 /B F 0,8227 3 430 000 1465 000 4 895 000 59976 4998 520 949 231
22-0901 1 44 = F 0,5573 1610000 685 000 2295000 40628 3386 309 643013
22-1001 2 42 B F 0,5772 1680000 715000 2395000 42078 3507 295 665973
22-1002 3 83 u F 0,8824 3010000 1285000 4295000 64 328 5361 583 1018113
22-1003 2 60 u F 0,6966 2 100 000 695 000 2795000 50783 4232 422 803 737
22-1101 2 42 B F 0,5772 1750 000 745 000 2 495 000 42078 3507 295 665973
22-1102 3 83 B F 0,8824 3 080 000 1315000 4395 000 64 328 5361 583 1018113
22-1103 3 69 B F 0,7895 2 800000 1195000 3995000 57555 4796 485 910925
22-1201 2 42 B F 0,5772 1820000 775000 2595000 42078 3507 295 665973
22-1202 3 83 B F 0,8824 3150000 1345000 4495 000 64 328 5361 583 1018113
22-1203 3 69 B F 0,7895 2870000 1225000 4095000 57555 4796 485 910925
22-1301 2 42 B F 0,5772 1890 000 805 000 2 695 000 42078 3507 295 665973
22-1302 3 83 B F 0,8824 3 220 000 1375000 4 595 000 64328 5361 583 1018113
22-1303 3 69 B F 0,7895 3 010 000 1285000 4295 000 57555 4796 485 910 925
22-1401 2 42 B F 0,5772 1990000 855000 2845000 42078 3507 295 665973
22-1402 5 151 B F 1,3800 6650000 2845000 9495000 100 604 8384 1061 1592244
23-0901 2 51 = F 0,6369 1680000 715000 2395000 46431 3869 359 734855
23-1001 4 105 u/B F 1,0549 3 710 000 1585000 51295000 76 904 6409 738 1217144
23-1002 4 92 u/B F 0,9686 3430 000 1465 000 4 895 000 70612 5884 647 1117571
23-1101 3 77 BB F 0,8426 2 940 000 1255000 4 195 000 61427 5119 541 972192
23-1102 2 38 B F 0,5507 1680000 515000 2195000 40146 3346 267 635398
23-1103 4 92 BB F 0,9686 3500000 1495000 4995 000 70612 5884 647 1117571
23-1201 3 77 BB F 0,8426 3010000 985 000 3995000 61427 5119 541 972192
23-1202 2 38 B F 0,5507 1750 000 545 000 2295000 40146 3346 267 635 398
23-1203 4 92 BB F 0,9686 3 640 000 1555000 5195000 70612 5884 647 1117571
23-1301 3 77 BB F 0,8426 3 080 000 1315000 4395 000 61427 5119 541 972192
23-1302 2 38 B F 0,5507 220 000 575000 2395000 40 146 3346 267 635398
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Berdknad arsavgift
Arsavgift per manad  hushallsel och Beldning per

Uteplats/Terrass/ Insats inkl exkl hushéllsel och  varmvatten per Igh enl
Lgh-nr Rok BOA, areaim® Balkong* Forrad* Andelstal Insats Upplatelseavgift pplétel ift Arsavgift varmvatten ménad andelstal

23-1303 4 92 BB F 0,9686 3780 000 1615000 5395000 70612 5884 647 1117571
23-1401 3 77 BB F 0,8426 3 290 000 1105 000 4395 000 61427 5119 541 972192
23-1402 2 38 B F 0,5507 1920 000 825 000 2745000 40 146 3346 267 635398
23-1403 4 92 BB F 0,9686 3990000 1705000 5695000 70612 5884 647 1117571
31-1101 1 39 B F 0,5241 1610000 485000 2095000 38207 3184 274 604 707
31-1102 3 70 T F 0,7961 2730000 1165000 3895000 58037 43836 492 918 540
31-1103 4 96 /B F 0,9952 3 780 00O 1615000 5395000 72551 6046 675 1148 262
31-1201 1 39 B F 0,5241 1610 000 685 000 2295000 38 207 3184 274 604 707
31-1202 3 70 BB F 0,7961 2 800 000 1195000 3995000 58 037 4 836 492 918 540
31-1203 4 96 B F 0,9952 3920000 1675000 5595000 72551 6046 675 1148262
31-1301 4 94 T/B F 0,9819 3990000 1705000 5695000 71582 5965 661 1132916
31-1302 4 EL B F 0,9952 4130000 1765000 5895000 72551 6046 675 1148262
32-1001 1 34 u F 0,4909 1400 000 595 000 1995 000 35787 2982 2339 566 400
32-1002 2 64 u F 0,7231 2 100 00O 895 000 2995000 52715 4393 450 834313
32-1003 4 96 u/s F 0,9952 3710 000 1585000 5295000 72551 6046 675 1148 262
32-1101 1 34 B F 0,4909 1400000 595 000 1995000 35787 2982 239 566 400
32-1102 2 64 B F 0,7231 2170000 925000 3095000 52715 4393 450 834313
32-1103 5 105 BB F 1,0748 4 060 000 1735000 5795000 78354 6530 738 1240104
32-1201 1 34 B F 0,4909 1430000 615 000 2045000 35787 2982 239 566 400
32-1202 2 64 B F 0,7231 2 240 00O 955 000 3195000 52715 4393 450 834313
32-1203 5 105 BB F 1,0748 4 200 00O 1795000 5995000 78 354 6530 738 1240104
32-1301 1 34 B F 0,4909 1470000 625000 2095000 35787 2982 239 566 400
32-1302 2 64 B F 0,7231 2310000 985 000 3295000 52715 4393 450 834313
32-1303 5 105 BB F 1,0748 4340000 1855000 6195 000 78354 6530 738 1240104
32-1401 1 34 B F 0,4909 1570 000 675 000 2245000 35787 2982 239 566 400
32-1402 2 63 B F 0,7165 2 450 000 1045 000 3495 000 52234 4353 443 826 698
32-1403 5 105 BB F 1,0748 4 550 000 1945000 6495 000 78354 6530 738 1240104
41-1001 4 118 u/T FF 1,1411 4200000 1795000 5995000 83188 6932 829 1316601
41-1002 5 129 u/T FF 1,2340 4620000 1975000 6595 000 89960 7497 907 1423789
41-1003 5 129 u/T FF 1,2340 4620000 1975000 6595 000 89960 7497 907 1423789
41-1004 5 129 u/T FF 1,2340 4 620 000 1975000 6595 000 89 960 7497 907 1423 789
41-1005 5 129 u/T FF 1,2340 4 620 000 1975000 6595 000 89960 7497 907 1423789
51-1001 4 118 u/T FF 1,1411 4 200 000 1795000 5995000 83188 6932 829 1316 601
51-1002 5 129 u/T FF 1,2340 4620000 1975000 6595 000 89 960 7497 907 1423789
51-1003 5 129 u/T FF 1,2340 4620000 1975000 6595 000 89960 7497 907 1423789
51-1004 4 120 u/T FF 1,1544 4480000 1915000 6395 000 84157 7013 844 1331947
Differens

summa 127 8891 100 351 400 000 147 565 000 498 965 000 7290 203 62 500

Andelstalen dr berdknade | relation till boarea och antal rum och motsvarar idgenheternas relativa bruksvdrde Fér ldgenhetens utformning se ritning efler bofaktablad.

Boarean dr avrundad ned till ndrmaste hel kvodratmeter.

Ligenhet 41-1005 och 51-1004 har tillkommit varfér samtliga ligenheter far ett nagot ligre andelstal én i tidigare kastnadskalkyl (kostnadskalky! signerad 2022-11-24).

* U= Uteplats, B= Balkong, T= Terrass, F= Férrdd utanfér ldgenhet
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G. Ekonomisk prognos ar1-11, 16

Bostadsrattsféreningen Ella Alle 769639-0967
Antagna parametrar;

Kapitalkostnader Ar1-3 Ard-16 Taxering Kommunal avgift bostdder ”

Rdnta ldn (snitt) 4,30% 4,30% Berdknad taxering bostéder 313 589 000 kr Kommunal avgift ldgenher i flerbostadshus 1589 kr

Réinta pd kassan 0,25% 0,25% Berdknad taxering lokaler 10 696 000 kr Kommunal avgift smdhus 9287 kr

Driftskostnadsutveckling 2,00% 2,00% Avgiftsbefrielse galler fér aren 1- 15

Avgiftshéjning bostéder 2,00% 2,00% Skattesats lokaler 1% Frén ér 16 utgdr hel avgift.

Berdknad fastighetskatt lokaler 106 960 kr *(Avgifterna justeras drligen enligt inkomstbasbeloppet)
Likviditetsplan Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2039
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16

Inbetalning
Avgifter 7290 203 7 436 007 7584727 7736422 7891150 8048 973 8209 953 8374 152 8 541 635 8712 467 8886717 9811653
Avgift Hushallsel och varmvatten 750 000 765 000 780 300 795 906 811824 828 061 844 622 861514 878 745 896 319 914 246 1009 401
Lokaler 303 000 309 060 315241 321 546 327977 334536 341 227 348 052 355013 362 113 369 355 407 798
Intékt fastighetsskatt lokaler 30960 31579 32211 32855 33512 34182 34 866 35563 36 275 37 000 37740 41 668
Garage 990 600 1010412 1030620 1051233 1072 257 1093 702 1115576 1137888 1160 646 1183859 1207536 1333217
MC p-platser 19 200 19 584 19 976 20375 20783 21198 21622 22055 22 496 22 946 23 405 25841
Férrad 96 000 96 000 96 000 96 000 96 000 96 000 96 000 96 000 96 000 96 000 96 000 96 000
Ovriga ranteintakter 0 1028 1946 3217 4848 6 847 9219 11972 15113 18 650 22590 48 608
Inbetalning vid finansiering 100 000 o] 0 0 o] o] 0 0 o] 0 0 o]
Summa inbetalningar 9579963 9 668 670 9 861 021 10057 553 10 258 352 10 463 500 10673 085 10887 196 11105922 11329 355 11557 589 12774 187
Utbetalning
Réntekostnad 4961 340 4936 533 4911727 4 886 920 4862 113 4 837 307 4812 500 4787693 4762 886 4738 080 4713273 4589 240
Drift 3523578 3679 050 3752631 3827683 3904237 3982322 4061968 4143 208 4226072 4310593 4396 805 4854 428
Fastighetsavgift ligenheter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 252 350
Fastighetsavgift smahus 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 112 490
Fastighetsskatt lokaler/garage 106 960 109 099 111281 113 507 115777 118 092 120454 122 863 125321 127 827 130 384 143 954
Amortering lan 576 900 576 900 576 900 576 900 576 900 576 900 576 900 576900 576 900 576 900 576900 1021937
Arets resevering till yttre fond 311185 312741 314 305 315876 317 456 319043 311 185 312741 314 305 311 185 320638 328735
Summa utbetalningar 9479963 9614 323 9 666 843 9720886 9776483 9833664 9 883 007 9943 405 10 005 483 10 064 585 10138 000 11303 133
KASSA ACKUMULERAD 411 185 778273 1286755 1939299 2738623 3 687 502 4788 765 6045 297 7 460 040 9035994 10776 221 21 243 001
Lin 115 380 000 114 803 100 114 226 200 113 649 300 113 072 400 112 495 500 111 918 600 111341700 110 764 800 110 187 900 109 611 000 106 726 500
Avgifter per m2 820 836 853 870 888 905 923 942 961 980 1000 1104
Procentuell Héjning 0,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Héjning / ménad o Igh (i snitt) 1] 103 105 107 109 111 114 116 118 121 123 136
Avskrivning *) 7298 610 7 298 610 7298610 7298 610 7298610 7298 610 7298 610 7298610 7298 610 7298 610 7298610 7 298 610
Arets resultat efter avskrivning -6721710 -6 667 363 -6 527 532 -6385043 -6 239 841 -6 091874 -5941 085 -5787 420 -5630820 -5 471227 -5308 582 -4 812 244
Yttre fond (ackumulerat) 311185 623 926 938 231 1254107 1571562 1890 605 2211243 2533484 2857337 3182 808 3509 907 5170099
Balanserat resultat (ackumulerat) -6 721710 -13 701 814 -20543 651 -27 244 570 -33 801 866 -40212 783 -46 474 506 -52 584 167 -58 538 839 -64 335538 -69 971 219 -95 988 335

*) Féreningen har valt att anvédnda sig av K3 regelverket. Avskrivningar sker enligt komponentavskrivning under den berdknade ekonomiska livslingden (50-120 ér).
Avskrivningarna kan periodvis resultera i ett bokféringsmdssigt underskott, som inte har ndgon pdverkan pd féreningens likviditet (kassabehdllning) eller ekonomiska héllbarhet.
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H. Kanslighetsanalys och nyckeltal

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Arsavgift om:
Kalkylens inflationsniva och
1. Antagen rénteniva 7290203 7 436 007 7584727 7736422 7891150 8048 973 8886717 9811653
(Arsavgift/m2 BOA) (820) (836) (853) (870) (888) (905) (1 000) (1104)
2. Antagen rénteniva +1% 8 444 003 8584 038 8726 989 8872915 9021874 9173928 9982827 10878918
(Arsavgift/m2 BOA) (950) (965) (982) (998) (1015) (1032) (1123) (1224)
Kalkylens rénteniva och
3. Antagen inflationsniva +1% 7325439 7471948 7 621 387 7773814 7929291 8 087 876 8929 669 9859076
{Arsavgift/m2 BOA) (824) (840) (857) (874) (892) (910) (1 004) (1109)
Nyckeltal (snitt) per m”>BOA &r 1
Anskaffningskostnad 69 750 kr
Insats 39 523 kr
Upplatelseavgift 16 597 kr
Lan (BOA+LOA) 12 689 kr
Arsavgifter 820 kr
Drift ink hushallsel och varmvatten 396 kr
Beldningsgrad 19 %
Amortering 65 kr
Avsiattning yttre fond 35 kr
Amortering + avsattning yttre fond 100 kr
Avskrivning 821 kr
Kassaflode ink ingadende kassa 46 kr
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen Ella Allé, med org.nr 769639-0967, far
hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer dverens med
innehallet i tillgédngliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kdnda for oss.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna over tid ska ticka
rintekostnader, amortering, avsattningar till yttre fonden och dvriga driftkostnader.
Eventuell férandring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av
lanen kommer att paverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och berdknad amortering kan géra att det
uppstar bokforingsméssiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens
likviditet, och med beaktande av att, avsédttning gors for yttre underhall, de boende
svarar for inre underhallet, det finns en buffert i rinteberikningen och att 1&nen
amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som héallbar.

Lagenheterna dr placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen adr uppfyllda.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platshesdk av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse fér granskningen.

Beridknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsférvarv har angivits i
den ekonomiska planen.

Vi bedOmer att ldgenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Lennarth Astrand
Civilekonom Civilingenjor
Gar-Bo Besiktning AB Calleon Konsult AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:
Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2020-10-17
Registreringsbevis fér Féreningen

Bygglov flerbostadshus dat. 2021-06-30 samt 2023-05-23 f6r radhusen
Totalentreprenadkontrakt jaimte bilagor dat. 2022-06-30
Aktiedverlatelseavtal dat. 2021-07-30

Tilldgg till ovan aktiedverlatelseavtal dat. 2023-05-16
Offert for finansieringen av Foreningen dat. 2023-04-28
Avtal bilpool dat. 2023-04-05

Driftskostnader GA dat. 2023-05-08

Utdrag ur fastighetsregistret

Berédkning av taxeringsvérde
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