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Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Slottsviken 2 Steninge ("Féreningen”), org.nr 769640-4909 som
registrerats hos Bolagsverket 2021-10-25 har till andamal att framja medlemmamas
ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till
nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet for att teckna upplatelseavtal.
Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r kanda vid tidpunkten fér planens
upprattande.

Bostadsrattsféreningen ar lagfaren agare till fastigheterna Sigtuna Steninge 1:59 och 1:60
("Fastigheterna”). Pa Fastigheterna finns det totalt 20 lagenheter som rad- och parhus.

De 20 ldgenheterna ar fardigbyggda och entreprendren har garanterat att inga ytterligare
kostnader tillkommer for projektet. Den slutliga kostnaden for projektet kan darmed redovisas.

Slutbesiktning och interimistiskt slutbesked har erhallits for 8 lagenheter. Upplatelse och
inflyttning fér de 8 lagenheterna kan darmed pabdrjas ndr denna ekonomiska plan ar
registrerad, beraknad under november manad.

De resterande 12 lagenheterna har férbesiktigats med godkant resultat infér slutbesiktningen.
Protokoll fran slutbesiktning berdknas att erhallas under november manad och darmed kan
lagenheterna upplatas. Inflyttning beraknas att ske under december manad nar interimistiskt
slutbesked erhallits.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en d&ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

1.1 Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckningar: Sigtuna Steninge 1:59 och 1:60 ("Fastigheterna”)
Kommun: Sigtuna

Adress: Smedjans Vag 36A-B och 38-72, Marsta

Upplatelseform, fastighet:  Aganderatt

Bostadsrattsform: Beraknad som &kta bostadsrattsforening

Markareal: 503 kvm och 4.151 kvm

Detaljplan: Fér Steninge slottspark (bostdder och handel) omfattande

del av fastigheten steninge 1:20
Laga kraft 2015-01-21, Genomf.slut 2025-01-21

Inskrivna rattigheter: Inga inskrivna rattigheter i dagslaget

Byggnadsar: 2022-2024

Byaglov: Bygglov har erhallits, BYGG.2021-3355, BYGG 2024-2082
Startbesked: Erhallits 2023-10-12 och 2024-07-12

Interimistiskt slutbesked: Erhallits 2024-10-09 for 8 lagenheter,
Berdknas under december manad fér 12 lagenheter
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1.2 Byggnadens typ, anvandningssatt och kortfattad byggnadshbeskrivning

1.3

Byggnad:
Bostadsarea:
Antal lagenheter:
Grund:

Stomme:

Fasad:

Yitertak:
Fonstertyp:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:

Vatten och avliopp:
Mark:

Forrad:
Sophantering:

4 byggnadskroppar

2.829 kvm, uppmatt pa ritning
20 bostader

Platta pa mark

Tra

Trapanel

Taktackning av pannor

3-glas fonster

Separata franluftvarmepumpar. Golvvarme pa plan 1 och 2
samt vattenradiatorer pa plan 3.

Franluftsventilation via franluftsvarmepump med atervinning
fran kok, wc/dusch, klddkammare och badrum.

Kommunalt VA-nat

Finplaneras med gras och hardgjord yta av grus samt
tradack av tryckimpregnerat trall.

Till varje lagenhet finns ett kalforrad

Uppstaliningsplats fér hushallssopor finns framfor varje hus.
Bostadsrattshavaren star for eget abonnemang.

Ligenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

20 stycken bostader med kék och vatrum (se avsnitt 8).

Lagenhet, radhus
Lagenhet, parhus
Lagenhet, parhus

Totalt

150,0 m* 16 st
1450 m° 2st
B95mME  2st

2.400 m?
290 m?
139 m?

2.829 m*

| bostadsratten ingar den intilliggande tomten enligt bilaga till upplatelseavtalet.
Varje lagenhet har ett eget férrad om 5 m? i anslutning till lagenheten.

Inredning i bostadsl&genheterna

Koksinredning:

Badrum, entreplan:

Slata luckor, bankskiva i laminat, helintegrerad kyl, frys och
diskmaskin, inbyggd ugn, mikro och induktionshall. Golv
belagda med parkett.

Tvattstall, we, dusch, varmepump, tvattmaskin och
torktumlare. Golv belagda med klinker, malade tak och
vaggar kladda med kakel.

De tva sma lagenheterna har endast detta badrum.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Badrum, plan 1 och 2: Tvattstall, we och dusch. Golv belagda med klinker, malade
tak och vaggar klddda med kakel.

Sovrum: Malade vaggar och tak. Parkettgolv.

Garderob/kladkammare: Garderob i vissa sovrum och kladkammare pa plan 2.
De tva sma lagenheterna har garderob i sovrummen men
inte kladkammare.

Vardagsrum: Malade vaqgar och tak. Parkettgolv.

Gemensamma anordningar

Tva parkeringsplatser for bil finns till varje lagenhet.
Varje lagenhet har framdraget fiber fér TV/Tfn/bredband. Boende far sjalv teckna ett
abonnemang for detta.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.

Mar bostadsrattshavarna flyttar in &r byggnaderna helt nya och nagot underhallsbehov bér
darfér inte foreligga inom éverskadlig framtid. Fér framtida behov gérs arligen en
avsattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan. Enligt féreningens stadgar skall en
underhallsplan upprattas som ligger till grund fér hur stora avsattningar som ska goras.
Underhallsplanen ligger med som bilaga 2. Kostnaderna fér de framtida underhallen
kommer framst att lanefinansieras. Lanerantorna och arsavgifterna kan darmed komma
att bli hogre.

Férsakring

Fastigheterna kommer att vara fullvardefirsakrad. StyrelsefGrsdkring kommer att tecknas.

Taxeringsvarde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt Skatteverkets modell fér fastighetstaxering
avseende smahus ar 2024-2026 har taxeringsvardet uppskattats till 50.834.000 kr nar
byggnationen ar fardigstalld. Vardet for byggnaderna uppgar till 32.514.000 kr och fér
mark till 18.320.000 kr. Vid berdkningen av taxeringsvardet har Fastigheterna taxerats
som smahus med vardear 2023. Eftersom husen &r nyproducerade, kommer
Fastigheterna enligt gallande regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift |
femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Interimistiskt slutbesked har erhallits for 8 lagenheter och upplatelse samt inflyttning kan
darmed pabdrjas nar denna ekonomiska plan ar registrerad. Upplatelse och inflyttning fér
12 lagenheter beraknas att pabdérjas nar interimistiskt slutbesked erhallits under
november/december manad.
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ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Fareningen ar lagfaren agare till Fastigheterna. Fastighetsférvarvet har skett genom att
Féreningen forvarvat samtliga aktier i det bolag, Arboviken 2 AB ("Bolaget™), org.nr
559028-8055 som agde Fastigheterna. Foreningen har sedan forvarvat Fastigheterna
genom en interntransaktion fran Bolaget. Lagenheterna kommer att upplatas med
bostadsratt och Fastigheterna kommer anvandas som sékerhet fér Féreningens lan.
Bolaget har likviderats.

Foérsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har
prévats av Regeringsratten 2006-05-03.

For det fall Féreningen | framtiden avyttrar Fastigheterna kommer det Gvertagna
skattemé&ssiga vardet att ligga till grund fér berdkning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling Fastigheterna* och aktier 44 472 349 kr
Entreprenad*- och byggherrekostnad for 8 lagenheter 30.497.346 kr
Lagfartskostnad 13.786 kr
Pantbrevkostnad 0 kr
Summa anskaffningskostnad fér B lagenheter 74.983.481 kr
Entreprenad**- och byggherrekostnad for 12 |agenheter 45 746.019 kr
Summa total anskaffningskostnad 120.729.500 kr
Kassa 50.000 kr
Summa att finansiera 120.779.500 kr

* varav det skattemassigt varde ar 809.038 kr
** entreprenadform: totalentreprenad fran Shine Entreprenad AB

De 20 lagenheterna ar fardigbyggda och summan att finansiera utgér den slutliga
kostnaden for dessa lagenheter. Entreprendéren har garanterat att projektet ar betalt och
att inga ytterligare kostnaden tillkommer.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 120.779.500 kr, i en
garantiutfastelse fran Arbonova Holding AB, org.nr 559197-9892 och Shine Properties
AB, org.nr 559280-7811. Arbonova Holding AB och Shine Properties AB garanterar aven
forvarvet av eventuella osalda bostadsratter.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva fér det invandiga underhallet av 13genheterna.
Stérre renoveringar som kan behova utféras pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras
vilket da kan medfdra en héjning av arsavgiften.
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6.1

741

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Magra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kidnda.

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade lan, sakerhet for lanen utgors av pantbrey 32.533.500 kr
Insatser 70.253.600 kr
Upplatelseavgifter 17.992 400 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 120.779.500 kr

Foreningens amorteringsplan samt 6vriga finansieringsposter

Foreningen avser att uppta amorteringsfria lan under de férsta 5 aren. Darefter paborjas
en amortering enligt en 95-arig serieplan, se prognos bilaga 1.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsratisféreningen berdknas i redovisningen att gora avskrivningar pa Fastigheternas
bokférda byggnadsvarde, | enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom
kostnaden for respektive komponent inte &r kand vid planens upprattande berdknas
avskrivningen i prognosen till 1 % av byggnadernas varde. Sannolikt kommer
avskrivningsbeloppet att &ndras. BostadsrattsfGreningen avser att inte ta ut arsavgifter for
att tacka avskrivningar varfér andring av avskrivningsbeloppet inte kommer att paverka
foreningens likviditet. Inre underhall aligger bostadsratishavarna. Fastigheternas 16pande
renoveringar finansieras genom avsattningar och ianspraktagande av underhallsfonden.

Kapitalkostnader, driftkostnader och ovriga kostnader

Fantekostnad* 1.050.832 kr
Amortering O kr
Driftkostnader 252.660 kr

Ek farvaltning, revision 55.000 kr

Watten, schablon, separat avldsning 113160 kr

Férvalining och skdtsel J32.000 kr

Farsakring 34.500 kr

Oftrutsett 15.000 kr
Kommunal fastighetsavgift~ O kr
Avsattning till reparationsfond*** 110.000 kr
Summa kostnader 1.413.492 kr

*  bedomd ranta om 3,23%, vilket molsvarar en genomsnittlig ranta med olika bindningstider

**  uppskattade driftkostnader och jamférda med likvardiga objekt

***  bostadsdelen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift | 15 ar enligt gallande regelverk

= enligl §47 | féreningens stadgar ska en arlig avsattning till fond ske med belopp som fdrsta aret anges |
denna ekonomiska plan och darefter enligt upprattad underhallsplan
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7.2 Foreningens intdkter; arsavgifter, hyror och évriga intakter

Arsavgifter, vatten 113.160 kr
Arsavgifter, exkl varme,vatten 1.300.332 kr
Summa intakter 1.413.492 kr

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Insats och Amaqgiﬂ

Area | Andelstal | Upplatelse- Insatser | upplatelse- | Arsavgift | Arsavgift vatten

| Lgh.nr m? % avgift kr kr avgift kr kr kriméan kriméan
1 160 | 5,3018% 458 800 3808 200 4 879 000 68 941 5 745 500
2 150 | 5,3018% 899 000 3 596 000 4 495 000 68 941 5 745 500
3 150 | 5,3018% 899 000 3 596 000 4 495 000 68 941 5745 200
4 150 | 5,3018% 899 000 3 596 000 4 495 000 68 941 5 745 500
b 150 | 5,3018% 898 000 3 596 000 4 495 000 64 941 5 745 500
i 150 | 5,3018% 899 000 3 596 000 4 495 000 68 941 5 745 500
T 190 5,3018% 899 000 3 2896 000 4 495 000 G4 941 2 7da 200
a 190 5,3018% 969 800 3875200 4 849 000 68 941 a 745 200
9 150| 5,3018% 898 000 3 850 000 4 849 000 68 941 5 745 500
10 150| 5,3018% 899 000 3 596 000 4 495 000 68 941 5 745 500
11 120 5,3018% 899 000 3 286 000 4 495 000 68 941 a3 7da 200
12 120 5,3018% 899 000 3 996 000 4 495 000 G4 941 3745 200
13 150 | 5,3018% 898 000 3 596 000 4 495 000 64 941 5745 500
14 120 5,3018% 899 000 3 996 000 4 495 000 68 941 3745 200
15 150 | 5,3018% 899 000 3 596 000 4 495 000 68 941 5 745 500
16 150| 5,3018% 459 800 38759 200 4 849 000 68 941 5 745 500
17 145 | 5,1264% 299 000 3 996 000 4 995 000 66 661 32395 483
18 145 | 5,1264% 299 000 3 996 000 4 995 000 GG 661 39239 483
19 * 695 24504% 499 000 1 996 000 2 495 000 31 980 2 665 232
20 69,9 2,4594% 899 000 1 496 000 2 395 000 31 980 2 665 232
2829 100,00% | 17 992 400 | 70 253 600 88 246 000 | 1 300 332 108 361 9 430

*

markplan

** dvre plan

Sigtuna Vatten & Renhallning skiter vatten- och aviopp inom kommunen. Vattenkostnaden kommer att
debiteras foreningen som darefter kommer att vidaredebitera respektive bostadsrattshavare. | manadsavgiften
ovan ingar en schablonberakning av vattenkostnaden med 40 kr'kvm per ar och ldgenhet. Denna kommer att
justeras efter den egna forbrukningen da varje 1agenhet har en egen matare. For detta tillkommer moms.
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8.1

8.2

Uppskattade kostnader utéver vad som ingar i arsavgiften

Kostnaden for lagenhetens hushallsel, renhallning, uppvarmning, kabel-TV/bredband och
hemforsakring ingar inte i arsavgift.

Sigtuna Vatten & Renhallning kommer att skita foreningens avfallshantering.
Uppstaliningsplats fér hushallssopor finns framfér varje lAgenhet. Bostadsrattshavarna
star for eget abonnemang. Manadskostnaden &r beridknad till 250 kr/manad/lagenhet.

Matagare i omradet ar Vattenfall Eldistribution AB. Varje lagenhet har egen
luftvarmepump. Varme- och elkostnaden berdknas uppga till 2.500-3.000 kr/fman
beroende pa den egna forbrukningen.

Varje lagenhet ar anslutna till Telia dppen fiber. Bostadsrattshavarna tecknar eget
abonnemang med leverantdr for bredband/tvitelefoni. Kostnaden kan berdknas till 350
kr/manad.

Varje bostadsrattshavare behdver teckna en hemférsakring avseende bostadsratt.
Kostnaden for forsakring kan uppskattas till 140-280 kr/manad.

Motera att de uppskattade kostnaderna utanfér arsavgiften ar uppskattade och beroende
av férbrukning, abonnemangsform, hushallsstorlek och vald leverantor.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad 42 676 krim?
Insats och upplatelseavgift 31.193 kr/m?
Belaning 11.500 kr/m?
Driftkostnad 89 krfm?
Driftkostnad, exkl vatten 49 krim?
Arsavgift exklusive vatten 460 kr/m?
Arsavgift vatten 40 kr/m?
Avsittning underhallsfond 39 kr/m?
Avsittning underhallsfond och avskrivning 147 krfm?
Kassaflide 39 krim2
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsuthyrning kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt | fareningens fastigheter
betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld
arsavgift. Arsavgiften avvags sa, att den i férhallande till lagenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beléper pa lagenheten av foreningens kostnader och
avsattning till fonder.

Lagenheternas area ar uppmatta pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2020,
varfor vissa mindre forandringar av lagenheternas area kan férekomma. Med mindre
fordndringar avses hogst 5 % och for mindre avvikelser &n 5 %, sker ingen justering
av andelstal, arsavgifter och insatser.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
foreningens uppldsning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheternas
utférande, berdknade kostnader och intakter m.m., hanfér sig till tidpunkten for
planens upprattande kanda kostnader.

Bostadsrattshavama ska utan sarskild ersattning halla bostaderna tillgéngliga under
ordinarie arbetstid fér entreprendrernas utférande av efterarbete, garantiarbete och
andra arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad.
Magon ratt fér bostadsrattshavarna att utkrava ersattning eller nedséttning av
arsavgiften pa grund av olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
féreningens fastigheter fireligger inte.

Styrelsen anstker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Ort och datum enligt digital signatur

Bostadsrattsféreningen Slottsviken 2 Steninge

David Elming Marcus Helmerson Binyami Erdinc



£90 851 £
L0l
265 000 £

SEH LEF 2
2l 625 |
046 051 £

ar0 0.8 |

0z

Bl £60 82
BES 550 ¥

LEL 2D E
Gire 09l

£99 LEE ~
ELE LBF

ELE OE

046 f58 1 -
668 vEl £

Janpiy)| suaBuugig) el Ieened Epag -

BEG BLL
E46 0E
a0 0.8 |
E5E 1AL

E98 LZE
Gtre 0al

ELS LIE

g40 g9

98t L06

0z

2k 080 ¢
658 BLL L
BES EG6 L

Laiyr e
T 905 |
96 EGk £

FLE0es L

L1

G2 ELE 62
LB SLF 89

L2 060 &
90 Bl
08z GbE -
9IE L9F
EL6 ¥0T
aLose L -
ElFEL0 2

Z5E 29l
£L6 ¥0E
kL 088 L
B6Z 251

08Z 6L 2
80 Bl

BEE 952

L¥0 OFE

254 BFG

ak

L8589 L
656 165 |
£00 150 }

20. BEZ £
2E ole L
LOL OEG L

L

kE

250 086 0E
£9E 9046 19

645 SET |
G800 rEL
LEEBLE
al ¥ 04t
€46 t0E
FEE 2La L
9TV BEL L

¥k 5¥lL
£46 F0E
Sk 029 L
ki LEL

LEE8lE
Ge0 rEL

L66 108

G20 000 1

kE

E20 120 L
i BES L
805 158 L

049 6F2 £
HLE LLE L
806 926 |

Tkl ¥Z0 1

0k

LGERLT LE
BEE 5L 08

gay #Og L
nar Lel

6L SLE =
G6L LFF

ELE POE

ESL A8 L -
6.E 654 L

G2E 048 L L84 489 | ZhL ZFE b a8k LEE L HER OZE L ZhE OLE b EEE O0E L W+ BALISUD|EYW suabeq ¢

ZFs 610 L G5 929 | £0F 018 L 262 L0E L L¥E SOE L L2820 b ZEEO0E L o L- BAIISUC[EYW sUale] "2
808 258 L L4y £59 L 9%¥a LES L L9k EZE L LES GLE L LLg L0 L ZEE 00T L Yul+ BAMSUC]EYL suabe] ©|
20 BauRuE suabeq

220 082 2 OLE DBZ 2 G695 LAG L EAZ 056 L 280 L5968 L 266 56 ZEE 00 L w7+ BAUUR suabed ¢
G9F ELE L G9E FLE | 7O GEG BEZ 056 L10 GBE LB BLG ZEE 00 L tpl- BALELR suabeq 2
LB L6 L G20 96 |- FEZ G999 | BEG 0F0 L Il GED L £58 0E9 L ZEE 00 L B+ BAUURS Suabeg |
Y20 eausuone)jul suabien

iwo sayibnesiy

0485£8 L Q0L G6ES | 662 028 b E095LE L ELFOLE L 228 50 L ZEE Q0L L soufiosd apuagisueno Gue ySaesie
BajusluRl susfep yso guusuapne|u) suabeq

L g g ¥ £ [4 } oy
SATVNYSLIHDMSNYH

ZLILES 1L e ejay ed seuyguen sAjeuesiaybigsuey apusesuepay uoo soulioxd epuselsUERD usy JelspuB|Ey apuedg) JBpUn SepEABAG) BlLE)EyBEe Y
0oL 0ZE 28 005 EES 26 005 EES 2E 005 EES 2E 005 ££5 28 005 EES EE 005 EEG EE upEhuLag 4
OFE LFE LS F¥E FEL 95 95E ¥E0 65 Lk SFEES ¥ED LER E5 88058 15 000 #2858 05 apueasiutaxe |
Auupessespun) Yoo nexssiaybnse) ‘epiessfuvexe; Japewsoyyup wo)eh ' apuefiejuesucnEyL

WET'E spuRfEURRUEY

Jebupmesinigsoubolg

LiL ALE £h8 68 ek 245 LiE ESF Pl 9EE DOg Z2Z Qoo oLk apoyestey jEls|iunydy
Bi2 EZL BFF LEL BOO 6L L Eed 9Ll P FLL oog ZLL Qoo oLk IPOPESSEY BLILINS
ERBELE - O0FElE - = = " 2 = sefiuuapiouy
Lag lef B FEF BOO 6L L EEL OLL P FLL O0g ZLL Qoo oLk Hup epuede| Jg) spogessey
ELG POE £46 FiE ELG POE ELB FOE £L6 FOE £46 POE ELB POE b |UALY SR BRI EYY
GLZOE9 L - E9.FESL - EAZ6EZ9L - OEGEZOL - EAOBLOL - BISELSL - 99FB0O L - Jepelgsay
a0l esd L 228 0L | LHE £FF L 0568 427 L Tl 82F L Gl 02F L ZEF ELF L JapE
F0074wSSYH

puos|eysepun i Buuiesse pues Bupapowe Biue ae ae uewwns yoo Bujusssae Biue uej@w vasusieyip 2EN Wwos joxsiepEUn 1G6UE 18 BSACPE) B MBWWoy uabuwein
pUoE| EWSpUn 8034 |k BuLESAR (WES JojuRiaue| Bupapowe Yup g ebueegn epuedg) susbuueigy eyor) 1e Jewwoy Y Gaesie apeueseg suabuuany |

8ZE eF b
ELE #0E
ghl ¥Z0 1
LEE 52

624 SLE
nar Lel

256 LOE

BEE 00 &

0k

Besg el GiBBEL oos sgL - MEagl - BZS06L - ELiZEL - EIBEEL - « RoysEapUn
ELG #0E €46 0T £L6 #0E LG #OE 46 F0E £46 1€ CLG POE JeBujunpRsAY
0L05EQ | 00L BED | Gag OZE | E00SLE | ZLFOLE | ZEE GOE | ZECO0E | WiGnesIy
LEY LTI 8E6 FEL aar ezl g0 0z ZELLLL SRR GLL 09l €L uajes YIGaesy

I Baes IeLIa eI
EREG ELE ooFele = : d = = Huuapiowry
BL2 EZL Bk LEL Bao kL Eel gkl Frr Ll DOE ZLL oo akl Buuspuecsusieiedal) ||eyapun Bulgessy

JeBuiupye sayg e buliapiowy
. - . . - - . wiBaesaybBlee) punway
Japeuysoy eBusg

e oz 156 8.2 LEF ELE 521 962 fo8 202 ELL 457 059 262 FAPEUISY YA, SAISNIL pEU SOy
JapeusoyuLQg
BOL OF0 L ZER 050 | 7ES 0G0 | ZES 050 | £E8 050 L 7ES 0G0 | 268050 | IolUEY

(1) Japewsoyeydey
) 9 g ¥ £ z b uy

SONOO¥d L VOvlig



Underhallsplan

Ar 2024 till 2073

Brf Slottsviken 2 Steninge

Brf Slottsviken 2 Steninge
Datum f&r utskrift: 2024-10-01

e SOC

Detta dr en exporterad version av en underhdllsplan i webbaopplikationen Planima.

Lés mer p& www.planima. se




0 UNDERHALLSPLAN
L SbC Brf Slottsviken 2 Steninge

Innehallsféorteckning

Oversikt 2
Om fastigheten 4
Atgérder per ér 10
Atgdrdsbeskrivningar och bilder 18
Ekonomisk analys 24

Detta &r en sxparterad version av en undarhélls plan | webbapplikationen Planima. Sida1/ 25

Las mer pa www.planima.se

Detta dokumentet har signerats genom digitals sioneringstignstor
Fingamprint, 26ad 5288480337 M Deed 3cabi30i 14eldaccdn bl




UNDERHALLSPLAN
Brf Slottsviken 2 Steninge

Oversikt

Denna del visar grundléggande information om underhallsplanen.
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Underhallsplanens installningar

Meamn SBC Underhallsplan - Brf Slottsviken 2 Steninge
Startér 2024

Slutar 2073

Moms pd kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillagg for

0.0%
byagherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) 0.0%
Basar for indexering Inget startér

. Ar: 2024 - 2073
Filter . Utgiftstyp: Alla atgarder
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.
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Brf Slottsviken 2 Steninge

Smedjans véig 36-72

Adress 19559 Marsta
Boarea (BOA) 2829 m?
Byggér 2024
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Utlatande

Allmant

Denna underhallsplan Gr upprattad utifran ritningar och évriga bygghandlingar, Ingen syn har gjorts pa
plats. Eventuellt kan avvikelser fran slutligt utférande férekomma. Dessa far i sa fall korrigeras | kemmande
uppdatering av planen. Under respektive rubrik nedan finns kompletterande information och beskrivningar
gallande de atgarder som redovisas i underhdllsplanen. Vissa dtgarder i planen ar markta med
"Projektledning rekommenderas”. Fér dessa atgéarder rekommenderas att ni tar hjdlp med projektledning.
Om ni &dnskar hjalp med detta kontakta projektledning@sbe.se.

Byggnadstekniska uppgifter

Grund: Betongplatta pd mark.

Yttervdggar: Mdlad trapanel.

Yttertak: Takpannor fér bostadshus och papp for forrad.

Fénster: Aluminiumkladda trafénster, 3-glas med isolerruta.

Uppvarmning: Franluftsvarmepump. Golwdérme pd plan 1 och 2 samt vattenburna radiatorer pé& plan 3.

Ventilation: Mekanisk franluft med varmedatervinning. Tilluft vig ventiler.

Tak och takdetaljer

Bostadshusen har tak av pannor, 1akt och papp. Det &r ofta pappen som avgér ndr ett takarbete behdvs.
Pappen blir spréd och torr efter ca 30-40 ar. En takomlaggning finns inplanerat ar 206 4. Forrad har
papptak. Tekniska livslangden fér papptak &r ca 30 &r. En omléggning av papptak inklusive platdetaljer
(krénplat) ar inplanerat ar 2054, Om det ar nédvandigt att byta platdetaljer far faststallas narmare
arbetet. Byte av sékerhetsanordningar i form av snérasskydd och nockréicken finns inplanerat efter 40 &r
men kan avvakias om dessa fortfarande &r i bra skick. Detsamma géller stuprér och héngrénnor.

Fasader, entréer och fonster

Trapanel bér ommalas med ett intervall pd ca 10-15 &r. Nasta ommalning planeras ar 2034 i denna
plan. Trapanel som varit mer utsatt eller skadad kan vara i behov av byte och en dtgdrd finns inplanerad &r
20464 for ekonomisk planering men utférs vid behov,

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplon | webbapplikationen Flanima. Sida & f 25
Las mer pa www.planima.se
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Fénster och fénsterddrrar ér 3-glas aluminiumkladda tréfénster med isolerruta. Fénster bér underhéallas
I6pande gdllande justering, byte av tdtningslist och uppsmérjning av sténgningsanordning. Detta anses
dock vara boendes ansvar. AluminiumkiGdda fonster har en lang teknisk livslangd. Férutom rengéiring
kommer nog inget yttre underhdll behévas. Om féreningen noterar imma eller smuts | fénstret kan
isolerrutan vara "punkterad" och har dé férlorat sin isoleringsférmaga. | solutsatta lagen kan denna
oléigenhet bérja upptréda tidigare dé graden av solinstrdlning pdverkar detta. Ingen atgéird fér att byta
isolerglas &r medtaget i planen men det kan vara bra fér féreningen att halla koll pa detta. Byte av
isolerglas &r bostadsréttshavarens ansvar enligt stadgarna.

Varmeanlaggning

Lagenheter &r utrustade med varsin frénluftsvérmepump. D& atervinns vérmen frén franluft och anvéinds
igen vid uppv@rmning. Uppvé@rmningen sker sedan via vattenburen golvwarme pa plan 1 och 2 samt
vattenburna radiatorer for plan 3. Tekniska livslangden fér fréanluftsvérmepumpar &ér ca 20 ar och
underhdllsansvar anses vara bostadsrattshavarens enligt féreningens stadgar.

Vatten- och avloppssystem

Vatten- och avloppsledningar har en teknisk livsléingd pé& ca 50 é&r. Omkring é&r 2073 kommer
avloppsstammar beh&va bytas ut kommer éven tatskikt | badrum férstéras. Detta medfér att en komplett
WC/badrumsrenovering behévs i samband med stambytet. Dock ansvarar bostadsrattshavaren f6r vatten
och avioppsledningar som tillhér respektive |lagenhet. | stadgarna star det att:

" Bostadsrdttshavaren svarar inte heller fér reparation av ventilationskanaler eller ledningar fér aviopp,
vidrme, gas, elektricitet och vatten, om fdreningen har fdrsett ldgenheten med ledningarna och dessa tidnar
fler @an en ldgenhet."

Nyckelordet i den sista meningen &r "och". Det g&r att bada rekvisiten maste vara uppfyllda fér att det ska
bli féreningens ansvar och i féreningens hus tjianar inte ledningarna i respektive ldgenhet fler &n en
lagenhet. Nar det galler underhdll f&r huvudledning och samlingsledning undermark som tjanar flera
lagenheter ar det féreningens ansvar. En atgard finns planerad ar 2073 men en férstudie bér ligga till
grund fér arbetet.

Stamspolning rekommenderas vanligen med ett intervall om fem &r men pd arund av antalet boende och
att det &r parhus/radhus ér spolning inplanerat med ett intervall pd 8 ar i detta fall.
Stamspolning rekommenderas fér att det inte ska bildas stopp (t.ex. fettproppar) i systemet.

Ventilation

Ventilationen styrs av franluftsvérmepump. Enligt féreningens stadgar ar byte och underhéll av
franluftsvéirmepump bostadsréttshavarens ansvar,

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplon | webbapplikationen Flanima. Sida 7/ 25
Las mer pa www.planima.se
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Byggnaderna omfattas inte av krav pd OVK. Detta eftersom varje |Ggenhet har egen ingdng och eget
ventilationssystem och kanaler. Rengéring av ventilationskanaler rekommenderas dock aterkommande med
ett intervall p& 12 ar.

El

El-system har normalt sett en mycket |&ng teknisk livsléingd och inget underhéll planeras i denna
underhallsplan.

Mark och utemiljo
Vid féreningens hus finns grusade parkeringar. Pafyllnad av grus finns antas utféras |&pande vid behov.

Det avilar respektive bostadsrattshavare att ansvara fér renhdllning och snéskottning inom en tilldelade
"tomten". Dock ar en tvatt och oljining av trall inlagt med ett intervall pé & &r. Byte av tratrall finns
inplanerat efter 25 &r och utférs vid behov

Myndighetsatgdrder

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll): Ska vara utférd vid inflyttning. Husen omfattas inte av
aterkommande krav pd OVK. Detta eftersom varje lagenhet har egen ingdng och eget ventilationssystem.

- Energideklaration: Padgdende.

- Radonmaétning: Planerad oktober 2024 till mars 2025. Finns i dagslaget inget lagkrav pd hur ofta en
matning bér géras. Stralsdkerhetsmyndigheten rekommenderar dock att en ny matning bér géras om det
gatt mer Gn 10 &r.

Slutkommentar

Enligt den ekonomiska analysen framgér det att féreningen under periodens 50 ar har kostnader pa cirka

340 000 kri snitt/ar inklusive moms, vilket ger en kostnad pa cirka 120 kr/kvm och ar. Siffrorna anger den
bed&mda kostnaden for fastighetens underhdll utslaget 6ver hela perioden och visar den avsattningsniva

som kravs for att tacka det beskrivna underhdllet. Hur féreningen utifrén individuella férutsattningar valjer
att falja underhdllsplanen eller finansiera dtgérderna &r en fraga f6r teknisk och ekonomisk férvaltning.

Det ar inte nédvandigt att féreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhdllet med enbart
egna medel. Olika system och kombinationer mellan lan och avsatta medel ar tankbara. Strategin
betraffande finansiering av underhdéll gérs | samrad med ekonomisk férvaltare och utifran parametrar som
bland annat l&dnemdéjligheter, réntelége, avskrivningar m.m.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplon | webbapplikationen Flanima. Sida @ f 25
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Den arliga avsattningen méaste varje ar index-upprdknas fér att reparationsdagens kostnadslége skall nés,
Fér narvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett genomsnitt av detta. Normalt sett
brukar dessa ligga pd ca 2-3%, men i nulGget &r de betydligt hégre. Det ar ocksa vasentligt att
underhdllsplanen anvéands aktivt. Det vill sdga att den revideras och genomgds arligen da férutsattningar
andras over tiden.

SBC

Marcus Castwall
Underhallsplanerare

September 2024

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplon | webbapplikationen Flanima. Sida 9 f 25
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Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdallsatgarder per ar.
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Totala utgifter per utgiftstyp och ar

10 000 000 kr

7 500 000 kr
i
o 5000 000 kr =
-
2 500 000 kr E
[ | '5 'i'
™ [}
kr - 3 || - | | | | 3%
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Underhall Il Investering

Totala utgifter per kategori och ar

10 000 000 kr

7 500 000 kr
£
© 5000000 kr
-
2500 000 kr
: | 1 1 |
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[ Okategoriserat [ El och belysning M Entré, portar [ Fosad I Mark & Utemilis B Tak
M vatten ochaviopp [ Ventilation
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2024

Atgédrd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Enklore atgdrder & reparationer Planerad 0 kr
0 kr

2026

Totalt pris

Atgard Kategori Lige Intervall Status e sl
Garantibesiktning 2 dr Planarad E0 000 kr
50 000 kr

2029

Atgard Katageori Lége Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Garantibesiktning 5 ar Flanerad 50000 kr
Tradack, tvatt & olining Mark & Utemiljd Sar Planerad 4% 000 kr
99 000 kr

2032

Atgérd Kategori Lége Intervall Stotus Totalt pris

Inkl. moms
Avloppsledningor, spolning Vatten och B ar Planerad 18 000 kr
aviopp
18 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplon | webbapplikationen Flanima. Sida 12 f 25
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Atgdrd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Energideklaration Myndighetsbesiktningar 10 ar Flanerad 0 kr
Entrédérrar, mdlning Entré, portar 10 ar Flanerad 50 000 kr
Tradack, tvatt & oljining Mark & Utemiljé 5 ar Flanerad &9 000 kr
Trapanel, malning Fosad 10 &r Flanerad 1080 000 kr
Projektiadning rekemmendaras.
1179 000 kr

i " g Totalt pris
Atgard Kategori Ldge Intervall Stotus et heting
Vantilationskanaoler, rengdring Ventilation 12 dir Planerad 20 000 kr
20 000 kr

i - 2 Totalt pris
Atgard Kategori Lége Intervall Status Lokl moms
Tradack, tvatt & oljning Mark & Utemiljé 5 ar Planerad 49 000 kr
49 000 kr

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt peks
Iinkl. moms
Avloppsiedningar, spolning Vatten ach Bar Flanerad 18 000 kr
aviopp
18 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplon | webbapplikationen Flanima. Sida 13 f 25
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2044

UNDERHALLSPLAN
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Atgérd

Energideklaration
Entrédérrar, mdlning
Tradack, tvatt & oljining

Trapanel, malning
Projektiadning rekemmendaras.

2048

Kategori

Myndighetsbesiktningar
Entré, portar
Mark & Utemiljé

Fosad

Lége

Intervall

10 ar
10 ar
5 ar

10 &r

Status

Flanerad
Flanerad
Flanerad

Flanerad

Totalt pris
Inkl. moms

O kr
50 000 kr
49 000 kr

1080 000 kr

1179 000 kr

Atgard

Avloppsledningaor, spolning

Yentilationskanaler, rengiring

2049

Kategori Ldge
Vatten och

avlopp

Ventilation

Intervall

g dr

12 ar

Stotus

Planerad

Planerad

Totalt pris

Inkl. moms

18 000 kr

20 000 kr

38 000 kr

Atgard

Avstangningsventil, inkammande
vatten, byte

Tradack, stomme, ricke & trall, byte

Tradack, tvatt & oljning

Kategori

Vatten och
aviopp

Mark & Utemilja

Mark & Utemiljé

Intervall

25 dr

25 ar

Stotus

Planarad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplon | webbapplikationen Flanima.
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2054

Atgard Kategori Lige Intervall Status "::;":HE::
Energideklaration Myndighetsbesiktningar 10 ar Flanerad 0 kr
Entrédérrar, mdlning Entré, portar 10 ar Flanerad 50 000 kr
Takpapp inkl. krénplat, férrdd, byte Tok 30 ar Flanerad 158 000 kr
Tradack, tvatt & olining Mark & Utemiljé & ar Flanerad &9 000 kr
Trapanel, mélning Fasad 10 &r Flanarad 1080 000 kr
Projektisdning rekemmenderos

1336 000 kr

2056

Atgérd Kategori Lage Intervall Stotus Tatalt pris

Inkl. moms

Avloppsledningar, spolning Vatten ach B &r Flanarad 18 000 kr
aviopp

18 000 kr

2059

Totalt pris

Atgard Kategori Ldge Intervall Stotus ol aai
Tradack, tvatt & oljining Mark & Utemiljé 5 ar Planarad &% 000 kr
49 000 kr

2060

Totalt pris

Atgard Kategori Lége Intervall Status B
Ventilationskanaler, rengtring Ventilation 12 ar Planerad 20 000 kr
20 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplon | webbapplikationen Flanima. Sida 15 f 25
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2064

se SOC

Atgard Kategori Lige Intervall Status "::;":HE::
Avloppsledningar, spoining Yatten och aviopp 8ar Flanerad 18 000 kr
Energideklaration Myndighetsbesiktningar 10 ar Flanerad 0 kr
Entréddrrar, mdlning Entré, portar 10 ar Flanerad S50 000 kr
Fosadbesikining Fosad Flanerad 25 000 kr
Hangrannor, byte Tak 40 ér Flanarad 2B0 000 kr
Mockricka, byte Tak &0 &r Flanerad 113 000 kr
Sndrasskydd, byte Tak &0 dir Planerad 208 000 kr
Stuprdr, byte Fosad 40 dr Planerad 4463 000 kr
Takfanster, byte Tak 40 dr Planerad 1875 000 kr
Takpannaor inkl. 18kt & papp, byte Tak &0 ar Planerad 4118 000 kr
Tradack, tvatt & olining Mark & Utemiljd Sar Flanerad 4% 000 kr
Trépanel co 10%, byte Fasad 40 ar Planerad £84 000 kr
Trapanel, malning Fasad 10 ar Flanerad 1080 000 kr

Projektiedning rekommenderos
8 763 000 kr

2069

Totalt pris
Inkl. moms

Atgard

Tradack, tvatt & olining

Kategori

Mark & Utemiljé

Lége

Intervall

Sar

Status

Planerad

49 000 kr

49 000 kr

Atgard

Avloppsledningar, spolning

El-besiktning

Yentilationskanaler, rengdring

Kategori

Vatten och
aviopp

El och belysning

Ventilation

Ldge

Intervall

B d&r

12 ar

Stotus

Planarad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplon | webbapplikationen Flanima.
Las mer pa www.planima.se
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2073

Atgdrd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Elstammar, byte El och belysning S0 ar Planerad 375 000 kr

Yatten- & avioppsledningaor i mark,  Vaotten och 50 ar Planerad 2500 000 kr
byte aviopp

Projektiedning rekommenderos
2 875 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplon | webbapplikationen Flanima. Sida 17/ 25
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SbC Brf Slottsviken 2 Steninge

Atgdrdsbeskrivningar och
bilder

Denna del beskriver dtgérder som har bilder och beskrivningar kopplade till sig.
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o UNDERHALLSPLAN
L] SbC Brf Slottsviken 2 Steninge

Enklare Gtgdarder & reparationer

Férekommer ar: 2024 Totalt pris; 0 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: O kr exkl. moms
Kategori: - Antal; 1

Ldge: - Enhat: st

Markning: -

Atgarden finns f8r att ge styralsen majlighet att dokumentera enklare &tgérder och rupumtfonur, Exempalvis rensning av
hdangrénnar.

Garantibesiktning 2 ar

Férekommer ar; 2024 Totalt pris; 50 000 kr inkl, moms
Intervall: - Styckpris: 40 000 kr exkl. moms
Kategori: - Antal: 1

Lidge: - Enhet: st

Mérkning: -

Féreningen star far kostnaden enligt avtal,

Garantibesiktning 5 ar

Férekommer ar; 2029 Totalt pris; 50 000 krinkl. moms
Intervall: - Styckpris: 40 000 kr exkl. moms
Kategori: - Antal: 1

Lige: - Enhet: st

Markning: -

Oklart vam som anligt avtal bekostar 5-&rsbesiktning.

Tradéck, tvatt & oljning

Férekommar &r: 2029, 2034, 2039, 2044, 20457, 2054, 2059, 2064, Totalt pris: 49 000 kr inkl. moms
20469, 2074, 2079, 2084, 2089, 2094, 2099, 2104, 2109, 2114, 2119,

2124

Intervall: 5 &r Styckpris: 100 kr exk|. moms
Kategori: Mark & Utemiljé Antal: 350

Lége: - Enhat: m?

Markning: -

Aven entrétrappa & balkong fér Igh 20 &r inkluderad.
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o UNDERHALLSPLAN
L] Sbc Brf Slottsviken 2 Steninge

Avloppsledningar, spolning

Férekommer &r: 2032, 2040, 2048, 2056, 2044, 2072, 2080, 2088, Totalt pris; 18 000 kr ink]. moms
2094, 2104, 2112, 2120

Intervall: & ar Styckpris: 700 kr exkl. moms
Kategeri: Vatten cch avlepp Antal: 20

Lidge: - Enhet: Igh

Mérkning: -

Stamspolning rekommenderas vanligen med ett intervall om fem ar men pa grund ov antalet boende och att det Gr radhus ar
spolning inplanerat med ett intervall péd 8 &r i detta fall. Stamzpolning rekemmenderas f8r att det inte ska bildas stopp (Lex.
fettproppar] i systemet.

Energideklaration

Férekommer ar: 2034, 2044, 2054, 2044, 2074, 2084, 2094, 2104, Totalt pris: O kr inkl. moms
2114, 2124, 2134

Intervall: 10 d&r Styckpris: O kr exkl. moms
Kategori: Myndighetzbesiktningar Antal: 1

Lége: - Enhet: st

Markning: -

Tréapanel, malning

Férekommer ar: 2034, 2044, 2054, 2064, 2074, 2084, 2094, 2104, Totalt pris: 1 080 000 kr inkl. moms

2114, 2124

Intervall: 10 dr Styckpris: 400 kr exkl. moms
Kategori: Fosad Antal: 2160

Lige: - Enhet: m*

Mérkning: Projektledning rekommenderas

Avser all trépanel. Aven dérrar till farréd dr medréknat. Normalt intervall &r 10-15 &r. Sydsidor pdverkas mer av UV-strdining och
slits ofta fortare. Kostnaden ar inklusive mélarstallning.

Ventilationskanaler, rengéring

Férekommer ar: 2034, 2048, 2040, 2072, 2084, 2094, 2108, 2120 Totalt pris: 20 000 krinkl. moms

Intervall: 12 ar Styckpris: 800 kr exkl. moms
Kategori: Ventilation Antal: 20

Ldge: - Enhet: Igh

Maérkning: -

Fareningen slipper krav pa OVE eftersom varje lagenhet har egen entré och ventilationssystem. Men rengéring av
ventilationskanaler rekommenderas med aterkommande intervall.
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o UNDERHALLSPLAN
L] Sbc Brf Slottsviken 2 Steninge

Avstangningsventil, inkommande vatten, byte

Férekommar &r: 2049, 2074, 2099, 2124 Totalt pris: 150 000 kr inkl. moms
Intervall; 25 ar Styckpris: 6 000 kr exkl. moms
Kategori: Vatten och aviepp Antal; 20

Lége: - Enhat: st

Markning: -

Avstngningsventil fr inkommande kallvatten till varje |Ggenhet. Antagande att det finns 1 per lagenhet. Ventiler bar motionaras
arligen fér att halla god funktion. Om ventilen fortfarande gar att Sppna och stanga kan byte avvakios.

Tradéck, stoamme, récke & trall, byte

Farekommer ar; 2049, 2074, 2099, 2124 Totalt pris: #75 000 kr inkl, moms
Intervall: 25 &r Styckpris: 2 000 kr exkl. moms
Kategori: Mark & Utemiljd Antal: 390

Lige: - Enhet: m*

Mérkning: -

Aven entrétrappo & balkong fér lgh 20 &r inkiuderad, Avser endast trétrall som som fanns vid inflyttning. Eventuell byte av
utbyagd trétrall medraknos aj.

Takpapp inkl. krénplat, f6rrad, byte

Férakommer ar: 2054, 2084, 2114 Totalt pris: 158 000 kr inkl. moms
Intervall; 30 ar Styckpris: 900 kr exkl. moms
Kategori: Tak Antal: 140

Lége: - Enhet: m?

Markning: -

Papp kan bli spréd och torr efter ca 304

Héangréannor, byte

Férekommer ar: 2064, 2104 Totalt pris: 280 000 krinkl. moms
Intervall: 40 ar Styckpris: 700 kr exkl. moms
Kategori: Tak Antal: 320

Ldge: - Enhet; st

Mérkning: -

Kan avvaktas om dessa &r i bra skick vid tidpunkt fér dtgérd. Inklusive férradsbyggnad.
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[e) UNDERHALLSPLAN
L] SbC Brf Slottsviken 2 Steninge

Nockracke, byte

Férekommer ar: 2064, 2104 Totalt pris: 113 000 kr ink| moms
Intervall; 40 ar Styckpris: 900 kr exkl. moms
Kategori: Tak Antal: 100

Lége: - Enhat: m

Markning: -

Kan avvaktos om dessa dr i bra skick vid tidpunkt f6r dtgard.

Snbrasskydd, byte

Férekommer ar: 2064, 2104 Totalt pris: 208 000 kr inkl. moms
Intervall: 40 ar Styckpris: 900 kr exkl. moms
Kategori: Tak Antal: 185

Ldge: - Enhet: m

Markning: -

Kan avvaktas om dessa dr i bra skick vid tidpunkt for atgard.

Stuprir, byte

Férekommer & 2064, 2104 Totalt pris: 463 000 krinkl. moms
Intervall: 40 ar Styckpris: 1 000 kr exkl. moms
Kategori: Fosad Antal: 370

Ldge: - Enhet: m

Miérkning: -

Finns inplanerat fér ekonoemisk planering med utférs vid behov.

Takttnster, byte

Férekommer ar: 2064, 2104 Totalt pris: 1 875 000 kr inkl. moms
Intervall: 40 &r Styckpris: 30 000 kr exkl. moms
Kategori: Taok Antal: 50

Lage: - Enhet: st

Mérkning: -

Utférs lampligen | samband med takarbete,
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o UNDERHALLSPLAN
L] Sbc Brf Slottsviken 2 Steninge

Takpannor inkl. |Gkt & papp, byte

Férekommer ar: 2064, 2104 Totalt pris: 4 118 000 kr inkl. moms
Intervall; 40 ar Styckpris: 2000 kr exkl. moms
Kategori: Tak Antal; 1830

Lége: - Enhat: m?

Markning: -

Ofta &r det pappen under pannorna som avgdr ndr taket behSver omlaggas. Pappen blir spréd och torr efter ca 30-40 4r.
Inklusive byggstalining/fallskyddsracke.

Trapanel ca 10%, byte

Férekommer ar; 2064, 2104 Totalt pris; 484 000 krinkl, moms
Intervall: 40 &r Styckpris: 2 000 kr exkl. moms
Kategori: Fosad Antal: 214

Lige: - Enhet: m*

Mérkning: -

Utfars vid behov, Trépanel sam varit mer utsatt eller skadad kan vara | behov av byte.

Elstammar, byte

Férekommer ér; 2073, 2123 Totalt pris; 375 000 kr inkl. mams
Intervall: 50 &r Styckpris: 15 000 kr exkl. moms
Kategori: El cch belysning Antal: 20

Lige: - Enhet: st

Markning: -

Avser ledningar fréin elmétare till lGgenhetscentral.

Vatten- & avloppsledningar i mark, byte

Férekommer &r: 2073, 2123 Totalt pris: 2 500 000 kr inkl. moms
Intervall: 50 ar Styckpris: 10 D00 kr exkl. moms
Kategori: Vatten och avlepp Antal: 200

Lége: - Enhat: m

Markning: Projektledning rekommenderas

Farstudie bar ligga till grund fér arbetet. En filmning och besiktning av avloppsledningar ar inlagt dr 2072, Eventuellt kan
avloppsiedningar relinas istéllet fér ott bytas. Denna dtgard bér darfér revideras efter besiktning,
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UNDERHALLSPLAN
Brf Slottsviken 2 Steninge

Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.
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0 UNDERHALLSPLAN
L SbC Brf Slottsviken 2 Steninge

Total utgift 16 986 625 kr
Utgift per ar 339733 kr
Utgift per ar och m? 120 kr / m?
Underhallsskuld 0 kr
Underhallsskuld per m? 0 kr / m?

Utgift per status

FPlanerad: 100.0 3%

Planerad

Utgift per kategori

U-ntilﬁinm
Okategoriserat: 0.6 3% :
Entré, portar: 1.2 % l‘ Tak: 39.7 %

-

Fasad: 31.2 %

e

El och belysning: 2.3 %

Mark & Utemiljé: 8.3 %

Vatten och avlopp: 146.2 %

[ Tak WM Fasad [ Vatten och avlo B Mark & Utemilis I El och belysning
I Entré, portar Il Okategoriserat ventilation Il Myndighetsbesiktningar
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Intyg enligt bostadsriittslagen 3 kap 2 §

Undertecknade, som for dindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen, granskat den
ekonomiska planen avseende den slutliga kostnaden for Bostadsrittsféreningen Slottsviken 2
Steninge, org.nr 7696404909, far hiirmed avge foljande intyg.

Planen innchaller de upplysningar som dr av betydelse for beddmande av fGreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen ir baserad pa uppskattade uppgifter och pa kinda
uppgifter vilka stimmer Gverens med handlingar som varit tillgingliga for oss.

I planen gjorda berfikningar framstar som vederhiftiga. Det fir var beddmning att
bostadsrétterna kan upplatas med bostadsratt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot
platsbestk har inte gjorts 1 samband med intygsgivningen, vi har dock tagit del av bilder,
ritningar och besiktningsprotokoll.

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfylida.

Flerarsprognosen giller endast vid de angivna férutsittningarna. Den antagna
genomsnittsriintan ir rimlig idag och framgar av befintlig offert. Ett hégre rintelige eller
andra amorteringskrav i framtiden kan medfiira 6kade kostnader fir lanen vilket framgar av
rintekinslighetsanalysen i planen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka lopande
kostnader och avsittning for framtida underhall. Skulle de l6pande kostnaderna forindras
kommer det att piverka féreningens utgifter. Likasa forfindras foreningens kostnader om man
skulle hijja avsitiningen fOr framtida underhall. Om avgifierna inte fullt ui ticker upp
beriiknade avskrivningar kommer det att uppsta bokforingsméissiga underskott. Dessa
underskott pdverkar foreningens likviditet. DA foreningen gir avsittningar for framtida
underhall och de boende ansvarar fér det inre underhallet bedomer vi planen som hillbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ckonomiska planens upprittande intriiffar ndgot som 8r av viisentlig betydelse for
bedémningen av foreningens verksamhet, far féreningen inte upplata ligenheter med
bostadsriitt innan en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten

Pa grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
som hallbara och rimliga.

Nykvarn, datum enl digital signering Akarp, datum enligt digital signering
signeras digitalt signeras digitalt
Anders Uby Hannes Persson

Av Boverket forklarade behiriga avseende hela riket att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna har ansvarsfirsdkring

Granskade Bilagor sida 2

Sidan 1av 2



Vi har utéver planen, upprittad i oktober 2024 (med datum enligt digital signering),
tagit del av filjande handlingar:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
g)
h)
i)
i)
k)
1)

Registreringsbevis Slottsviken 2 Steninge, 2024-10-01

Stadgar Slottsviken 2 Steninge, 2024-10-01

FDS-utdrag, Sigtuna Steninge 1:59 och 1:60, 2024-06-14

Aktietverlitelseavtal avscende Brf Slottsviken 2 Steninges forviiry av Arbroviken 2
AB och dirmed indirekt fastigheterna Sigtuna Steninge 1:59 och 1:60, odat, samt
képebrev och transportéverlatelseavtal, 2021-09-30

Bygglov Sigtuna Steninge 1:59, 2022-05-24 och 1:60, 2024-05-24 med tillhérande
ritningsunderlag och situationsplan

Protokoll slutsamrad Steninge 1:59, intvg slutbesked samt interimistiskt slutbesked
utfiirdat av Sigtuna kommun, 2024-10-09 med tillhérande handlingar avseende
brandskydd och OVK

Slutbesiktning Sigtuna Steninge 1:59, LPK Tyrest AB, 2024-10-25

Startbesked avscende Sigtuna Steninge 1:60, 2024-07-12 samt uttalande inftr
slutbesiktning och bildbilaga, LPK Tyrest AB, odat

Garanti avscende slutlig kostnad, 2024-10-15

Rinteoftert, Solifast, 2024-09-27

Beriikning av taxeringsvirde, odat

Beslut i drende om godkiinnande av fireningens val av intygsgivare, Boverket, 2024-
09-19

Sidan 2 av 2
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Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-09-19 3.53.4

Astrid Beatrice Olbers
astrid@restate.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn
AB, och Hannes Persson, Hannes fastighetskonsult AB & Ombildningskons,
som intygsgivare for Bostadsrattsforeningen Slottsviken 2 Steninge,
organisationsnummer 769640-4909.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Slottsviken 2 Steninge har ansokt om godkannande av
intygsgivarna Anders Uby och Hannes Persson som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestaimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjalpt till med féreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

5765/2024
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Detsamma géller den som inte har en forsakring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsidkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne ar
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsakringsvillkoren ska enligt samma bestammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsakringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsékringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaler till
forsdkringsgivaren sa lange forsakringen géller,

2. forsakringen 4r forenad med ett efterskydd som innebér att den técker krav
som framstélls mot den férsdkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gilla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 galler med ett
forsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdakringen kan upphora att gélla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsforeningen utser till
intygsgivare godkéannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar @ven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Uby och Hannes Persson har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstidndighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan



anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Slottsviken 2 Steninge
om godkédnnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handlaggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handlaggare

3(3)



