Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Fasanen i Karlstad

Org.nr: 773200-1651

far hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31



HSB Brf Fasanen i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SKULDSATTNING
2328 kr/’kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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773200-1651

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Karlstad med séate i Varmlands lan, Karlstad Kommun org.nr. 773200-1651
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1945. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-26.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
FASANEN 1 1945-03-25 1946
RIPAN 1 o FASANEN 1 1945-03-25 1946

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam.. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsfoérsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
60 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3384
1 lokaler (hyresratt) 21
38 p-platser 456
Totalt 99 objekt 3 861

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 36 st 2 rok, 12 st 3 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Magnus Forzelius Ordférande 2023-05-31
Per Ove Wramstedt Ledamot 2022-05-30
Maria Hollander Ledamot 2023-11-03
Eva Arvidsson Ledamot 2023-05-31
Lennart Séderberg Suppleant 2023-05-31
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Magnus Forzelius, Per-Ove Wramstedt samt suppleanten
Lennart Soderberg.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Per Ove Wramstedt, Eva Arvidsson och Magnus Forzelius.

Revisorer har varit: Helen Stenback med Kerstin Wallménius som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit: Anny Aspmyren samt Marianne Meyer-Lie, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-31.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.
En férandring av arsavgiften med +3% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som &r upprattad i november 2015 och uppdaterad 2023-08-21.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar. Senaste
stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-08-21. Underhallsatgarder
under 2023 har bl a varit byte av fjarrvarme-central samt malning av trépanel pa samtliga balkonger.
Under aret har féreningen extra-amorterat 700 000 kr, foregéende ar extraamorterades 1 000 000 kr.

Over ett kalenderar &r féreningen sjalvférsérjande pa el.

Fastigheternas totala elférbrukning uppgar till ca 100 TKwh/ar

Solcellerna genererar ca 100 TKwh/ar

P g a sasongsvariation s& maste féreningen kdpa el under vinterhalvaret vilket motsvarar den mangd el féreningen saljer
under sommarhalvaret. Av fastigheternas elférbrukning avser ca 70 TKwh forbrukning i lagenheterna. Detta faktureras
individuellt pA manadsavierna. Priset under 2023 har per Kwh varit 1,90+moms vilket ocksa inkluderar abonnemangs- och
andra fasta avgifter.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

1988/1989 ROT

2019/2020 Installation av solceller och individuell el-méatning(IMD)

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Underhallsatgarder enligt uppdaterad underhallsplan kommer (férutom e. RoT) att finansieras med egna medel. Styrelsen har
gjort bedémningen att stammarna ar i sa gott skicka att stambyte behdver genomféras tidigast 2035. Fér 2024 finns inga
planerade underhall, men reservation i budgeten pa 339 000 kr fér pumpar, tvatt- och torktumlare som byts endast om de gar
sonder.

Upplysning vid forlust; Féreningen redovisar ett litet underskott pa ca 23 tkr for 2023. Kommande underhallsatgarder
kommer finansieras med eget kassafldde och/eller bankfinansiering. Om man raknar bort gjorda extraamorteringar pa 700 000
kr fér 2023 sa ar foreningens kassaflode positivt och kassaflédesanalysen framgar pa sidan 9 i arsredovisningen.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 69 varav 61 rostberattigade varav HSB Varmland utgér en medlem.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 228 331 344 414 303
Skuldsattning, kr/kvm 2328 2 865 3163 3515 3746
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 656 2883 3200 3 536 3767
Rantekanslighet, % 3 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 153 163 168 127 133
Arsavgifter, kr/kvm 802 778 778 778 778
Arsavgifter/totala intakter, % 90 89 90 95 96
Totala intakter, kr/kvm 781 873 854 813 803
Nettoomsattning, tkr 3017 2974 2925 2785 2749
Resultat efter finansiella poster, tkr -23 420 567 535 531
Soliditet, % 44 43 39 35 30

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féoreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 68 230 0 0 68 230
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 409 355 0 0 409 355
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7 162 332 0 -37 845 7 124 487
S:a bundet eget kapital, kr 7 639 917 0 -37 845 7 602 072
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -380 648 420 142 37 845 77 339
Arets resultat, kr 420 142 -420 142 -22 890 -22 890
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 39 494 0 14 955 54 449
S:a eget kapital, kr 7 679 411 0 -22 890 7 656 521

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 450 000 kr samt ianspraktagande skett med 487 845 kr

Transaktion 09222115557515597236
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 39494
Arets resultat, kr -22 890
Reservation till underhallsfond, kr -450 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 487 845
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 54 449

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 54 449

Avsattningen till fonden for yttre underhall stammer inte med uppratttad plan. Avsattningsbehovet enligt underhallsplanen
uppgar till 1 918 435 kr exkl stammar 6verstiger darmed det fria egna kapitalet. Avsattning har darfér gjorts med hansyn till det
fria egna kapitalets storlek.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557515597236 Signerat MF, MH, POW, EA, HS, UJ
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557515597236

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Signerat MF, MH, POW, EA, HS, UJ

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
3017087 2973 898
3017 087 2973 898
-1935 051 -1 536 557
-249 196 =275 117
-80 706 -73 885

-543 685 -543 685

-2 808 638 -2 429 244
208 449 544 654
385 27
-231725 -124 539
-231 340 -124 512
-22 890 420 142
-22 890 420 142
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 16 718 640 17 262 325
Summa materiella anliggningstillgangar 16 718 640 17262 325

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 16 719 140 17 262 825

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 8533 8148
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 137 382 180 921
Summa kortfristiga fordringar 145915 189 069
Kassa och bank Not 11 397 571 557 985
Summa kassa och bank 397 571 557 985
Summa omséttningstillgangar 543 486 747 054
SUMMA TILLGANGAR 17 262 627 18 009 879

Transaktion 09222115557515597236
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 477 585 477 585
Fond for yttre underhéll 7 124 487 7162 332
Summa bundet eget kapital 7602 072 7639917
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 77339 -380 648
Arets resultat -22 890 420 142
Summa fritt eget kapital 54 449 39 494
Summa eget kapital 7 656 521 7679 411
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6635174 6675378
Summa langfristiga skulder 6635174 6675378
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 352 840 3080359
Leverantorsskulder 111 946 120 843
Skatteskulder 14 673 10 473
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 24472 43978
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 467 000 399 437
Summa kortfristiga skulder 2970932 3655090
Summa skulder 9606 106 10 330 468
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 262 627 18 009 879

Transaktion 09222115557515597236
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rdnta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557515597236

Signerat MF, MH, POW, EA, HS, UJ

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
208 449 544 654

543 685 543 685

752 134 1088339

385 27

-186 282 -124 571
566 237 963 794

43 154 -61 469
38422 -38 635

647 813 863 691
-808 227 -1076 796
-808 227 -1 076 796
-160 414 -213 105
557985 771 090

397 571 557 985
-160 414 -213 105
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt ver forviantade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 75 ar
Avskrivningstid p4 markanlédggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstaende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557515597236
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2712480 2 633 304
Hyresintakt lokaler 7 980 8933
Hyresintakt garage och bilplatser 109 480 82 748
Hyresintakt 6vrigt 3 600 3100
Konsumtionsavgift el 142 474 130 606
Forsidlining egenproducerad el 33 838 104 996
Intdkt andrahandsupplatelse 1752 806
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5472 9421
Ovriga priméra intikter och ersittningar 11 -16
3017087 2973 898
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -213 477 -66 988
El -104 903 -99 800
Uppvéarmning -372 496 -353079
Vatten -114 043 -103 162
Renhallning -114 282 -101 331
TV, bredband, iptelefoni -208 000 -106 700
Serviceavtal -12 465 -6 525
Forvaltningskostnader -218 433 -318 676
Forsakringar -88 495 -81231
Fastighetsskatt -78 480 -74 280
Periodiskt underhall -360 970 -164 714
Ovriga driftskostnader -49 007 -60 071
-1 935 051 -1 536 557
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostader -53 375 0
Underhall installationer -181 250 -74 750
Underhall huskropp utvandigt -126 345 -89 964
-360 970 -164 714
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 750 -9 125
Ovriga forvaltningskostnader -203 442 -196 007
Kostnader 6verlételse och panter -3 193 -8 991
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2312 -1 426
Forbrukningsinventarier 0 -29999
Medlemsavgifter HSB -28 500 -28 500
Stdmma och styrelse 0 -1070
-249 196 -275117
Not5 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har ingen personal anstélld
Arvode till styrelsen -57 745 -49 200
Ovriga arvoden -2222 -5750
Ovriga personalkostnader -1200 0
Revisionsarvode -2233 -2 000
Sociala avgifter -17 306 -16 935
-80 706 -73 885
Not 6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -543 685 -543 685
-543 685 -543 685
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2023-12-31 2022-12-31

Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 29107 758 29107 758
Ingéende anskaffningsvéirde mark 69 620 69 620
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 29177 378 29177 378
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -11 915053 -11 371 368
Arets avskrivningar byggnader -543 685 -543 685
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 458 738 -11 915 053
Utgaende redovisat virde 16 718 640 17 262 325
Redovisade virden byggnader 16 649 020 17 192 705
Redovisade varden mark 69 620 69 620
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1988 37 000 000 18 600 000 55 600 000 55 600 000
Lokaler 114 000 114 000 114 000
37114 000 18 600 000 55 714 000 55 714 000
Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27204 000 27204 000
varav i eget forvar -4 028 000 -4 028 000
Summa stiillda séikerheter 23176 000 23176 000
Not8 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 8533 8 148
8533 8148
Not10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 137 382 180 921
137 382 180 921
Not 11 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 7022 246
Swedbank 390 549 557 739
397571 557 985
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2023-12-31 2022-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 4,07% 2027-12-30 3 000 000 0
Stadshypotek 4,90% 2024-01-02 2312 336 36292
Stadshypotek 0,99% 2025-12-01 3675678 40 504
8988 014 76 796
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 635174
Naésta drs amortering av langfristig skuld 40 504
Lan som ska konverteras inom ett ar 2312336
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2 352 840
Genomsnittsrintan vid drets utgang 3,02%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 307 184
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 8 604 034
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 24221 41 416
Personalens kéllskatt 0 1125
Arbetsgivaravgifter 0 1178
Medlemmars inre fond 101 101
Ovriga kortfristiga skulder 0 8
24 322 43 828
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rantekostnader 48 406 2964
Forutbetalda arsavgifter och hyror 233 473 238 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 185 121 157 573
467 000 399 437
Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad
MagnusForzehus ...... Eva Arvidsson Maria Hollander
ordférande

Per Ove Wramstedt

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Helen Stenback Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstimman Auktoriserad revisor
utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberattelse felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.
Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Fasanen i

Karlstad, org.nr: 773200-1651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsfrening Fasanen i Karlstad for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
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Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda ill
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
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revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Fasanen i Karlstad for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och

forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
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sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget
&r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Helen Stenback
Av fdreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Fasanen i Karlstad signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MAGNUS FORZELIUS i e MARIA HOLLANDER " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 17:47:17

PER OVE WRAMSTEDT i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 15:49:21

HELEN STENBACK P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-30 kl. 22:17:38

E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 11:32:54

EVA ARVIDSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 17:47:18

URBAN JOHANSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 10:25:18

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Fasanen i Karlstad signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

HELEN STENBACK Do

Ra/l mr BankID
E-signerade med BankID: 2024-04-30 kl. 22:21:15

URBAN JOHANSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 10:26:04
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