Arsredovisning

Brf Ljungbacken 3

769621-8119

Styrelsen for Brf Ljungbacken 3 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Féreningen har sitt sate i Sdédertalje.

Pa arsstdmman i juni valdes féljande personer in i styrelsen:

Jan Pettersson ledamot, 1 ar kvar
Erika Rohlfs ledamot, 1 &r kvar
Peter Karlsson ledamot, omval 2 ar
Ingemar Andersson ledamot, omval 2 ar
Mona Isaksson ledamot, omval 2 ar
Juha Smolander suppleant, omval 1 ar
Eva Ritzen suppleant, nyval 1 ar

Pa konstituerande mote delades styrelsen upp enligt féljande:

Ordforande Jan Pettersson
Kassor Mona Isaksson
Sekreterare Erika Rohlfs
Ledamot Ingemar Andersson
Ledamot Peter Karlsson

Styrelsen har haft 4 st ordinarie méten, samt:
1 st arsstamma

1 st konstituerande méte

1 st budgetmoéte for 2024

2 st brandskyddsmoten

3 st informationsméoten for nyinflyttade

Val av valberedning gjordes och det blev Viveka Rabenius, Roland Larsson och Solveig Johansson.

Ekonomisk forvaltning:
Bostadsforvaltning Sverige AB

Fastighet:

Foéreningen dger fastigheten Ljungbacken 3 med adress Rénnvédgen 13-15 Jarna, Sédertélje kommun. Marken innehas
med dganderatt.

Byggnaden innehall 36 st bostadsrattslagenheter med en sammanlagt lagenhetsyta om 2606,80 kvm. Byggnaden
innehaller dessutom en gemensamhetslokal med tillhdrande 6vernattningsrum och pentry.

Till fastigheten hor aven 36 st parkeringsplatser, varav 18 st carports som varit uthyrda under hela aret.

Antalet medlemmar 2023-12-31 var 54 st.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.
Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i forsakringsbolaget Brandkontoret.

Overlatelser:
Under aret har 4 st dverlatelse skett.
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Vasentliga héandelser under rakenskapsaret

- Under perioden mars till oktober sd hade vi gemensamma tradgardsdagar den sista séndagen i manaden. 6
medlemmar ansvarar fér upplagget av arbetsdagen. Arets sista arbetsdag avslutades med gemensam grillning vid
gardshuset.

- Vi hade en arborist hdr under varen for att titta till vara buskar och trad.

- Gardshuset har varit uthyrt vid 52 tillfallen under aret.

- Under hosten genomforde vi det arliga filterbytet i alla lagenheter.

- Alla hus har nu fatt belysningen i trappuppgangarna utbytta till LED.

- Vi har trots rejalt hojda kostnader for fjarrvarmen lyckats fa ner den totala kostnaden for el och fjarrvarme med
drygt 16.000kr jamfort mot 2022. Detta beror pa bytet till LED belysning i trapphusen och urkoppling av en del av
vara lyktstolpar.

- Telge Energi har bytt ut féreningens elmétare och vattenmatare.

- Lagenhet 304 i 13C har sélts och Andreas och Mona har flyttat in.

- Ldgenhet 204 i 13B har salts. Marcus och Emma har flyttat in med sin dotter.

- Lagenhet 602 i 15C har sélts och Ake och Barbro har flyttat in.

- Foreningens 6verklagan mot bygglovet pa Ljungbacken 2 har nu avslutats och vunnit laga kraft med ett definitivt
stopp av bygglovet i sin nuvarande utformning.

- Bert och Bengt har genomfort en storre renovering av vara carports.

- Vi tog beslut om att hyra in en traktor under vintersdsongen for att klara av sésongens snordjning. Detta beroende
pa att vi inte hade fatt tag pé en ersattare for den avgéende entreprendren. Bert, Ingemar, Ake, Peter och Bengt
har turats om med snoréjningen.

- Pa initiativ av Solveig sa har det arrangerats kafferep fér vara kvinnliga medlemmar en gang i manaden i
gardshuset med start i oktober i fjol.

- Bert och Bengt har genomfort en drénering av samtliga balkongplattor. Detta for att forsdka |6sa problemet med
lackage.

- Vi har okat sakerheten i vara hissar genom att genomféra kontroll av kommunikationen till Kones larmcentral. Vi
har ocksa stallt in stolar och ficklampor for att underlatta vid ett eventuellt stopp.

- Det har genomforts en renovering av lekplatsen dar en del av materialet behdvde en dversyn.

- Efter drets stdmma sa hade utegruppen arrangerat en liten efterfest med bubbel, snittar och fin underhalining av Maja
Langbacka.

- Tradgardsgruppen / festfixargruppen har haft 5 planeringsméten under aret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

amn

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 2108 2 080 2078 2 077
Resultat efter finansiella poster -82 48 49 311
Soliditet % 70 70 70 69
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 714
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 93
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 7 960
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 7960
Réntekéanslighet % 11
Sparande (kr) per kvadratmeter 134
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 210

El ingdr ej i drsavgiften.
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UPPLYSNING VID FORLUST
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Forlusten uppkommer pa grund av av stora avskrivningar samt 6kade réantekostnader. Efter justering for avskrivningar
och underhallskostnader ar féreningens ekonomi i balans. Foreningens framsta verktyg for att mota 6kade kostnader ar

genom foérandring av arsavgifterna. Avgifterna har hojts fran 2024-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 53 400 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Férandring av

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 53 400 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avséttning till underhallisfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

Avsattning till underhallsfond sker enligt antagen underhallsplan.

Fond for
yttre
underhall
1020 000

137 325

1157 325

-1 508 622
-81 837
-1 590 459

192 825
-38 734
-1744 550
-1 590 459

Balanserat
resultat

1419 414

48 117

-137 325

-1508 622

Arets
resultat

48 117

-48 117

-81 837
-81 837

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

Totalt

53 048 703

0
-81 837
52 966 866
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Avgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Kopta tjanster fastighetsforvaltning
Taxebundna kostnader

Ovriga externa foérvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3

2023-01-01
2023-12-31

2107 763
39 856
2 147 619

-377 065
-718 898
-155 264
-63 512
-435 060
-1749 799

397 820

1

-479 657

-479 656

-81 836

-81 836

-81 836

2022-01-01
2022-12-31

2 080 469
8115
2088 584

-328 358
-694 363
-139 003
-61 727
-435 061
-1658 512

430 072

-381 956
-381 956

48116

48116

48116
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

72 634 909
72 634 909

72 634 909

3016379
3016 379

3016 385

75 651 294

6(11)

2022-12-31

73 069 969
73 069 969

73 069 969

2938 630
2938630

2938 630

76 008 599



Brf Ljungbacken 3
769621-8119

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

53 400 000
1157 325
54 557 325

-1 508 622
-81 837
-1590 459

52 966 866

10, 11 22 055 046

22 055 046

297 324
75 601
111 888
28 513
116 056

629 382

75 651 294

7011)

2022-12-31

53 400 000
1020 000
54 420 000

-1419414
48 117
-1371297

53 048 703

11351470

11 351 470

11283 318
121 836
80928

26 743

95 601

11 608 426

76 008 599
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

397 820

435 060

1

-479 657

353224

-6

6 950

360 168

-282 418

-282 418

77 750

2938 629
3016 379
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2022-01-01
2022-12-31

430 072

435 061

-381 956

483 177

1

66 694

549 872

-297 324

-297 324

252 548

2 686 081
2938 629
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

9(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt

BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgdngar.

Procent Ar

Byggnader och mark 0.8 125
Not 2 Avgifter och hyror 2023
Avgifter bostadsratter 2003 544
Hyror parkering och och carport 87 940
Ovriga hyresintékter gérdshus 16 050
Intakter laddstolpe 229
2107 763

Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, avfallshantering samt sedvanligt underhall och drift.

Not 4 Kopta tjanster fastighetsskotsel 2023
Fastighetsskotsel inkl. material -20 007
Stadning -66 726
Reparation och underhall i gem. ytor -126 401
Reparation och underhall hissar -
Reparation och underhall markytor/utemiljo -15 246
Snérdjning -48 430
Hissbesiktning/hissavtal -59 252
Ovrigt -2 269

-338 331
Not 5 Planenligt underhall 2023
Underhall gemensamma utrymmen -20 315

Underhall installationer -
Underhall markytor, utemiljo -18 419
-38734

2022

1978 847
86 352

12 500
2770

2 080 469

2022

-6 057
-65 569
-87 009

-8 926
-10 770
-40 883
-53 644

-272 858

2022

-55500

-55 500
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Not 6 Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékring

Pant- och overlatelseavgifter

Not 7 Ovriga forvaltningskostnader

Ersattning revisor

Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Ovriga féreningskostnader
Fastighetsavgift (halv avgift 2017-2021)

Not 8 Loner och andra ersattningar
Léner och andra ersdttningar
Styrelse

Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden och sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 43 000 000
Taxeringsvarde mark: 9 000 000

2023

-93 789
-389 848
-106 995

-56 254

-58 620

-13 392
-718 898

2023
-19 375
-57 477

-8 999
-12 209

-57 204
-155 264

2023

-50 000

-50 000

-13 512

-63 512

2023-12-31

77 689 560
77 689 560

-4 619 591

-435 060
-5054 651

72 634 909
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2022

-127 762
-361 924
-87 924
-54 024
-53 724
-9005
-694 363

2022
-17 750
-52 404

-3 116
-11 049

-54 684
-139 003

2022

-49 979

-49 979

-11 748

-61727

2022-12-31

77 689 560
77 689 560

-4 184 530

-435 061
-4 619 591

73 069 969
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Not 10 Langfristiga skulder

Handelsbanken, bundet 2027-10-30, ranta 1,62%
Handelsbanken, bundet 2025-09-01, rénta 4,54%
Kortfristig del av langfristig skuld

Arlig amortering uppgér till 297 324 kr.

Not 11 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Jarna

Jan Pettersson
Styrelseordférande

Mona Isaksson

Ingemar Andersson

Min revisionsberattelse har [amnats

Erik Hallander
Auktoriserad revisor

Erika Rohlfs

Peter Karlsson

2023-12-31
11351470
11 000 900

-297 324
22 055 046

2023-12-31

41 000 000

41 000 000
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2022-12-31
11469 922
11 164 866

-11283 318
11 351 470

2022-12-31

41 000 000

41 000 000



Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning 2023 Brf Ljungbacken via

signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-05-14 och slutfordes genom att alla parters signerat 2024-05-16.

Isaksson, Mona Elisabeth

monisab8@gmail.com

BankID returnerade
‘ personnamnet "MONA
BankiD ISAKSSON"
Signerat: 2024-05-14

Andersson, Erik Ingemar

ainaasson@gmail.com

BankID returnerade
' personnamnet "Erik Ingemar
BankID  Andersson”

Signerat: 2024-05-14

Rohlfs, Erika

rohlfserika@gmail.com

‘ ’ BankID returnerade
personnamnet "ERIKA ROHLFS"

BankID

Signerat: 2024-05-14

Verifierad av

WeSoft

Pettersson, Jan Sandor
janne@granitbiten.com
‘r, BanklD returnerade
personnamnet "Jan Pettersson"
BankID
Signerat: 2024-05-14

Karlsson, Karl Peter
callepataket@gmail.com

BankID returnerade
' personnamnet "Karl Peter
BankID  Karlsson"

Signerat: 2024-05-14

Erik Hallander

erik.hallander@weaudit.se

BanklD returnerade
‘ personnamnet "ERIK
BankID HALLANDER"
Signerat: 2024-05-16

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lisare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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