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Brf Sebohus nr.1 i Tranas
Ordféranden har ordet

Da har ett ar gatt, ett &r som kénnetecknats av en hel del oro i viirlden, men ocksa i vart land
med bl.a. hdjda elpriser och réintor, som péverkat situationen for var bostadsrittsfrening.
P& grund av detta har styrelsen tagit h6jd for dessa kade kostnader med att avisera en
avgiftshdjning pa 4% infor 2023 och ytterligare 2% infor 2024.

Vi dr tacksamma f6r att brf SEBO-hus nr 1 i Tranés 4r en gammal och stabil férening, men
ocksa en attraktiv bostadsrittsforening att dga en ldgenhet i, vilket visas av de hoga
forsidljningspriserna for de sex ldgenheter som har saldes under 2022.

Foreningen kidnnetecknas &ven av hg trivsel och god gemenskap — samt en stabil och god
ekonomi.

Foreningens visar ett positivt resultat pa 98 932 kr for 2023 och med en kassabehéllning vid
arsskiftet pa 508 824 kr. Positivt 4r att foreningens soliditet har fortsatt 6ka och visar nu pa
38,8% (36 %).

Vid en extra foreningsstdimma den 28 September avtackades de avgdende revisorerna Lisbeth
Asp-Fransson och Inger Jensmar-Gustavsson som innehaft dessa uppgifter under ménga ar.

Styrelsen har valt erséttare for den ekonomiska férvaltningen fr o m 2024. Marie Lindgvist
som tidigare skétt foreningens ekonomi under manga ar har flyttat frin foreningen. Ny
erséttare har utsetts inom féreningen och blir Yvonne Jarl tillsammans med Marie Hagman.

Under aret har vi ocksa hjilpts at med att halla snyggt pa var gemensamma tomtmark. Vi har
haft stiddagar pa varen och pa hdsten, samt ordnat med bortforsling till atervinningscentralen.

Vi har haft dgarbyte 1 0 (6) av vara bostider under &r 2023.

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantriden under det géngna aret.

Tranés i februari 2024

Per-Gunnar Enocsson
ordforande
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Forvaltningsberittelse
Styrelsen for BRF Sebohus nr 11 Trands far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsdret 2023,
Bostadsrittsforeningens séte dr i Jonkopings 14n, Trands kommun.

Information om verksamheten

Fastighet och ligenhetsfordelning

P4 féreningens fastigheter Tulpanen 13 - 15 finns 25 bostadsrittsldgenheter och dessa dr beldgna pa
Norra Storgatan 98-102 i Trands. Bostadsréttsldgenheterna bestar av 6 st, 3 rok om vardera 79,2 m2,
18 st, 2 rok om vardera 64,8 m2 samt 1 st 2 rok om 50m2. Dessutom finns 12 carportar samt 13
patkeringsplatser.

Total bostadsyta: 1 691,6 m2
Total biyta: 826,8 m2

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie drsstdmma 2022-05-07 och extra foreningsstdimma 2023-08-29 bestétt
av:

Ordinarie Per-Gunnar Enocsson, ordférande 2 ar
Andreas Johansson/Brundin, vice ordférande 2 ar
Mona Hild, sekreterare 2 &r
Marie Hagman, kassor 1 ar
Anette Karlsson, ledamot 1 ar

Suppleanter  Johanna Petersson
Britt-Inger Berg

Revisor
Auktoriserad revisor Maria Bredhammar

Fortroendevald revisor Felicia Sannegérd 1 ar
Fortroendevald suppleant Rikard Linge 1 &r

Styrelsen har under &ret haft 10 (10) protokollférda sammantréden.

Ligenhetsoverlitelser
Under aret 2023 har 0 (6) st 6verlatelser &gt rum.

Fastighetsforvaltning

Medlemmarna har gemensamma host-och vérstddningar inom foreningen. For Gvrigt s& kops fr om
2020 grisklippning av grisytor in av extern entreprendr. Sno- och halkbekédmpning kops sedan
tidigare in fran extern entreprendr.

Den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av féreningen genom Marie Lindqvist till och med
2023.

Fr&n och med 2024 kommer den ekonomiska forvaltningen ombesdrjas av foreningen genom Yvonne
Jarl samt Marie Hagman.

Forsdkring
Fastigheterna 4r fullviirdeforsikrade i Linsforsdkringar. I forsikringen ingdr bl a ansvarsforsikring for
styrelsen, skadedjursférsikring och dven tilldggsforsikring for bostadsréttsférening.
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(Detta tilldgg ersitter ej hemforsdkring for resp bostadsréttsinnehavare)
Fordelning av intéikter och kostnader
Totalt intdkter 1 058 986 kr. Totalt kostnader 960 054 kr.

Intékter
parkerings- Rep- och

Intékter platser underhall 4%
carport 6%

2% Avskrivninga
r27%

Taxebundna
avgifter 14%

Arsavglfter
bostéder
92%

Vérme 21%
Réntor 8%

Ovriga
rorelsekostn
26%

Flerarsoversikt (Ytuppgifter enligt taxering 1 691,6 m2 bostéider)

2023 2022

Arsavgifter bostadsyta, tkr 972 933
Arsavgifter % av rérelseintikter 92 91
Arsavgifter/m2 kr 575 552

Resultat efter finansiella poster
tkr

Balansomslutning tkr 4782
Yttre fond tkr 195
Soliditet % 36,0
Kassalikviditet % 80

99 115

Energikostnad/m2

(Vérme, El, Vatten)
Renhallningskostnad/m2 kr
Underhéllskostnad/m2 kr
Ovriga externa kostnad/m?2 kr

(exkl vdrme,el,vatten, renh,
underhall)

Lén/m2 kr (inkl kortfr.del)
Kapitalkostnader/m2 kr
Réntekénslighet %

Nyckeltalsdefinitioner:

Balansomslutning: Totala tillgdngar

Soliditet: Totalt eget kapital i férhallande till totala tillgdngar
Kassalikviditet: ~ Omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder
Rintekénslighet: Totala skulder/arsavgifter
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhall och investeringar

Under aret har féreningen investerat i en ny tvéttmaskin. Féreningens staket har behandlats med
triolja. Vidare har tvd almar sdgats ned pa féreningens gemensamma ytot.

Ombyggnation av takavvattning har skett vid 100 E och 100 F.

Tranas Energi AB har bytt eimétare hos samtliga bostadsréttsinnehavare i slutet av aret.

Enligt budget for ar 2023 skulle samtliga métartavlor bytas. Detta har inte skett utan kommer att
ske under ar 2024.

Avgifter
Under &r 2023 s4 har arsavgifterna for bostidder hjts med 4 %. Denna héjning innebdr 575 ki/m2 for
2023.

Efter att styrelsen behandlat budgeten for &r 2024 har man beslutat att hdja minadsavgifterna
ytterligare med 2 % from 2024. Arsavgifterna for bostdder 2024 uppgar i genomsnitt till ca 586 kir/m2.

Inbetalda Yttre under- Fritt eget

Férdndring av eget kapital insatser hallsfond kapital

Belopp vid arets ingéng 20280 195 066 1508 832
Disposition enligt beslut av arsstimma 81982 -81 982
Arets resultat 98 932

Belopp vid arets utging 20280 277 048 1525782

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 1426 850
Arets vinst 98 932

Summa 1525782

Disponeras for

Reservering till fond for yttre underhéll 33771
Ianspriktagande av fond for yttre underhall -36 816
Balanserat resultat 1528 827
Summa 1525782

Efter dessa transaktioner uppgar fond for yttre underhall 277 048

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelsens intiikter

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Tilldgg till resultatrikningen

Avsiittning till underhllsfond (enl stadgar)
lanspraktagande av underhallsfond
Forindring underhillsfond

Resultat efter fondforindring

Not

- 2023-01-01-  2022-01-01-
. 2023-12-31

1054 116
4870
1 058 986

-532.461
-87.543
-259.364
0

-879 368

179618

-33 771
36 816
3045

135 748

2022-12-31

1014 900
15 466
1030 366

-504 333
-80 786
-251 701
0

-836 820

193 546

3

-78 033

115 516

115 516

-33 771
61789
28 018

177 305
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar

Omsdittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till Lansforsikringar Bank

Kortfristiga skulder

Skatteskuld

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

4 149 228

15389
4164 617
4164 617

508 824
527 878

4692 495

20280
277048
297328

1426 850
98932

1525782
1823110

2390 868

16 566
96 035
241732
124 184
478 517

4692 495

2022-12-31

4 404 686

5306
4 409 992
4 409 992

357 233
372 471
4 782 463

20 280
195 066
215 346

1393316

115516
1 508 832
1724 178

2 592 864

8283

99 259
238018
119 861
465 421
4 782 463
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i kr

Lopande verksambhet
Rérelseresultat efter avskrivningar
Aterlaggning avskrivningar
Nedskrivning anlidggningar
Finansiella Utbetalningar

Fordndring rorelsekapital
Férdndring kortfristiga fordringar (-)Okn(+)Minskn
Férandring kortfristiga skulder(+)Okn(-)Minskn

Kassafléde Iopande verksamhet

Finansieringsverksamhet
Langfristiga skulder(+)Okn(-)Minskn

Kassaflode finansieringsverksamhet

Investeringsverksamhet
Materiella anldggningstillgadngar
Kassaflode investeringsverksamhet

Kassaflide
Ingéende kassa

Utgiende kassa

2023-12-31
179618
259364

0
-80 686
358296

3816
13 096
9280
367576

201996

166 967

-13989
-13 989

151591
357233
508 824

2022-12-31
193 546

251 701

0

-78 030
367 217

358
-15 978
-15 620
351 597

-201 996

- 201 996

-226 243
-226 243

-76 642
433 875
357233
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifrin anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningen har inga inkomster utdver avgifter samt rédntor hanforliga till fastigetsinnehavet
och betalar darfor ingen inkomstskatt.

Uppskjuten skatt
Nagon uppskjuten skatt redovisas ej da féreningen inte Ipande bedriver nagon skattepliktig
verksamhet.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgéngskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade virde.
Utgifter for 16pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det terspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrikningen. Efter &ndring av redovisningsprincip (K3) har byggnader delats upp i 15
komponenter enligt nedan.

Stomme

Inre ytskikt

Fasad

Fonster

Yttertak

Altantak etapp 1
Altantak etapp 2
Trappor
Radonfldktar
Viérme och sanitet
Styr- och §vervakning
Ventilation
Markanldggningar
Forradsbyggnad
Ovrigt

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader/ombyggnader (K3)
Maskiner och andra tekniska anlédggningar
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Noter

‘Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostadsritter
Avgifter Carport

Avgifter parkeringsplatser
Summa

‘Not2 Ovriga externa kostnader

Lokalhyra

Stadning, renhallning
Snérgjning

Grésklippning

Reparation och underhall
Belysning

Elfsrbrukning radonfliktar
Virme

Vatten- och avlopp
Renhéllning
Fastighetsskatt

Owr fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Sjélvrisker vid skada
Férbrukningsinventarier
Representation och presenter
Kontorsmaterial
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga frimmande tjanster
Summa

Not3 Personalkostnader

Styrelse

Revision
Redovisningstjénster
Summa

Sociala avgifter
(varav pensionskostnader)
Summa

Av Bostadsriattsforeningens pensionskostnader avser 0 (0) styrelse.

2023-01-01-
2023-12-31
972 516

21 600

60 000

1054 116

2023-01-01-
2023-12-31
-1 000
-7 684
-22 933
-26 478
-36 816
-26 774
=27 282
199 058
-49 999
-28 611
=33 771
0

-38 494
0

0

-2 180
-4 196
-21 375
-800
-5010
-532 461

2023-01-01-
2023-12-31

-35084

-1 198
=31 713
~67 995

-19 548
0
-87 543

2022-01-01-
2022-12-31-
933 300

21 600

60 000

1014 900

2022-01-01-
2022-12-31
0

-1 571
-16 320
-16 739
-61 789
-21 621
-20 298
-184 044
-51 594
-28 571
-33 762
0

-30 149
-9 600
-1758
-2223
-1571
-17 163
-800

-4 760
-504 333

2022-01-01-
2022-12-31

-31 785
-1171

-31 000
-63 956

-16 830
0
-80 786

Féreningen saknar anstilld personal.
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Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsviirde:

‘Not § Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Avrets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

‘Not 6 Skulder till kreditinstitut

Lansforsdkringar Forfallodatum
Linsforsikringar Forfallodatum
Lansforsikringar Forfallodatum
Liansforsikringar Forfallodatum
Summa

Totala skulder som
forfaller efter 5 ar
0 kronor

Not7 Kortfristiga skulder
Personalens killskatt

Sociala avgifter

Kortfristiga skulder
Kreditinstitut

Summa

2023-12-31

9265 809
0
9265 809

-4 861 123
-255 458
-5 116 581

4149 228

11 257 000

2023-12-31

311 646
13 989
325635

-306 340
-3 906
-310 246

15 389

2023-12-31
680 000
654 868
680 000
376 000

2 390 868

2023-12-31
20 184
19 548

202 000
241 732

2022-12-31.

9039 566
226 243
9265 809

-4 614 465
-246 658
-4 861 123

4 404 686
11257 000
2022-12-31"

311 646
0
311 646

-301 297
-5 043
-306 340

5306

2022-12-31
740 000
724 864
740 000
388 000

2592 864

2022-12-31
19 188
16 830

202 000
238 018
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Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hindelser efter rikenskapsérets slut att informera on.

-Not 9 Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser

'Not 10 Stillda panter
Fastighetsinteckningar

Tranéas den 12 februari 2024

Per-Gunnar Fnocsson
Ordférande

Mona Hild
Sekreterare

Anette Karlsson

Revisorspateckning

2023-12-31
0

2023-12-31
3700 000

Andreas Johansson-Brundin
Vice ordférande

Marie Hagman

Min revisionsberittelse har avgivits den februari 2024

Maria Bredhammar
Auktoriserad revisor

2022-12-31
0

2022-12.31
3700 000




