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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter f6r reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goéras for
att t.ex. betala av pé foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsiéttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséttning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhér
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura @nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsrétten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att técka férening-
ens kostnader.

Arsstiamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Verksamhetsberattelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsberidttelsen", ingar inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Vi har delat upp informationen i tre delar:
Styrelsen informerar om fastigheten

Styrelsen informerar om foreningen
Styrelsen informerar om ekonomin
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastigheten och liigenhetsfordelning

Foreningens fastigheter med beteckningarna Nolvik 3:4 och Nolvik 3:5 med byggar 2015/2016, beldgen i
Osterdkers kommun med adress Danebovigen 3-9, forviirvades 2015-12-01. Fastigheten ar upplaten med
dganderatt.

P4 fastigheten finns 4 bostadshus innehéllande 30 ldgenheter varav 19 Ight har 1&n i féreningen och 11
Ight ar utan 1&n i foreningen. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Byggnadsytan uppgér till
2 245 kvm och markomradet uppgér till 31 613 kvm. Byggnadernas uppvérmning sker via bergviarme.
Fastigheten ér fullvirdesforsékrad hos Folksam. I forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Samtliga 30 ldgenheter har 3 rum och kok. Total bostadsyta ar 2 245 kvm. Total lokalyta dr 0 kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Fastum AB. Ligenhetsforteckningen hanteras av Fastum
AB. Foreningen har forvaltningsavtal med Vaktmaéstaren i Rolslagen. For snordjning pa loftgangar har
Rickard Berg pa Ljusterd ansvarat for. Sndplogning har utforts av J.D Entreprenad.

Visentliga hiindelser under aret

- Styrelsen beslutade om en 5 % avgiftshdjning from 1/1 2023.

- Styrelsen hade 12 styrelseméten.

- Foreningen hade en arsstimma och tva extrastimmor.

- Ordinarie arsstimman holls den 3/6.

Da arsmétet inte godtog valberedningens forslag pé ny valberedning, rostade arsmétet fram en alternativ
valberedning. Dérefter avgick styrelsen och stéllde sina platser till forfogande, i syfte att den nyvalda
valberedningen skulle ta fram en ny styrelse. Den nyvalda valberedningen avgick da med omedelbar
verkan. Da foreningen stod utan valberedning, genomfordes en extrastimma den 23/8 och en ny
valberedning utsags. Ytterligare en extra arsstimma genomfordes den 26/9 dér stimman beslutade att ¢j
genomfora utbyggnaden av A-bryggan och den nygamla styrelsen valdes om.

- Pa hemsidan http://sommarvikens-bostadsrattsforening. webnode.se laggs information ut om vad som
hinder, har hint och vad som dr pa gang i foreningen. Dessutom skickas information ut till
medlemmarna, via ”Styrelsen har ordet” efter varje styrelsemote.

- Fastighetsgruppen har under aret haft kontinuerlig tillsyn och ansvar for vér vatten- och
avloppsanldggning samt drift och underhéll av robotgrésklipparen. (se sérskild verksamhetsberittelse)

- Fyra staddagar har genomf6rts dir foreningens medlemmar arbetar med forbéttringar i omradet och bla
ater lunch tillsammans. Bryggruppen har ansvarat for batplatser och bastu.( se sdrskild
verksamhetsberittelse)

- Slyrdjning, vassrojning mm har genomforts, enligt verksamhetsplanen for 2023, som antogs av
arsmotet 3/6.

- Skydd f6r soptunnorna har satts upp.

- En forséljning dgde rum och en ny medlem registrerades. Totalt hade foreningen 39 medlemmar.
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I juni stangde Vattenfall av elen pga obetalda fakturor, som gatt till inkasso. Féreningen kunde under
nistan tva dygn inte anvénda toalett eller laga mat. Hela vart vattensystem slogs ut. Féreningen kommer
att fa erséttning for diverse utlagg i samband med hédndelsen. Féreningen bjod sina medlemmar pé ett
besok pa Bistron pa Ljusterd torg. Dar kunde man njuta av ett glas vin och négra pinchos pa foreningens
bekostnad. 22 medlemmar tog tillféllet i akt. Styrelsen hoppas att det var uppskattat och en liten
kompensation for juni-trasslet. Dessutom ordnade styrelsen 10% pa sortimentet frén ”Bistrons
delikatess” till foreningens medlemmar under december ménad.

Fastighetsgruppen — Verksamhetsberittelse 2023

Byggnader

- Fastighetsgruppen har utfort regelbunden kontroll av utrustning i teknikutrymmen, b.l.a. kontinuerlig
funktionskontroll NIBE bergvirmepumpar via appen MyUplink.

- Service pa samtliga virmepumpar har offererats samt utforts av Bobergs Drift & Service AB.
Koldmedia har fyllts pé till virmepumpen (kalla sidan) i teknikutrymmet hus 1 och displayen pa
virmepumpen i hus 2 har bytts ut p.g.a. glappkontakt.

- Mjukvaran i virmepumpar har uppdaterats till den senaste.

- Kompletterat langsiktig underhéllsbudget for byggnader, utrustningar samt anldggningar.

- Vaktmistaren i Roslagen AB har utfort veckotillsyn i teknikutrymmen samt utvéndigt pa husen.
- Inspektion av tak med dronare har utforts av Vaktmaéstaren i Roslagen AB.

- Jordfelsbrytaren till parkeringsbelysning har bytts ut, efter detta har det fungerat utan problem.
- Ett antal LED-lampor utanfor entrédorrar har bytts ut.

Avloppsanliggning samt dricksvatten

- Fastighetsgruppens diskussionen med BAGA fortgar, dock ingen slutgiltig 16sning pa problemet med
storningar i reningsverket samt igensittningar i infiltrationen som framst sker under den varma arstiden.
- Avhjilpt diverse driftstorningar samt utfort mindre reparationer.

- Vattenanalyser pa dricksvatten sker 16pande med ca 1 &rs intervall eller vid behov.

- Fastighetsgruppen utfoérde regelbunden kontroll samt pafyllning samt bestéillning av salttabletter for
avhirdningsfilter samt Uranfilter till dricksvatten.

- Extra tomning av reningsverk i samband med stréomavbrott.

- Kommunen Miljo & Hélsa utforde en inspektion av var avloppsanlidggning. Utfallet fran inspektion
blev att BRF skall presentera en handlingsplan for att 16sa problemen med hogt stdende vatten i
infiltrationsbadden samt eventuellt for Idg BOD7 reduktion (verkningsgrad). Fastighetsgruppen
tillsammans med Mari Forsberg utgér BRF s arbetsgrupp samt kontakt med Kommun och BAGA
Kingspan.

Utomhus

- Godning av griasytor under varen.

- Fastighetsgruppen utforde regelbunden service, underhall, reparationer av robotgrésklippare, bl.a byte
av en st klippmotor, karossupphéngning samt ddmpare.

- Rikard Bergs Tradgérdsservice AB har utfort grasklippning pa ytor dir roboten inte kommer at.

Vigar och parkeringar

- Sedvanlig sndrdjning pé infart, parkeringar samt loftgdngar.

- Halkbekd@mpning pé loftgdngar med miljovénligt material (Ice-Off). 4x20Kg bestilldes for utvirdering.
Detta skall ocksé vara oskadligt for betongen.

- Mjukvaran i laddstolparna har uppgraderats till den senaste.

- Arlig berikning samt faktureringsunderlag avseende stromforbrukning samt hyra av parkering med
laddméjlighet. Administration av utlimning och aktivering av RFID laddbrickor.

- I syfte att minska kvarstdende vatten fran snésméiltning och kraftigt regn har en draneringsbrunn
installerats utanfor 1gh 201 vid hus 2. Arbetena har offererats samt utforts av Stefan Eriksson Grav &
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Entreprenad AB. I samband med detta arbete forbittrades fallet pa planen mot draneringsbrunnen.

- Mindre kompletterande arbeten i diket samt uppfarten vid parkering hus 4 utfordes av Stefan Eriksson
Griv & Entreprenad AB.

- Jim Damberg Entreprenad AB har fyllt igen halen pé infartsvigen.

Verksamhetsberiittelse 2023, Bryggruppen
Status batplatser: 22 platser totalt (17 pé insidan A-bryggan och 5 pa utsidan)
Under 2023 nyttjades 16 platser pé insidan och 1 pa utsidan

Moéten och sammanséttning av gruppen:
Gruppen har haft 2 méten under aret (26 mars och 10 sept).

Vi har haft tva arbetstillfdllen(april och oktober) i samband med ildggning och upptagning av bommar.
Gruppen har under aret bestatt av Mikaela Petersen, Maud Evans, Ylva Ottosson och Lars Kervefelt.
Lars meddelade uttrdde ur gruppen i december.

Ovrigt

Alexander har 6nskat en plats pa insidan.

Rolf kommer inte ha kvar sin stora bét.

Vi beslutade att vi inte kommer gora utskick till de som har en batplats, och stélla frigan om man vill ha
kvar sin plats. Vi har pratat om att anordna en eskader-utflykt sommaren 2024.

Verksamhetsplan 2024 Arbetsdagar dr inplanerade 20 april och 19 oktober.
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-08-11. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2015-11-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2023-06-03 bestatt av:

Anne-Marie Julin Ordinarie ledamot, ordférande
Goran Schultz Ordinarie ledamot, vice ordférande
Mari Forsberg Ordinarie ledamot, sekreterare
Margaretha Sandberg Ordinarie ledamot,

Elisabeth Elander Ordinarie ledamot

Svante Hellberg Suppleant

Gina Azaric Suppleant

Revisorer

Karin Hammarberg Auktoriserad revisor, Hammarberg & Lindqvist Revision AB
Styrelseméten

Styrelsen har under aret haft tolv ordinarie protokollférda sammantraden.

Arvoden
Styrelsearvode 48 tkr i enlighet med stimmobeslut.

Medlemsinformation
Under perioden har en dverlatelse dgt rum. Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar.

Verksamheten i ovrigt

1.Pa hemsidan http://sommarvikens-bostadsrattsforening.webnode.se 14ggs information ut om vad som
hinder, har hidnt och vad som &r pd ging i1 foreningen. Dessutom skickas information ut till
medlemmarna, via ”Styrelsen har ordet” efter varje styrelseméte.

Fastighetsgruppen har under &ret haft kontinuerlig tillsyn och ansvar for var vatten- och
avloppsanldggning samt drift och underhall av robotgrasklipparen.

Fyra stdddagar har genomforts dér foreningens medlemmar arbetar med forbéttringar och bla dter lunch
tillsammans

Bryggruppen har ansvarat for strand, bryggor, batplatser och bastu.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Styrelsen beslutade att avgifterna for 2023 fran den forsta januari skall h6jas med 5 % pa
driftdelen, enligt tidigare delgiven information. Enligt foreningens stadgar skall
bostadsréttsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av féreningens kostnader. Férdelningen
av arsavgifterna for drift och underhall &r baserad pa ldgenheternas andelstal och det &r styrelsen
som beslutar om andring av arsavgifterna.

Underhall

Dé foreningen hus dr nybyggda sa forvéntas inga storre underhéllsétgiarder vara nodvéindiga de
ndrmaste aren. Beslut har tagits av styrelsen att hoja avgiften for drift 2023 for att oka pa
underhéllsfonden. Styrelsens beddmning i samrdd med forvaltaren, dr att uppkommet slitage
under aren ska betalas av boende och ddrmed skapa tillrdckliga reserver for framtida underhall.
Foreningen har en 5-arig verksamhetsplanering for narvarande. Under 2024 kommer styrelsen, i
samarbete med nya forvaltaren, att ta fram en UHP for framtida behov, sdsom fonster, tak och
ommalning.

Finansiering

Finansieringen av lopande utgifter sker genom arsavgifterna. Finansieringen av periodiskt
underhall som skall atgirda det é&rliga slitaget planeras att finansieras genom att
arsavgifterna skapar tillrickliga reserver.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhall pa tre sitt:

1.Genom att foreningen sjdlv sparar ihop reserverna, som behdvs, genom att ta ut réttvisa
avgifter som utdver att tdcka 1opande driftsutgifter dven ticker arligt slitage av byggnaderna.
Slitageersittningen genererar reserver for att atgirda slitaget, vilket sker nidr man utfor
underhall.

2.Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett beldningsutrymme i fastigheten.

3.Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till foreningen.

Belaning

Foreningen har totalt tre l&n varav ett avser foreningsgemensamt 14n som upptogs vid installation
av bredband (fiber) samt varav tva avser medlemslan for de bostadsrétter som tecknades med
lagre insats. Dessa bostadsritter betalar en arsavgift for kapital utéver den ordinarie arsavgiften
for drift.

Taxeringsvirde / Fastighetsavgift
Foreningens fastigheter har ett taxeringsvérde pé 31 941 000 kr, varav markvérdet 3 941 000 kr
och byggnadsvirde 28 000 000. Ingen kommunal fastighetsavgift utgér de forsta 15 aren.
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Styrelsen for Brf Sommarviken far hdrmed upprétta arsredovisning for rdkenskapséret 2023. Uppgifter
inom parantes avser foregdende ar. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Med "Férvaltningsberdittelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrinsning.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningen ar ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsréttsforening).

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Folksam. I forsdkringen ingér ansvarsforsékring av styrelsen.
Foreningen har sitt séte i Stockholms lin, Osteraker kommun.

Medlemsinformation
Under perioden har en dverlatelse dgt rum. Féreningen hade vid arets slut 39 medlemmar.

Styrelsen har beviljat en kortvarig andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1290 1202 1143 1078 1048
Resultat efter finansiella poster -441 -499 -555 -367 -342
Soliditet (%) 86 87 87 87 87
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 472 432 411 369 356
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 4 575 4582 4591 4517 4517
Beléaningsgrad % 32 29 42 41 41
Sparande per kvm (kr/kvm) 129 93 68 117 127
Réntekéanslighet (%) 10 11 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 99 88 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 80 77 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Total byggnadsyta tillika total bostadsréttsyta uppgar till 2 245 kvm. Taxeringsvarde 31 941 000 kr.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Kapital-
insatser tillskott

Belopp vid arets ingang 71633 837
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 71 633 837

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

Avsittning till underhallsfond
ianspréaktas av fond for yttre underhall
i ny rdakning dverfores

Upplysning forlust

Fond yttre

underhall

433

108

541

Balanserat

resultat

-3 264

-607

-3 871

3871073
-441 426
-4312 499

95 823
-87 675

-4 320 647
-4 312 499

Arets

resultat

-500

500
-441
-441

8(18)

Totalt

69 139

-441
68 698

I en bostadsforening &r likviditeten mer betydelsefull én arets resultat enligt resultatrikningen. Arets
resultat exkl. avskrivningar ska ricka till planerat underhéll 6ver tid och rimlig amortering. Féreningen
redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda forlusten som ar
hanforlig till arets avskrivningar har inte nagon paverkan pa foreningens kassaflode (likviditet), pa
arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Enligt foreningens stadgar skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvérde till foreningens underhéllsfond.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintédkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 1289 537
2 28 831
1318 368

3,4,5,6 -766 644
7 -117 861
8 -84 141
-643 996

-1 612 642

294 274

1774

9 -148 926
-147 152

-441 426

10 -441 426

9(18)

2022-01-01
-2022-12-31

1201 504
54 955
1256 459

-787 885
-105 920
-69 307
-643 996
-1 607 108

-350 649

11
-149 196
-149 185

-499 834

-499 834
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

2023-12-31

78 039 870
34 320
78 074 190

78 074 190

10 441
1305059
23 955
1339 455
74 650

1414105

79 488 295

10 (18)

2022-12-31

78 679 186
39000
78 718 186

78 718 186

3436
973 560
41 898
1018 894
74 282

1093 176

79 811 362
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16

2023-12-31

71 632 546
540 780
837192

73 010 518

3871073
-441 426
4312 499

68 698 019

111 000

10 159 266
55615
271976
192 419
10 679 276

79 488 295

11 (18)

2022-12-31

71 632 546
433 134
837192

72 902 872

-3263 593
-499 834
-3 763 427

69 139 445

10 270 266

18 000
27679
244 320
111 652
401 651

79 811 362
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kapitaltillskott

Finansieringsverksamheten
Amortering

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan och klientmedelskonto
Likvida medel vid arets slut och klientmedelskonto

Not 2023-01-01
-2023-12-31

441 426
643 996

202 570

-1 111 199
1122 136
27936
108 413
349 856

-18 000

331 856

1 047 629
1379 485
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2022-01-01
-2022-12-31

-499 834
643 996

144 162
204 398
-28 907
-97 763

35770
257 660

-215 664

-36 000

5996

1041 633
1 047 629
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anléaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 0,83% /120 ér
5-10 %/ 10-20
Fastighetsforbattringar ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Belaningsgrad %
Ger en bild av foreningens skuldséttning 1 férhallande till 75 procent av marknadsvérdet (tax vérde
uppskattas generellt till 75 % av ett marknadsvirde).

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rantekanslighet (%)
Foreningens riantebiarande skulder dividerat med totala &rsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el och vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgift drift

Arsavgift kapital/réinta
Bredband

Hyresint, 6vr objekt ej moms
Hyresinténkter p-plats

El, ej moms

Bastuavgifter

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Intékt.0verlatelse/pant (motsvaras av kostnad)

Ovriga intikter
Oresavrundning
Laddstolpar el-bilar

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Markskatsel

Myndighetskrav

Serviceavtal

Maskinkostnader
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Stdddagar kostn i samband med

Not 4 Reparationer

Reparation byggnad
Reparation VVS

Reparation virmeanldggning
Reparation utemiljo
Reparation vattenskada

2023

1 059 792
146 844
60 502

14 000

0

0

8400
1289 538

2023
52733
23425
44 088

0

18 447
0

18 536
21842
1143
180 214

2023
117 679
3044

0

0

0

120 723
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2022

970 981
146 844
60 840
8500

8 488

541
5310
1201 504

2022
3382
51573

54 955

2022
48 974
41725
114712
20817
19 490
4722

6 420
14 670
0

234 530

2022
399
27 085
7038
9934
5013
49 469
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall
Periodiskt underhall mark
OVK-besiktning

Not 6 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Sophémtning
Fastighetsforsékring
Bredband

Not 7 Forvaltnings- och externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Pant & Overlatelsekostnad (motsvaras av intékt)

Kontorskostnader

Moteskostnader styrelse och stimma
Trivselkostnader
Medlem/foreningsavg, avdragsg
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 8 Styrelsearvoden
Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter
Lon fastighetsskotare

Not 9 Riintekostnader

Laneréntor medlemslan
Laneréntar foreningslan

2023
25875
61 800

87 675

2023
206 365
17 348
52230
40 793
61 296
378 032

2023
59 960
13 000

2174

649
600
0

5670

2207
33 602

117 862

2023
48 000
9141
27 000
84 141

2023
146 844
2082
148 926
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2022

0

67 163
51544
118 707

2022
198 329
38 692
35568
56 402
56 188
385179

2022
55056
27250

1208

4816
3000
824
6711
1769
5286
105 920

2022
60 000
9307

69 307

2022
146 844
2352
149 196



Brf Sommarviken 16 (18)
Org.nr 769623-4637

Not 10 Arets resultat

Det justerade resultatet nedan bendmns "Sparande" och bor visa pa ett Overskott for att skapa reserver for
framtida underhéll samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pa
fastigheten.

2023 2022
Arets resultat -441 426 -499 834
Justering for bokforingsmaéssigt berdknade
avskrivningskostnader 643 996 643 996
Justering for arets kostnad periodiskt underhall 87675 118 707
Sparande 290 245 262 869

Boendeytan ir 2 245 kvm vilket ger ett sparande om 129 kr/kvm (fg &r 117 kr/kvm).

Hur stor underhallséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i
intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 11 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffhingsvirden 83 088 776 83 088 776
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 83 088 776 83 088 776
Ingaende avskrivningar -4 409 591 -3770 275
Arets avskrivningar -639 316 -639 316
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 048 907 -4 409 591
Utgdende redovisat virde 78 039 869 78 679 185
Taxeringsvirden byggnader 31941 000 31941 000
Taxeringsvarden mark 3941 000 3941 000

35882 000 35 882 000
Bokfort viarde byggnader 66 499 869 67 139 185
Bokfort virde mark 11 540 000 11 540 000

78 039 869 78 679 185
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pé eget bankkonto hos ekonomisk forvaltare
Likvida medel pa Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader

Forsédkring

Vattenserviceavtal

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Medlemskskap i Bostadsrétterna

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Léngivare % rinteiindring
SHB 151343 1,61 2024-01-30
SHB 341321 1,30 2024-01-30
SHB 347181 1,50 2026-03-01

Kortfristig del av langfristig
skuld

2023-12-31
46 800
46 800

-7 800
-4 680
-12 480

34 320

2023-12-31
1304 836
223

1 305 059

2023-12-31
13 815

0

5070

0

5070

23 955

Lanebelopp
2023-12-31

4841159
5300 107
129 000
10 270 266

10 159 266
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2022-12-31
46 800
46 800

-3120
-4 680
-7 800

39000

2022-12-31
973 347
213

973 560

2022-12-31
13717
8121

0

14 990
5070

41 898

Lanebelopp
2022-12-31

4 841 159
5300107
147 000

10 288 266

18 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langfristig och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lé&n som forfaller inom ett ar: 10 141 266 kr
Arlig amortering: 18 000 kr
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revision
Forinbetalda avgifter kvartal 1 nya aret
Ovrigt

Not 17 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Anne-Marie Julin
Ordforande

Goran Schultz Mari Forsberg

Elisabeth Elander

Min revisionsberéttelse har lamnats

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

2023-12-31
15750

132 983

43 686

192 419

2023-12-31
18 000 000
18 000 000

Margaretha Sandberg
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2022-12-31
15000

66 577
30075

111 652

2022-12-31
18 000 000
18 000 000



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_zoz3_Brf_Sommarviken.pdf
Kvittensen skapad: 2024-05-24 15:21:.36

Dokumentet ar undertecknat av:

1'7 ANNE-MARIE JULIN (19501127XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-14 14:20:19
1'7 ELISABETH ELANDER (19510312XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-14 19:19:45
l') Karin Elisabeth Hammarberg (19510310XXXX) Revisor 2024-05-24 15:21.36
lr’ SVEN GORAN SCHULTZ (19560719XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-18 13.23:15
lr’ MARGARETHA SANDBERG (19530520XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-14 14:18:32
l" MARI FORSBERG (19590115XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-14 21:12:40

=
HO

g "

OfeEEsach

@ VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512):
Arsredovisning 2023 Brf Sommarviken.pdf (678583 byte)

6DBCO773D9C9728C4ECBESF687A2A394625D8B33323DEACLIC554FF55FB789EDECCOAIDI9D6856F92E391F
20E69106BCO06FCC1D68CESAB2F500BASE39D7BB51FB

https://esign.summera.support/verify

Ljanscen ror- € silgnatur levereras: av:-oummera oSuppor Arenaenantering. — wWww.summerad.Support



1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sommarviken
Org.nr 769623-4637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sommarviken for rédkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Sommarviken, Org.nr 769623-4637
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgéirder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sommarviken for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot

vasentligt avseende:

- foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha séirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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