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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening Tollare Terrass, med séte i Nacka kommun, far harmed upprétta
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Tollare Terrass i Nacka kommun, bildades den 9 februari 2017 och registrerades
hos Bolagsverket den 22 februari 2017.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 februari 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Tollare 1:140 i Nacka kommun. Féreningen bestir av 124 bostadsrétter i

fem flerfamiljshus. Den totala boarean (BOA) dr ca 10 270 kvm. Foreningen har 107 garageplatser,
varav 22 &r laddplatser och tva bilpoolsplatser.

Lagenhetsfordelning;
4 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader dr fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget TryggHansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmdte den 19 oktober 2020. Garantitiden &r fem &r ”men ar jamkad

enligt 6verenskommelse” och 16per fram till den 1 juli 2025. Garantibesiktning verkstélldes inom tva ar
fran godkénd entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Fastum Teknik AB gillande teknisk forvaltning.
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Gemensamhetsanldggningar
Nacka Tollare GA: 19-23

Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggningar. GA:20, GA:22 samt GA:23 forvaltas genom
deldgarforvaltning och GA:19 fiber forvaltas genom samfillighetsforening. Foreningens andel for GA:19
ar 124/1018

GA:20 avseende gard, gangvégar samt dagvattenanldggning. Deltagande dr foreningen och
grannforeningen Brf Tollare Marina. Foreningens andelstal for GA:20 ar 124/221.

GA:21 avseende grundsula och drinering. Foreningens andelstal for GA:21 &r 1/2.

GA:22 avseende garaget med tillhorande anlaggningar. Deltagande dr foreningen samt grannforeningen
Brf Vyn. Foreningens andelstal for GA:22 ar 107/131.

GA:23 avseende oljeavskiljare med tillhdrande ledning. Deltagande &r foreningen samt
grannforeningarna Brf Tollare Marina och Brf Vyn. Foreningens andelstal for GA:23 ar 107/228.

GA:19 fiber avseende fibernit inom hela Tollare omradet. Deltagande ar samtliga fastigheter i omradet.

Visentliga servitut

Fastigheten har ett belastande servitut avseende gingvég och tre servitut till formén for gangvég, laster
och plintar. Servitut till forman for Brf Vyn géillande access till garaget via trapphus sju (Tollareslingan
22).

Foreningens hyreskontrakt
Kontraktet pa foreningens lokal/garage 16per enligt foljande;

Hyresgést Momspliktig Platser Loptid t o m
Parkando ja 107 2023-06-30
Parkit ja 107 2026-06-30

Avtalet med Parkando &r avslutat och nytt avtal med Parkit ar tecknat pa tre &r. Foreningen ér
redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av garageplatser.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 23 maj 2023 haft foljande sammanséttning;
Ledamoter Tord Petersen Ordf6rande

Alexander Winsth

Bjorn Moller

Charlotta Moberg

Vasilij Gunnermark

Suppleanter Hampus Wranér

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft elva (tolv) protokollférda sammantriaden.
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Valberedning
Vid ordinarie stimma valdes foljande personer in i valberedningen:

Tiam Kakavand
Daniel Lundin
Jeanette Franzén

Revisorer
Borevision AB med Maria Sukhova som huvudansvarig.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara tva inkomstbasbelopp a
74 300 kr plus sociala avgifter fram till ordinarie stimma varen 2024. Erséttning till foreningens
revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan. Framtida underhall sker enligt Underhéllsplan framtagen under

2022.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 27 januari 2020.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta femton aren efter virdearet 2020. Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en
procent av taxeringsvéardet for lokaler.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Garantibesiktning (2 &r) genomfordes under hosten 2022 och atgirder sker 16pande. Exempelvis
besiktigades ventilation, el, byggnader, tak, garage och ldgenheter. Flera atgardspunkter arbetar styrelsen
fortfarande med gentemot Bonava. En del anmérkningar bland annat vattenansamlingar samt fukt och
mogel i garaget samt hogt vibrationsljud fran balkonger &r under utredning och kvarstéar darfor.
Garantitiden stracker sig fram till 1 juli 2025.

Styrelsen fortsétter att arbeta tillsammans med Svenska Bolén infér omldggning av féreningens lan for
att mojliggora sa fordelaktiga lanevillkor som mojligt. Styrelsen foljde Svenska Bolans rekommendation
om rorlig rdnta pé det 1an 1 Svenska Handelsbanken, som lades om i december 2023.



Bostadsrattsforening Tollare Terrass 4(15)
Org.nr 769634-0277

Styrelsen har beslutat om avgiftshéjningar for garageplats och arsavgift om 20 % under 2023 framst
orsakat av 6kade rantekostnader. Ytterligare hojning av arsavgift 10 % trader ikraft den 1 april 2024.

Infor vintersdsongen beslutade styrelsen att inte vinterunderhélla gemensamhetsanlaggningen med Brf
Tollare Marina, som en kostnadsbesparing.

Styrelsen har beslutat att 6ppna rantebarande konton pa Svenska Handelsbanken. Planen &r att anvianda
dessa befintliga medel till framtida investeringar och reparationer for att undvika utdkning av 1an.
Samarbetet med Svenska Bolén har utdkats till forsakringsformedling for att fa sé bra och
kostnadseffektiv forsdkring som mojligt. Under &ret har foreningen bytt till TryggHansa.

Styrelsen har under aret arbetat med projekt for att utdka antalet laddplatser i garaget. Bidrag fran
Naturvardsverket ar beviljat.

En kostnadskartlaggning géllande GA:20 och GA:22 har genomforts och resulterat i arbete med att ta
fram separata Tekniska avtal for respektive GA med Fastum. Avtalen borjar gilla under 2024. Driftavtal
finns for GA:20 och arbete pagar med driftavtal for GA:22. OVK genomf6rdes under hosten 2023.
Kontrollen blev inte godkénd. Detta ledde till rengdring av ventilationskanaler och injusteringar av
ventiler i lagenheter. Ny OVK genomfoérdes och godkéndes. GA:19 Tollare Fiber har ingatt ett
gruppavtal med Tele2, géllande samtliga medlemmar i GA:19. Styrelsen har beslutat att kostnaden
(obligatorisk) for fiberanslutningen ldggs till pd avgiftsavin.

Tvé géstparkeringsplatser har inréttats mellan Tollareslingan 10 och 12. Betalas via EasyPark.
Porttelefoner har installerats till samtliga trapphus pa entréplan.

Foreningen har fatt forsdkringsersittning for branden som har drabbat féreningen 2022.

Extra foreningsstimma holls tisdagen den 14 november 2023 med anledning av f6ljande punkt:
Behandling av inkomna motioner och propositioner utformning av uteplatser. Stimman beslutade att
bifalla styrelsens proposition och uppdrog at styrelsen att utreda maojlighet for vaxtlighet som insyns- och
vindskydd pa gemensamhetsanlédggningens mark.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 205 198
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 15 27
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -20 -20
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 200 205

Under aret har 13 (16) bostadsritter dverlatits.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 12312 8752 8 537
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 092 -3 890 -1 652
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 4592 1794 4032
Soliditet, % 80,4 80,1 80,0
Arsavgift/kvm upplaten med

bostadsritt, kr 801 699 684
Skuldséttning/kvm, kr 13 556 13 807 14 086
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt, kr 13 750 14 005 14 287
Sparande/kvm, kr 311 343 387
Réntekanslighet, % 17,2 20,0 20,9
Energikostnad/kvm, kr 155 165 149
Arsavgifternas av totala

rorelseintékter, % 66,8 82,0 82,3
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar dr dven tidigare ar omriknade.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet
En procent av foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken

avgiftshdjning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pé totalt rintebdrande skulder.

Energikostnad/kvm
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Foreningens kostnader for el, uppvarmning och vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning vid forlust
Forlusten innebér att foreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden kommer ske,

vid nuvarande réntenivé, via hojda &rsavgifter och/eller upptagande av nya lan.

Foriandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 356 102 995 237 402 005 369 900 -1 959 936 -3 890 035 588 024 929
Disposition av
foregdende
ars resultat: 308 100 -4 198 135 3890 035 0
Arets resultat -1 092 332 -1 092 332
Belopp vid arets utging 356 102 995 237 402 005 678 000 -6 158 071 -1 092 332 586 932 597
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -6 158 071
arets forlust -1 092 332

-7 250 403
behandlas sa att
lanspréktagande av fond for yttre underhall -398 523
reservering fond for yttre underhall 308 100
i ny rakning overfores -7 159 980

-7 250 403

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31
2 9942 757
3 2369211
12 311 968

4 3944 531
5 -699 808
6 -181 161
-5 684 000

-10 509 500

1802 468

169 634

-3 064 434

-2 894 800

-1 092 332

-1 092 332

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

8752155
0
8 752 155

-4 884 883
-510 221
-175 639

-5 684 000

11 254 743

-2 502 588

206
-1 387 653
-1 387 447
-3 890 035

-3 890 035
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

725318 000
725 318 000

725 318 000

2015908
221 632
2237 540

2197 586
2197 586
4 435 126

729 753 126

8 (15)

2022-12-31

731 002 000
731 002 000

731 002 000

2 600 336
134 885
2735221

24 820
24 820
2760 041

733 762 041
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

593 505 000
678 000
594 183 000

-6 158 071
-1 092 332
-7 250 403
586 932 597

141 213 288
194 855

269 780

47 569

1 095 037
142 820 529

729 753 126

9 (15)

2022-12-31

593 505 000
369 900
593 874 900

-1 959 936
-3 890 035
-5 849 971
588 024 929

93 537 788
93 537 788

50292 404
708 772
270 890

42 530
884 728
52 199 324

733 762 041
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar och skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 092 332
5684 000

4 591 668

-986 780
3 604 888

-2 616 904

-2 616 904

987 984

2461 746
3449 730

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-3 890 035
5 684 000

1793 965

691 756
2485721

-2 542 404
-2 542 404
-56 683

2518429
2 461 746
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsféreningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och

skrivs av enligt linjér avskrivningsplan, med planerad borjan &r 2021.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 7928 468 6 928 395
P-platser och garage 1 667 510 1518728
Vattenavgifter 192 262 195 323
Elavgifter 107 872 56 301
Avgift andrahandsupplatelse 0 2578
Ovriga intikter och ersittningar 46 646 50 830

9 942 758 8 752 155

I arsavgiften ingar kallvatten, fjarrvirme och bredband
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Elprisstod 129 615 0
Forsékringsersdttningar 2 239 596 0

2 369 211 0

Not 4 Driftskostnader

2023 2022
Tradgardsskotsel 123 039 108 457
Stddkostnader 238 562 204 262
Snordjning/sandning 64 546 68 785
Serviceavtal 96 076 175 787
Hisservice/besiktning 71593 140 679
Besiktningskostnader 5196 0
Gemensamhetsanldggningar 203 456 270292
Reparationer 657 633 1 805 180
Hissreparationer 16 122 10 382

Planerat underhall (OVK) 398 523 0
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Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdakringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Telefoni
Datorkommunikation
Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Underhallsplan
Teknisk forvaltning
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

567 100
852 325
196 803
323 991
113 738
10 118
4236
1475

3944 532

2023
134 890
-2 168
15138
130
37539
36 385
99 376
757

46 056
14 000
49 422
232 441
35842
699 808

2023
137 800
43 361
181 161

12 (15)

512179
761 118
450 467
271 823
90 955
7227
3390
3899

4 884 882

2022
134 890
0

1378

0

17 708
28 342
91222
0
11219
0

0

192 778
32 684
510 221

2022
136 400
39239
175 639
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Investeringsmoms, aterbetalning till Bonava
Investeringsmoms

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende varde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare
Hyres- och avgiftsfordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Hemsida/bredband
Ekonomisk forvaltning
Vattenintikter
Fibernétverk

2023-12-31
568 400 000
26 345116
-26 345116
568 400 000

-11 368 000
-5 684 000
-17 052 000

173 970 000
173 970 000

725 318 000

300 600 000
104 889 000
405 489 000

2023-12-31
288 906
445 794

1252 145
29 063
2015908

2023-12-31
39736
2493
25219

78 000

76 184

221 632

13 (15)

2022-12-31
568 400 000

10 849 800
-10 849 800
568 400 000

-5 684 000
-5 684 000
-11 368 000

173 970 000
173 970 000

731 002 000

300 600 000
104 889 000
405 489 000

2022-12-31
141 822
21588
2436 926
0

2600 336

2022-12-31
34 266

1 445

23 088

76 086

0

134 885



Bostadsrattsforening Tollare Terrass
Org.nr 769634-0277

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteiindring
Danske Bank 1,170 2024-04-02
Stadshypotek 4,426 2024-12-30
Danske Bank 1,040 2024-12-30

Kortfristig del av lan

Lanebelopp
2023-12-31

47 750 000
47 675 500
45 787 788
141 213 288
-141 213 288

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

48 500 000
48 500 000
46 830 192
143 830 192
-50 292 404

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Léan som forfaller kommande rékenskapsar: 141 213 288 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 2 616 904 kr

Not 11 Ovriga skulder

Moms
Avrikning Fastum

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrvarme
Avfallskostnader
Snordjning/sandning
Reparationer

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31
42 141
5428

47 569

2023-12-31
17 473

74 300
23 345
26 000
53 449
128 697

0

32 198
9507
11833
718 235
1095 037

2022-12-31
42 530

0

42 530

2022-12-31
2929
78 500
24 600
14 100
78 382
119 879
8190
6413

0

0
551735
884 728
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Not 13 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 148 915 000 148 915 000
148 915 000 148 915 000
Nacka den dag som framgér av vara elektroniska signaturer
Tord Petersen Bjorn Moller
Charlotta Moberg Vasilij Gunnermark
Alexander Winsth

Min revisionsberittelse har ldamnats

Maria Sukhova
Revisor
BoRevisioni Sverige AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Tollare Terrass, org.nr. 769634-0277

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tollare Terrass
for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret  enligt dessa krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 3 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
misstag. har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat 'ars[edowsnlnglen. Jag d.rar ocksa en sly tsats, med gru ndide
o . L e . . inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

. e . N vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina d

: . . L ) férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet

det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tollare Terrass for rakenskapsaret
2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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