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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Vingen, Malmo

Styrelsen upprattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foéreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Freningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-01-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-01-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Malmo Draken 22 2019 Malméo

Fastigheten ar forsakrad hos Dina Foérsakringar AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2020

Foreningen har 69 bostadsratter om totalt 4 364 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4413 kvm.

Styrelsens sammansadttning

Magnus Gunnar Olsson Ordférande

Arben Shala Styrelseledamot
Elna Pauline Nilsson Styrelseledamot
Rita Saffer Nilsson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av 2 ledamoter i forening

Revisorer

Karin Svensson Auktoriserad revisor EY

Sammantraden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantraden.
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Teknisk status

Underhallsplanen uppdaterades 2023 med arets underhallsbehov och stracker sig fram till 2070.

Utforda historiska underhall

2023 o Oljningsarbete utemobler och cykelrum.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Sydsverige Entreprenad AB
Ekonomisk forvaltning Nabo

Hissar Kone

Doérrautomatik Assa Abloy

Bredband Telia

Eon El och Fjarrvarme
Kéllsortering Ragnsells

Matavfall VA Syd

Stadning Sydsverige Entreprenad
Vaxtvard Sydsverige Entreprenad
Hiss besiktning Kiwa

Porttelefoner Las och Larmaktuellt AB Malmo
hemsida BRF Net

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Drakparken Samfallighetsférening, med en andel pa 18%.

Samfalligheten forvaltar gronomrade och lekplats. .
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen uppréattade en budget som visade behov av héjning av arsavgiften med 5% fr.o.m. 23-01-01.
Styrelsen beslutade att hoja eltariffen med 90 6re/kwh fr.o.m. férbrukningen januari 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Forandringar i avtal

Serviceavtalet for porttelefoner - Las och Larmaktuellt AB Malmo

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 90 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 91 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3960819 3749201 2988 000 -
Resultat efter fin. poster -486 133 -229 238 -446 000 -20
Soliditet (%) 67 67 67 -
Yttre fond 260 100 123 900 - -
Taxeringsvdrde 90 800 000 90 800 000 82 600 000 82 600 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 908 859 670 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 96,0 99,7 98,0 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 13 053 13 059 13 286 -
Skuldsattning per kvm 12 908 13 059 13 286 -
Sparande per kvm 157 218 123 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 82 165 62 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 78 66 30,3 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 38 32 -
Energikostnad per kvm 212 269 123 -
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 1,88 1,01 1,0 -
Rantekanslighet 14,38 15,37 19,6 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 320 349 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet beror i huvudsak pa 6kad rantekostnad for ett av banklanen under 2023. Manadsavgifterna hojdes den 1

januari 2023 och en ytterligare hojning genomférdes 1 januari 2024

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 118 820 000 - - 118 820 000
Fond, yttre underhall 123 900 - 136 200 260 100
Balanserat resultat -601 815 -229 238 -136 200 -967 253
Arets resultat -229 238 229238 -486 133 -486 133
Eget kapital 118 112 847 0 -486 133 117 626 714
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -967 253
Arets resultat -486 133
Totalt -1453 386

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 136 200
Balanseras i ny rakning -1 589 586
-1453 386

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3960819 3749201
Ovriga rorelseintikter 3 165 954 10 567
Summa rorelseintakter 4126773 3759768
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 960 406 -2 030 008
Ovriga externa kostnader 8 -323 716 -126 176
Personalkostnader 9 -69 593 -63 011
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1181112 -1181112
Summa rorelsekostnader -3 534 826 -3 400 307
RORELSERESULTAT 591 946 359461
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 426 35
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 078 506 -588 734
Summa finansiella poster -1 078 080 -588 699
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -486 133 -229 238
ARETS RESULTAT -486 133 -229 238
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 174 653 519 175 834 631
Summa materiella anldggningstillgangar 174 653 519 175834 631
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 174 653 519 175 834 631
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 837 21900
Ovriga fordringar 12 413 110 388 727
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 143 426 188 612
Summa kortfristiga fordringar 572373 599 239
Kassa och bank

Kassa och bank 90 648

Summa kassa och bank 90 648 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 663 021 599 239
SUMMA TILLGANGAR 175 316 540 176 433 870
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 820 000 118 820 000
Fond for yttre underhall 260 100 123900
Summa bundet eget kapital 119 080 100 118 943 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -967 253 -601 815
Arets resultat -486 133 -229 238
Summa fritt eget kapital -1453 386 -831 053
SUMMA EGET KAPITAL 117 626 714 118 112 847
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 18 793 337 38 253338
Summa langfristiga skulder 18 793 337 38 253 338
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 38 169 999 19376 662
Leverantorsskulder 191 277 242 638
Ovriga kortfristiga skulder 38 284 13 017
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 496 930 435 368
Summa kortfristiga skulder 38 896 490 20 067 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 316 540 176 433 870
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 591 946 359 461
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1181112 1181112
1773 058 1540573
Erhallen ranta 426 35
Erlagd ranta -1 078 506 -590 151
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 694 979 950 457
Foérandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9297 -526
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 35468 -182 116
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 739 743 767 815
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 83334 0
Amortering av 1dn -749 998 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -666 664 -1 000 000
ARETS KASSAFLODE 73 079 -232 185
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 377 582 609 767
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 450 661 377 582

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vingen, Malmé har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 08%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foéreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3451548 3287 160
Kabel-TV/Bredband 188 922 189 612
Vatten 81767 90901
El 238 582 181528
Summa 3960 819 3749 201
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjamning -2 0
Elprisstod 155 942 0
Ovriga intakter 10014 10 567
Summa 165 954 10 567
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 224 830 215036
Besiktning och service 46 168 47 542
Stadning 130 788 56 572
Tradgardsarbete 0 48 601
Ovrigt 0 46 715
Snoéskottning 24 215 20435
Summa 426 001 434901
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 12 379
Bostader 12 660 0
Soprum/miljéanlaggning 10501 0
Dorrar och las/porttele 12 987 0
Ovriga gemensamma utrymmen 33375 0
Varme 5248 0
Ventilation 5569 0
Hissar 3505 0
Balkonger 4200 0
Géard/markytor 139332 56 146
Summa 227 376 68 525
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 359 772 721491
Uppvarmning 346 173 289 455
Vatten 228 947 163 695
Sophdmtning 93 746 94 943
Summa 1028 638 1269 584
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 62 198 58 665
Ovrigt 14 955 8525
Bredband 11430 0
Bredband/Kabeltv 189 808 189 808
Summa 278 391 256 998
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 44 074 2715
Programvaror 4 555 4 474
Ovriga forvaltningskostnader 91477 28 362
Juridiska kostnader 77 244 0
Revisionsarvoden 21250 8125
Ekonomisk forvaltning 85116 82 500
Summa 323716 126 176
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 959 47 950
Sociala avgifter 16 634 15061
Summa 69 593 63011
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1076 388 587 722
Ovriga rantekostnader 2118 1012
Summa 1078 506 588 734
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 178 000 000 178 000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 178 000 000 178 000 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 165 369 -984 257
Arets avskrivning -1181112 -1181112
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 346 481 -2 165 369
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 174 653 519 175 834 631
| utgdende restvdrde ingar mark med 30 361 467 30361 467
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde mark 12 800 000 12 800 000
Summa 90 800 000 90 800 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 315 925
Nabo Klientmedelskonto 359 829 377 547
Borgo 183 35
Vidarefakturering 52783 10220
Summa 413 110 388 727
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 175 61 385
Forsakringspremier 57 070 62 198
Forvaltning 23181 21279
Uppl kostn och férutb int 0 -43 750
Summa 143 426 101 112
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NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek AB 2024-03-25 0,95 % 18 876 670 19210 002
Swedbank Hypotek AB 2026-03-25 1,17 % 18 876 670 19 210 002
Swedbank Hypotek AB 2023-03-24 0,94 % 19209 996
Danske Bank 2024-03-23 427 % 19 209 996

Summa 56 963 336 57 630 000
Varav kortfristig del 38 169 999 19 376 662

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 713 341 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 39925 112 258
Uppvarmning 49 556 14 779
Vatten 59 569 0
Utgiftsrantor 4901 4901
Forutbetalda avgifter/hyror 314 239 303 430
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 740 0
Summa 496 930 435 368
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 59 380 000 59 380 000

NOT 17, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hojning av arsavgiften med 4% fr.o.m. 2024-01-01.
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Underskrifter

Ort och datum

Magnus Gunnar Olsson Arben Shala
Ordférande Styrelseledamot
Elna Pauline Nilsson Rita Saffer Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Ernst & Young
Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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PM efter avslutad revision

BRF Vingen

Réakenskapsar: 2023

Till Styrelsen

Fran Karin Svensson
Allmant:

Vi har genomfort var granskning av verksamhetsaret 2023-01-01 — 2023-12-31. Det &r
bostadsréattsforeningens styrelse som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision. Var granskning har skett i enlighet med god revisionssed och
tacker saledes endast omraden och aspekter vasentliga for revisionen och &r inte av sadan
omfattning att den técker in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Forvaltningsrevisionen:

Forvaltningsrevisionen har inriktats pa att granska styrelsebeslut, atgarder och forhallanden
i foreningen. Granskningen skall ge underlag for att bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen och om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen samt foreningens stadgar.

Réakenskapsrevisionen:

Var rakenskapsrevision har fokuserat pa granskning av resultatrakningen (arsavgifter,
driftkostnader, avskrivningar, rantekostnader mm) genom analytiska granskningsmetoder
samt vardering och redovisning av vasentliga balansposter (framst byggnader och mark,
eget kapital och langfristiga skulder).

Underhallsfond / stadgar

Enligt foreningens stadgar skall avsattning for underhall av fastighetens goras med ett
belopp motsvarande minst 0,15% av fastighetens taxeringsvarde och om foéreningen har
en underhdllsplan kan i stéllet avsattning till fonden gdras enligt planen. | arets
arsredovisning och resultatdisposition har avsattning till underhallsfond skett med
136 200 kr, i enligt med 0,15% av taxeringsvardet. Enligt senaste upprattade
underhallsplanen visar dock denna som stracker sig till och med 2071 pa en
rekommenderad arlig avsattningen om cirka 1179 tkr per ar. Vi rekommenderar
styrelsen att félja och gora avsattning till underhallsfonden enligt rekommendation i
underhallsplanen for att sakerstalla sa att det finns en plan for det langsiktiga underhallet
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Slutsats:
Efter genomford granskning har vi inte funnit nagra andra brister i redovisningen eller
forvaltningen som é&r vasentlig for revisionen.

Vid fragor eller eventuella oklarheter kontakta oss garna.

Malmo den 22 april 2024

Med vénliga hélsningar

%’ﬁ ?'f’fflxmrgam

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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