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Brf Baggen 3
Organisationsnummer: 769609-8867

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brf Baggen 3 {organisationsnummer 598008807 far

harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12- 37
FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas exonomiska ntresse genc i atl
féreningens hus upplata bostadsiagenheter under nyttjanderatt och utan tdsbeg ansning

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-08-20. Foreningens nuvarance skonamiska plan

registrerades 2005-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-19 nos
Bolagsverket. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskatteagen

Genomforda storre underhalls- samt investeringsatgarder under aret
Under aret har Féreningen genomfént underhalis- samt investeringsatgarder « tvatistuga och
narliggande kallarutrymme.

Vidsentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret 2023.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat Foreningens siyreise
jobbar kontinuerligt med att utvardera fastighetsforbattrande undernalls- renovenngs- samt
effektiviseringsatgarder

Fastigheter

Féreningen ager fastigheten Baggen 3 med adress Roslagsgatan 21 Stoo<hon 3
fastigheten finns tva bostadshus som uppfordes 1904 och som tolalrencverade: 1974
Marken innehas med dganderatt.

Féreningen har under verksamhetsaret upplatit 35 lagenheter med bostagsratt ~amt |
lagenheter med hyresratt. Utdver bostaderna har foreningen uppiatit 6 lokaler mea nyresrat!

Fastigheten &r fulivardesforsakrad hos Brandkontoret for skadehandaelsea brand ntron
vatten och glas. Utéver dessa finns forsakring for bland annat mas<in ratssky o nushook
ohyra samt styrelseansvar for BRF

| nedanstaende tabell specificeras innehavet

Antal Bendmning Total yta

38 Bostadslagenheter 2 164 m-

6 Lokaler 567 m*

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 106 662 000 kr varav mark utgor 2 971 00U v sam

byggnader 33 751 000 kr.

# visma sign






Brf Baggen 3

Organisationsnummer: 769609-8867

Genomférda stoérre underhalis- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2022/2023  Tvattstuga och narliggande kallarutrymme

2021 Relining

2018 Injustering av varmesystem
2018 Renovering av gardsmuren
2018 Renovering av barnvagnsrum

2017 OVK
2016 Balkonger
2014 Hissrenovering

2013 Sakerhetsdorrar inkl. postboxar

2013 Balkonger

2012/2013  Trapphusrenovering
2012 Utvandig fonsterrenovering

2012 Balkonger

2009 Balkonger

2007 Ventilation kallare
2006 Fasadrenovering

2006 Tak-, taktsdkerhet- och fonsterrenovering
2005/2006 Cirkulationspump varmeivatten

2005/2006  Badrum, hyreslagenheter

200572007 Taktsakerhet

Liagenheter och lokaler

Under aret har inga lagenheter overlatits

Medlemsinformation

Vid arets slut var antalet mediemmar 48st Ordinanie foreningsstamma agos 1o

28.

Styrelse

Styrelsen har under aret utgjoris av

Marret Teyka
Daniel Bragman
Sara Lindberg
Viktor Eriksson
Therese Almbladh

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollfarda sammantraden

Ordférande
Styrelseledamot
tyrelseledamot
Styrelseledamaot
Styrelseledamot

Fdreningens firma tecknas av styreisen
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Brf Baggen 3
Organisationsnummer: 769609-8867

Revisor
Revisor 4r Lennart Klingberg Future AB. valda vid foreningsstamman

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastghetsagarna wory
AB.

Den tekniska foérvaltningen har under aret skotts av Fasughelsagarna e e

Ekonomi

Avgifter och hyror

Avgifterna for féreningens medlemmar ar oforandrade 2023 Hyresintakiomna frin
hyresratter och lokaler minskade med sammanlagt 1% fran foregaende ar Lokainyrornag
indexreglerade.

Lan
Foéreningens lan uppgick per 2022-12-21 till 7 850 000 kr
Likvida medel

Foreningens totala likviditet, bestaende av bankkonto samt kiienimedeiskonto hos
Fastighetsagarna, uppgick vid arets slut till 4 825 787 kr wvilket alitjam! ar en how "wa

o
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Bostadsrattsforeningen Baggen 3
769609-8867

Ekonomi

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster {tkr)
Soliditet (%)

Nyckeltal

Arsavgifter kr/kvm
Skuldsattning kr/kvm totalyta
Skuldsattning kr/kvm brf yta
Rantekanslighet %
Energikostnad kr/kym
Sparande per kvim
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter

Férdndringar i eget kapital

Upp-
Medlems fateise
. cinsatser avgifter

Belopp vid

arets ingang 40 786 604 14 634 432

Reservering till fond
for yttre underhail

Balanseras i
ny rakning

Arets resultat

Belopp vid g
arets utgang 40 786 604 14 634 432

2023
2196
724
85.6

532
2874
30628
7.-
259
18

S)

Fond for
yitre
underhall

1572 655

274023

1 846 678

Batanserat
resintul

6 235 487

274023

114 050

-6 623 660

Arefls

respitat

174 C

530

20
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Bostadsrattsforeningen Baggen 3
769609-8867

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsattning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning

Summa

Foreningens resultat och statining framgar av efterfoljande rosultals aon batans

A EQISOST Ol

srmra metfavaiccunant-chier e ST 1A5-5080=4 700
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Bostadsrattsforeningen Baggen 3 4116)
769609-8867

Resultatrakning »_
Belopp i kr Not 2023-G

Rorelseintdkter

Nettoomsattning ? 2196 218
Ovriga rorelseintikter 3 -
Summa rorelseintakter Z 244 §77

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -2 452 718 ¥
Ovriga externa kostnader 0 .
Personalkostnader och arvoden 1 31 $ 480
Avskrivningar av materiella anlaggmngstillgangar 321 540 }2 ¥
Summa rorelsekostnader -2 873 844

0

Rorelseresultat 624 292 18 936

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anliggningstitlgangar 9 200
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 BAS & 37
Rantekostnader och liknande resultatposter 161 684 b10 669
Summa finansiella poster 94 819 9% (9

Resultat efter finansiella poster 1237151 114 UY

Resultat fore skatt 72373 114 05¢

Skatter
Skatt Jui?

Arets resultat 727 3613 149 05

}3?571% sign






Bostadsrédttsforeningen Baggen 3 '6)
769609-8867

Balansrakning 7 7
Belopp i kr B - Not 2023-12- 31 2022 17

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 51 4146 4
Inventarier, maskiner och installationcr 7

Summa materiella anldggningstitlgangar 53 41F
Summa anldggningstillgangar B3 A6 b

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 1%

Skattekonto 13 926

Forutbetalda kostnader och upplupna ntakler 4223 3.
Summa kortfristiga fordringar 58 245 99 754
Kassa och bank §

Kassa och bank 1827 512 4962 1
Summa kassa och bank 487751 4 9.
Summa omsattningstillgangar 4 ByhH aud § 061 86
SUMMA TILLGANGAR 58 307 237 58 799 844

e { G it oK | | ek ¥ \z?ﬁ‘gﬂsign






Bostadsrattsforeningen Baggen 3 16
769609-8867

Balansrakning
Belopp i kr 5 - o Not 2023 12

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 421
Fond for yttre underhall | 846 678 2 655
Summa bundet eget kapital 57 267

Fritt egel kapital

Balanserat resullat b 643 660

Arets resultat 727 3

Summa fritt eget kapital -7 351 024 '

Summa eget kapital 49 Y16 649U SURRE!
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut ¥ 4 000 000 b 925 Ui
Summa langfristiga skulder 4 00U 500 b 925 00U
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld v 3 85U GO0 925 O
Leverantorsskulder 235 378 112 13
Skatteskulder 8 317 ?
Ovriga skulder 62 048 18 61
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ) 229 819 73
Summa kortfristiga skulder 4 389 547 1230 79
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER hY 307 247

4 B P
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Bostadsrattsforeningen Baggen 3 116}
769609-8867

Kassaflodesanalys

2025 g1 i} (27 |
Belopp i kr ) - 2023 12 21 202.

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 688 ,
Avskrivningar 321 540 4y
Erlagd ranta och ranteintakter g 854 25 093
Skatt AL PRY.

Kassaflode fran den |lgpande verksamheten fore -405 823
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapita!

Okning(-)/Minskning (+) av kundfardringar S0 (40
Okning(-)/Minskning (+) av dvriga kortiristiga fordringar 17 259
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 123 241
Okning(+)/Minskning (-} av ovr. kortfristiga skulder 105 037 112 050
Kassafléde fran den iGpande verksamheten -134 598 -1z 330

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode -134 598 .12 8%0

Likvida medel vid arets borjan 4962 199 4975 G0O
Likvida medel vid arets slut 4827 511 4962 110






Bostadsrittsforeningen Baggen 3
769609-6867

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad : enlighel med arsredovismngsiagen ouf BFNAR

Bokforingsnamndens allmdnna rad om arsredovisning | mindre foletag ik

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna ofarand:ade | jamioreie med !

Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning

Rirelsens huvudintakter, fakturerade kostnader. sidomtakter samt intaklyaurfiesing

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatten

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala titlgangal

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyla (Bustadsiatisytani

Skuldsdttning
Totala rintebarande skulder per kvin total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskriviingar + summan av kostnadstart/plane:a!
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnstighet

arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvin total yta iboyta - fokan b

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseinturter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras 1 ferskott men redovisas sa atl endast den s somm

rakenskapsaret redovisas som mtast.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforbiga Uil fastigheten s spaiies

Cu ol
JCH 311

forekommer verksamheter som 1nte avser fastighetstonvaltnmg skos
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Bostadsrattsforeningen Baggen 3 16}
769609-8867

Anlaggningstillgangar

Materiella antiaggningstillganga: varderas till anskaffingsvarde mimskal mes o o
avskrivningar. Avskrivhingar sker systematiskt under den bedomos ayitiandetoe
avskrivningar uttryckt i procent tillampas tfuregaence ar mons parantes

Anldggningstillgangar oer dr
Byggnad ;
Ombyggnad

Markanlaggningar 5
Inventarier 20
Postboxar 5

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffmingsvarde am inte annat g Fordanear o oiter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de dDeraknas mitlyta \
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga varact

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors 1 enlighet med forempgens stadgarn. Avsatingmt cobiel
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom uverforing vl Tt ued Duncet vi
kapital. Arets underhaliskostnader redovisas 1 resultatrakningen mnom siels resuilal

Not 2 Nettoomsattning

- 2023 022
Arsavgifter 150 629 ! i
Hyror P a2 743 \ 3
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 2 846 Y 308
2196 218 2 220 0032
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Ovrigt 48 75¢ 16
Summa 48 7459 (146
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift R ;
Fastighetsskotsel 849 627 '3 524
Stadning 78 3 14
Tillsyn, besiktning, kontroller H 6
Tradgardsskotsel t2
Snorojning G124 37 902
Reparationer 358 11 42 401
El 205223 P 136
Uppvarmning 34 & s 960

e dabnon . jvigm?;;ién






Bostadsrattsforeningen Baggen 3 116)

769609-8867
Vatten 158 601 798
Sophamtning M 726 %
Forsakringspremie B4 G :
Sjalvrisk 51 000
Fastighetsavgift bostader 60 582 * 300

Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/IT

Forvaltningsarvode ekonomi 106 043 94 520
Ekonomisk forvaltning utover avtal 5 199
Panter och dverlatelser 169 1 040
Forvaltningsarvode teknik 1 65 0
Teknisk forvattning utover avtal j
Juridiska atgarder 115 ;
Ovriga externa tjanster 4 £56
Y96 L o
Underhail
Gemensamma utrymmen 4 ITE 165
Tvattstuga 171 429
Tak 76 COL
Ovrigt 765 U532
195 .29 P 4
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2452 218 1 878 882
Not 5 Ovriga externa kostnader
OVR] 2022
Porto / Telefon 1 %44 15
Lokalhyra 15 625
Konsultarvode 15 937 4 238
Besiktnings- och utredningskostnader fy 444
Revisionarvode 12 298 o0
Styrelsearvode iGN 10
Summa 88 500 '3
Not 6 Byggnader och mark
022
Ackumulerade anskaffningsvardon:
Vid arets borjan
- Byggnad 23 208 96 t 2 G964
- Ombyggnad 78/ 0 $7% 575
- Markanlaggning [ 0
- Ombyggnad balkonger
310678 29
Ingaende ackumulerade avskrivaingar 4054 7208 38
- Arets avskrivning byggnad 73449 730 092
- Arets avskrivning ombyggnad B9 445 29 448
Utgaende ackumulerade avs<riviimga 4 374 768 494 228
Inbetalt fr medlemmar avs balkonger 2009 1135 5 5 504
Inbetalt fr medlemmar avs balkonger 2012 193 hia -453 624

\.u‘ -‘:T‘_" Ll-k .v:" ( LT ’;‘\Ma Sign






Bostadsrattsforeningen Baggen 3
769609-8867

Inbetalt fr medlemmar avs balkonger 2013
Inbetalt fr medlemmar avs balkonger 2016
Inbetalt fr medlemmar avs balkonger 7020

Mark
Summa byggnader och mark

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

3

30 350

N

“e n

Y
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000
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Bostadsrattsforeningen Baggen 3
769609-8867

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden.
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar cnlgt puan:
-Vid arets borjan ¢ 105

Redovisat varde vid arets siut

Not 8 Kassa och bank

Sparkonto 2 5
Avrakningskonto Fastighetsagarna G 82578 0 385
Summa 4827 412 1967 110

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/! Skuldbelopp  Amartenng: kuldabelopp
Lanegivare Slutbetalning Ranta 2023-12-31 Ugisiuiing 271831

Stadshypotek 2024-01-2/ 5.63 925 000 G725 300
Stadshypotek 2025-06-30 1,09 4 000 000 4 (U0 00D
Nordea Hypotek AB 2024-03-06 4.6% £ 975 000 2 475 000

Varav kortfristig del -3 850 600 325 000
Varav langfristig del 4 000 Q00 6 475 0

Foreningen har lan med stutfurfatlodag inem 12 manader efter baansd gen
Dessa lan redovisas darfor suimn kortinstiga.

Ovriga noter

Not 10 Stdllda sakerheter

Panter och darmed jamfortiva sarecheter sorm
har stdllts for egna skulder och avsattingar

Fastighetsinteckningar 24 000 I 24 CGO 000
Summa stéllda sakerheter 24 0G0 C00 24 000 000

AR ST }}kisma sign
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Not 11 Eventualforplikteiser

Ovriga eventuaiforpliktelse: fipa .
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets stut

Inga visentliga hiindelser har sketl efter rakenskapsarets slut

\ .
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Underskrifter

Stockholm 2024-
Marret Leyka Danie!l Bergman
Ordférande [edamot
Sara Lindberg Therese Almbiadh
Ledamot Ledamaot

Viktor Eriksson
Ledamot

Min Revisionsberattelse har lamnats 2024 -

Lennart Klingberg, Lennart Klingberg Future AB

Av foreningen valt revisor
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Sara Sofie Lindberg NG
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Lennart Stefan Klingberg
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