Arsredovisning

Brf Mandelblomman

714400-2883

Styrelsen for Brf Mandelblomman far hdrmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Mandelblomman far hdrmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Norrtélje kommun.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Mandelblomman 1.

Pa foreningens fastighet finns 5 st flerbostadshus med totalt 137 st bostadsrétter.

Lagenhetsfordelning:
20 st 1 rum och kok
28 st 2 rum och kok
50 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 9 957 kvm. | fastigheten finns &ven 1 st lokal med en total uthyrningsbar yta om 99,3 kvm.
Garageytan ar 533 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgdng 144 108 000 kr varav markvardet motsvarar 38 208 000 kr
och byggnadsvérdet 105 900 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa som ocksa omfattar medlemmarnas sarskilda
bostadsrattstilldaggsforsakring.

Fastighetsforvaltning

ABJ Bofdrvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.

Foreningen har egenanstalld personal for att skota fastighetsskotsel och lokalvard.
Vid behoy, t.ex. semester och sjukdom, har vikarier utfort ovan namnda arbeten.
Styrelsen har varit arbetsledare for anstalld personal.

Avtal finns tecknat med Roslagens hiss AB avseende reparationer och underhall av féreningens hiss.

Foreningen har ett Service och supportatagande med Siemens.

I avtalet ingdr férutom métning, 6vervakning, uppféljning, kontinuerlig funktionskontroll av hela den tekniska installationen
inklusive elméatarna. Det minimerar risken for driftsstopp.

Foreningen far av Siemens resultatrapport for varje manad och en &rsrapport vad géller el, virme och vatten.

Hushallsel ingdr i manadsavgiften fran ar 2020.

Gemensamma lokaler
Festlokal, bordtennislokal och hobbyrum.

Antalet anstéllda

Foreningen har under aret haft en heltidsanstalld fastighetsskotare. Vid behov, t ex semester och sjukdom, har vikarier utfort
ovan ndamnda arbeten alternativt serviceanskaffning.

Lonekostnader redovisas i not till resultatrakningen.
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Foreningens underhallsplan

Uppdaterad senast ar 2015.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2023-06-01 och paféljande konstituerande
sammantrade haft féljande sammansattning:

Siv Almqyvist Ordférande
Josef Manninger Vice ordférande
Festim Bajrami Kassor

Carina Wahréus Ledamot

Jan Hammarberg Ledamot
Mirsade Maljoku Suppleant
Maj-Lis Hoas Ekdahl Suppleant
Linnea Malmberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, av styrelsen, tva i férening.

Styrelsen har hallit 10 st protokollférda sammantraden.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 203 300 kr.

Ansvarsforsakring for styrelsen finns i fastighetsforsakringen med Trygg Hansa.

Styrelsen har vid behov varit tillgangliga fér kontakt, via antingen telefon eller traff pa expeditionslokalen.

Revisorer
Bjorn Ortengren Ordinarie
Lotta Saraste Suppleant

Valberedning
Eva-Lis Manninger Sammankallande
Petra Manninger

Flagghissare
Fredrik Asplund

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-04.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret
Under 2023 har foljande storre handelser skett

Styrelsen beslutade i november 2023 att hoja arsavgiften med 10 % fr.o.m. 2024-01-01. Detta for att mota dkade kostnader
frén leverantdrer samt dkade rantekostnader.

Fornyelse av lan

OVK-besiktning

Slutférande av arbetet med bytta altand6rrar pa markplan
Reparation tvattstugemaskin

Ny grasklippare

Uppsdgning av Bioteria-avtalet (avser atervinningshusen)
Biljettautomat bortplockad, ersatt av App.

Elstdd

NV AWN =
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattsforening. Féreningen hade vid arets utgédng 178 (175)
medlemmar foérdelade pa 137 bostadsrattslagenheter. Under aret har 9 (10) medlemmar ldmnat féreningen och 13 (11) nya
medlemmar har tillkommit. Samtliga bostadsréatter var vid arets utgang upplatna.

Sju (7) lagenheter har under aret hyrts ut i andra hand, med styrelsens godkannande.

Enligt féreningens policy &r andrahandsuthyrning generellt sett icke tillaten.
Bostadsrattsinnehavaren kan enligt fyra undantag fa styrelsens tillstand att under langst 12
manader hyra ut sin ldgenhet i andra hand. Forlangning sker ej automatiskt. Den totala
uthyrningstiden som godkannes av styrelsen &r 24 manader i foljd utom vid undantag nr 1.

1. Uthyrning till familjemedlem. Med familjemedlem menas rakt uppgaende och nedgédende sléktled samt syskon.
2. Studier eller arbete pa annan ort.
3. Vard av anhérig eller darmed jamférbar orsak.

4. Om det annars skulle inverka menligt pa bostadsrattshavarens ekonomi.

Bredband finns i fastigheten och samtliga ldgenheter debiteras med 115 kr per manad.
Kabel TV debiteras med 80 kr per manad.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 7 166 6 468 6 455 6215 6 080
Resultat efter finansiella poster, tkr -343 -555 423 -2 465 -282
Soliditet, % -34 -29 -24 -26 -10
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt, kr 661 572 572 562 522
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 87

Skuldsattning/kvm, kr 1467

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 1561 1627 1693 1759 1570
Sparande/kvm, kr 38

Rantekanslighet, % 2,36 2,85 2,96 3,12 3,00
Energikostnad/kvm, kr 349 291 262 255 220
Eget kapital, tkr -4 418 -4 075 -3 521 -3944 -1479
Taxeringsvarde, tkr 144108 144108 127970 127970 127970
Hyresintdkt/kvm upplaten med hyresratt, kr (garage & lokal) 444

Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 10,78 11,24 13,17 13,69 12,21
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,31 0,88 0,91 0,90 0,87
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 61 65 65 65 65
lanspréktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 91 -97 65 70 535
Antal 6verlatelser, bostader 8 11 18 12 9

Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 22 396 21829 23 645 21244 23 464
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt;

Skuldséttning per kvadratmeter: de réantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. (garage)

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rantebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekéanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapsaret. Ett méatt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterldaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfarelsestérande poster per kvadratmetertotalyta. Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och fastighetsel, hushallsel per kvadratmeter total boyta.

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten innebar féljande for foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden, detta kommer att
ske via hdjda arsavgifter och/eller upptagande av nya lan.



Brf Mandelblomman
714400-2883

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Avséttning till yttre fond
lanspraktaget ur yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.

Medlems-
insatser

1034 000

1034 000

-5 140 581
-342 579
-5483 160

647 000
-596 915
-5 533 245
-5483 160

Fond for

yttre

underhall
351 459

647 000
-967 133

31326

Balanserat
resultat

-4 906 080
-554 634
-647 000

967 133

-5 140 581

6(15)

Arets
resultat

-554 634

554 634

-342 579
-342 579
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4567
8

2023-01-01
2023-12-31

7 165 748
392 059
7 557 807

-6 078 246

-998 632

-460 058

-7 536 936

20 871

2327

-365 777

-363 450

-342 579

-342 579

-342 579

7(15)

2022-01-01
2022-12-31

6 467 893
57 337
6 525 230

-5573 786

-887 820

-472 272

-6 933 878

-408 648

342

-146 328

-145 986

-554 634

-554 634

-554 634
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

9,10 10 734 685
0
10 734 685

10 734 685

154 365
11 316 068
470 433

1938 369
1938 369

2 408 802

13 143 487

8(15)

2022-12-31

11194 743
0
11 194 743

11194 743

37919
430 265
468 184

2 497 948
2497 948

2 966 132

14 160 875
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Forskott fran medlemmar

Inre fond

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

12

13

2023-12-31

1034 000
31326
1065 326

-5 140 581
-342 579
-5 483 160

-4 417 834

14 878 000

14 878 000

660 000
520
5486
1016 107
22 275
259 826
719 107

2 683 321

13 143 487

9(15)

2022-12-31

1034 000
351459
1385 459

-4 906 080
-554 634
-5460 714

-4 075 255

15538 000

15 538 000

660 000
120

5486
1143 809
8 204
232 963
647 548

2698 130

14 160 875
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 20 871 -408 648
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar 460 058 472 272
Erhéllen ranta 2327 342
Erlagd rénta -365 777 -146 328
Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fore fordndringar

av rérelsekapital 117 479 -82 362

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -2 249 -281 386
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -14 809 706 289
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 100 421 342 541

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan -660 000 -660 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -660 000 -660 000
Arets kassafléde -559 579 -317 459
Likvida medel vid arets bérjan 2 497 948 2 815 407

Likvida medel vid arets slut 1938 369 2 497 948
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,49-5 20-67
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 5
Not 2 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter, bostader 6 262 990 5693 388
Hyresintékter, lokaler 97 927 85901
Hyresintakter, garage 182 400 136 800
Hyresintékter, p-plats 301 600 231180
Hyresintakter, kabel-tv 131520 131 520
Hyresintakter, bredband 189 060 189 060
Oresutjamning 251 44
Summa 7 165 748 6 467 893
| arsavgiften ingar bl.a hushallsel, varme, vatten, TV samt bredband.
Not 3 Lopande reparationer och underhall 2023 2022
Reparationer samlingskonto 6 750 -
Reparationer, bostader och hyreslokaler 84 050 35939
Reparationer tvattstuga 12 199 14 245
Reparationer, dorrar och las 2 785 -1601
Portar = 2161
VA 18 849 4276
El 3839 -
Varme 2170 -
Dérrar = 2 000
Markinventarier - 74 109
Planteringar, trad och buskar 7 259 21239

Summa 137 901 152 368
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Not 4 Driftkostnader

Snérdjning och sandning
Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal
Siemens

Fastighetsel

Fjarrvérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel

Kabel TV och bredband
Summa

Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

Not 6 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsinventrarier och forbrukningsmaterial
Kostnader for traktor

Kreditupplysningar

Webb-hotell

Kontorsmaterial

Telefon och post, féreningens bredband
Revisionsarvode

Foreningsstdmma, gemensamma aktiviteter, styrelseméten

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Avgifter till Bolagsverket
Summa

Not 7 Planerat underhall

Garage, nya plintar, delvis ny panel
Trapphus

Hissar

Lekytor

OVK-besiktning
Avloppsrenovering

Dorrar, dérrar och las invandigt
Summa

2023

5344

3 560
6328

187 500
1652 654
1005 651
1042 297
217 479
288 668
3454
357 240
4770175

2023

21080
217 693
238 773

2023

11 166
86 382
250
3588
17 498
16 227
12 000
11471
168 249
6 853
800
334 484

2023

86 250
79776
193 750
57 058
180 081
596 915

12(15)

2022

6 681

6 427
187 500
893 528
1003 900
991910
196 137
280 278
12 600
325 259
3 904 220

2022

21080
208 103
229 183

2022

76 637
12 587
5729
7198
29 734
13 000
9288
160 749
5960

320 882

2022

140 300

599 581

227 252
967 133
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Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden

Fastighetsskotare

Sociala avgifter

Séarskild I6neskatt

Uttagsskatt, moms pa personalkostnader
Arbetsmarknadsforsakringar

Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgédende anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Specifikation till &rets avskrivningar:

Byggnader 183 758 kr
Individuella elmatare 260 000 kr
Not 10 Soprum

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

2023
203 300
448 448
171 426

8 781
146 219

20 458
998 632

2023-12-31

12 251 124

3805192

7 800 000

232 156

24 088 472

-13 398 801

-443 758
-13 842 559

10 245 913

2023-12-31

635472
635 472

-130 400

-16 300
-146 700

488 772

13(15)

2022
162 200

412 280
159 100

139 212
15028
887 820

2022-12-31

12 251 124

3805 192

7 800 000

232 156

24088 472

-12 942 829

-455 972
-13 398 801

10689 671

2022-12-31

635472
635472

-114 100

-16 300
-130 400

505 072
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Bioteria Technologies
Ekonomisk férvaltning

TV, bredband
Motorfordonsfoérsakring traktor
Roslagens hiss AB
Fastighetsforsédkring

Simply BRF AB

Protector FOrsakring

Summa

Not 12 Fastighetslan

Swedbank hypotek, rénta 4,76%, villkorsdndras 3-man
Swedbank hypotek, ranta 0,88%, villkorsandras 230815
Kortfristig del av fastighetslan

Summa

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna semesterléner
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupet revisionsarvode

Summa

2023-12-31

45 694
35345
4917
1352
1121
227 639
316 068

2023-12-31

15538 000
-660 000
14 878 000

2023-12-31

66 171
640 936
12 000
719 107

14(15)

2022-12-31

19 392
44 631
71637
1258
4679
288 668

430 265

2022-12-31

13 948 000
2 250 000
-660 000
15538 000

2022-12-31

47 199
588 349
12 000
647 548
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Not 14 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

UNDERSKRIFTER
Norrtilje /
Siv Almqvist

Festim Bajrami

Jan Hammarberg

Min revisionsberéattelse har lamnats

Bjorn Ortengren
Revisor

2023-12-31

18 095 000

18 095 000

Josef Manninger

Carina Wahréus

15(15)

2022-12-31

18 095 000

18 095 000



