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Stammans oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamaoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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F mm I m T Sfyre_l;en for RB ?RFOKdrrate{'ra?vsen _
o rva tn I n g s b e ratte Is e {g}(é):;/g;i;g];)atta drsredovisning for

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 17 619 224 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1971-08-11. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 99% till 129%. Likviditet exklusive omklassificering av 14n
ar 184%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorsdndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

1 resultatet ingér avskrivningar med 967 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 3459 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen innehar tomtrétten tom 2028-12-31 for fastigheterna Kérra 55:5 Goteborgs Kommun. P4 fastigheterna finns

byggnader med 167 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1979. Fastighetens adress dr Lillekédrr Sodra 198-208.
Garagen hyrs av Goteborgs stad.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsakrade i Folksam.

Hemforsékring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Léagenhetsfordelning
rkv. 1 rok. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. 5ro.k. >5r.o0.k. Summa
25 78 64 167
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 28 133 80
Total bostadsarea 13 207 m?

2 | ARSREDOVISNING RB BRF Kérraterrassen Org.nr: 7572027451 R
Transaction 09222115557516449165

Signed AT, MA, SE, AH, PG, CJ, TK, SP, EP




Arets taxeringsvirde 182 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 182 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé &terbéring pa kdpta tjédnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status
Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 265 tkr och planerat underhéll for 59 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan:

Underhallsplanen har uppdaterats 2023 i enlighet med K3 redovisning
Stambytet dr pdborjat och forvintas vara klart 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Ny el central i tvittstugorna 24 505
Markytor 14 998
Garage och p-platser 281
Byggadministration 19 045
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Trogrlic Ordférande 2024
Maud Adelbjer Sekreterare 2024
Sophie Evholt Vice ordforande 2024
Annelie Hillén Ledamot 2024
Christer Johansson Ledamot 2024
Peter Grahn Ledamot 2024
Tim Kronberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Camilla Kaarlenkaski Suppleant 2024
Farahnaz Hariri Suppleant 2024
Niklas Svensson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Emil Persson BoRevision AB
Sigvard Pettersson

Valberedning

Boel Svensson
Natalia Mashayekhi

Extern revisor
Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret fortsitter foreningen med sitt stambyte som berdknas kosta ca 87 mkr.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 236 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 237 personer.

Foreningen fordndrade arsavgiften 2023 med 3% 1/1 samt 3% 1/7.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja drsavgift med 10%
frdn och med 2024-01-01 pga kommande stambyte och bankernas rekommendation.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 830 kr/m?Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)
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Styrelsens Ord

Under 2023 viixte var styrelse i storlek och vi blev fler ledamdter vilket har underléttat styrelsearbetet i foreningen.

Detta har mdjliggjort for oss att under aret se Gver vara avtal samt arbeta aktivt med att hdlla nere kostnaderna for
féreningen, genom att sjélva utfora enklare underhéll av fastigheterna.

Det gor oss vildigt glada att hora all den berdm som PSAB ger oss medlemmar i samband med var

stambytesrenovering! Vi forstar att det ar en jobbig period men PSAB séger att de mots av glad och positiv instéllning
av alla medlemmar. Vi har nu tvé hus helt avklarade och 4r pa god vidg med ytterligare ett hus. Resterande hus slutfors

under detta och nésta ar.

Styrelsen tackar er alla for aret som varit!

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning™* 13 581 12 877 12 544 12 277 12 050
Resultat efter finansiella poster* 2227 2071 —4 480 842 1253
Arets resultat 2227 2 071 —4 480 842 1253
Soliditet %* 11 22 17 23 21
Likviditet % 128 99 62 217 169
/%rsavgift"andel i % av totala o1 94 94 9 94
rorelseintdkter™®

Arsavglt} kr/kvm upplaten med 968 920 900 831 865
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 558 516 977 583 506
Energikostnad kr/kvm* 236 221 217 200 198
Sparande ki/kvm* 267 358 312 336 287
Skuldsittning kr/kvm* 5603 2 600 2 875 2998 3044
Skuldsiitfning kr/kvm upplaten med 5603 2619 2897 3020 3067
bostadsritt*

Réntekénslighet %* 5,8 2,8 3,2 34 3.5

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet %:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.
Rekommenderat vérde: 30 —40%.

Likviditet inklusive kortfristiga skulder: Beridknas pd totala omséttningstillgdngar delat med totala kortfristiga
skulder. Likviditeten minskar nér den kortfristiga skulder dkar.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intakter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Driftkostnad kr/kvm:
Beriknas pé driftkostnader i not 4 delat med bostadsarea. Riktvarde: 200 — 500 kr/kvm, riksgenomsnitt = 350 kr/kvm.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intfiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
Normalvirde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beriknas pé rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvirde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 ki/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt =>301

kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriiknas pé totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter. Riktvirde: Lag = <3000 kr/kvm,
normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm, hog =8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000 kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvin uppléten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt. Riktvérde: se ovan.

Réntekinslighet:

Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika. Riktvédrde: Lag = <5%, normal = 5 — 9%, hog =9 — 15%,

mycket hog =>15%.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
insatser fond

Belopp vid arets borjan 2189924 2222 644 3999 341 2070975
Disposition enl. arsstimmobeslut 2070975 -2 070975
Reservering underhallsfond 1205 000 —1205 000

Tanspraktagande av underhallsfond —58 829 58 829

Arets resultat 2 492 607
Vid érets slut 2189924 3368 815 4924 145 2492 607

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6070316
Arets resultat 2492 607
Arets fondreservering enligt stadgarna —1205 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 58 829
Summa 7416 752

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7416 752

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 13 580 510 12 877 042
Ovriga rorelseintikter Not 3 500 853 49 396
Summa rorelseintakter 14 081 363 12 926 439
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 972423 —6 817 825
Ovriga externa kostnader Not 5 —1593 999 —1 704 307
Personalkostnader Not 6 —247716 —150 306
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =966 668 —1739419
Ovriga rorelsekostnader Not 8 —15390 0
Summa rorelsekostnader -9 796 196 -10 411 857
Rorelseresultat 4 285 166 2 514 582
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 5010 24 048
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 433 997 82 381
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —2 231 566 =550 036
Summa finansiella poster -1 792 559 -443 607
Resultat efter finansiella poster 2 492 607 2 070975
Arets resultat 2 492 607 2070 975
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 12 33043 677 33 842 340
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 168 134 192 154
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 43 153 022 0
Summa materiella anldggningstillgangar 76 364 833 34 034 494

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 15 250 500 250 500
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 250 500 250 500
Summa anlidggningstillgdngar 76 615 332 34 284 994

OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 112 095 2 387
Ovriga fordringar Not 17 475 470 193 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 629 857 696 071
Summa kortfristiga fordringar 1217 422 891 858

Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 18 867 369 13 337 516
Summa kassa och bank 18 867 369 13 337 516
Summa omsittningstillgangar 20 084 791 14 229 374
Summa tillgangar 96 700 124 48 514 367
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 189 924 2 189924

Fond for yttre underhall 3368 815 2 222 644

Summa bundet eget kapital 5558 739 4 412 568

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4924 144 3999 341

Arets resultat 2 492 607 2 070975

Summa fritt eget kapital 7416 752 6070 316

Summa eget kapital 12 975 491 10 482 884
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 68 099 347 23 631 229

Summa langfristiga skulder 68 099 347 23 631 229

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 5903 612 10 960 034
Leverantorsskulder Not 21 6 629 037 509 013
Skatteskulder Not 22 33 955 23 982
Ovriga skulder Not 23 957 697 966 084
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 2 100 985 1941 141
Summa kortfristiga skulder 15 625 286 14 400 255
Summa eget kapital och skulder 96 700 124 48 514 367
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2492 607 2 070975
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 966 668 1739419

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 15390 0

Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 3 474 665 3810394
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —325 564 —25900

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 6281 454 135 884

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 9 430 555 3920378
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -159 376 0

Investeringar i pdgéende byggnation -43 153 022 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -43 312 398 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 39411 696 -3 661 462

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 39 411 696 =3 661 462

Arets kassaflode 5529 853 258 916

Likvidamedel vid arets borjan 13 337 516 13 078 600

Likvidamedel vid arets slut 18 867 369 13 337 516

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vidrderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader stomme Linjér 120
Byggnad entrepartier Linjér 57
Byggnader balkonger Linjér 53
Byggnad dorrar Linjér 44
Byggnad elinstallationer Linjar 37
Byggnad fasad Linjér 21
Byggnad fonster Linjér 49
Byggnad hiss Linjér 35
Byggnad inre ytskikt Linjér 30
Byggnadsinventarier Linjér 25
Byggnad tak Linjér 32
Byggnad vatten och avlopp Linjér 50
Byggnad virmestystem Linjér 32

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 10 968 885 10 352 184
Avgir: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —131 326 —131 326
Hyror, lokaler 204 151 186 800
Hyror, garage 460 466 431 407
Hyror, p-platser 183 984 171772
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —10 238 —10016
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —28 237 —39 102
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 932 —10 392
Brinsleavgifter, bostdder 1 580976 1 580976
Elavgifter 361 781 344 739
Summa nettoomséttning 13 580 510 12 877 042

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 30 804 31384
Fakturerade kostnader 3894 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 27
Ovriga rérelseintikter 392233 10 199
Forsdkringsersittningar 73 925 7786
Summa ovriga rorelseintéakter 500 853 49 396
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —58 829 —946 356
Reparationer —1 264 853 —617 521
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —265 363 —253 673
Tomtréattsavgild —585 000 —602 053
Arrendeavgifter —17 050 0
Forsakringspremier —115 482 —103 116
Kabel- och digital-TV —402 169 —401 110
Aterbiring frin Riksbyggen 11 600 22 500
Systematiskt brandskyddsarbete —108 195 25113
Serviceavtal =77 961 —39416
Obligatoriska besiktningar —56 663 -8 595
Bevakningskostnader 0 —4 384
Ovriga utgifter, kopta tjénster —47 454 —26 266
Sno- och halkbekdmpning —178 884 —165 260
Statuskontroll -4 750 —19 875
Erséttningar till hyresgéster -2 940 0
Forbrukningsinventarier —19 627 —70 970
Fordons- och maskinkostnader —18 660 0
Vatten —584 283 =529 184
Fastighetsel —956 100 =774 2779
Uppvarmning —1571 055 —1 631417
Sophantering och atervinning —282 804 —242 399
Forvaltningsarvode drift =365 901 —379 338
Summa driftskostnader =6 972 423 -6 817 825
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —1592 —11 760
Forvaltningsarvode administration —978 416 —946 073
Lokalkostnader —392 319 —398 735
IT-kostnader -2 023 -1 818
Styrelsearvode 0 —16 423
Arvode, yrkesrevisorer —28 000 —26 500
Ovriga forvaltningskostnader -36 350 —207 736
Kreditupplysningar —867 =54
Pantforskrivnings- och Gverlételseavgifter =27 563 —29 243
Kontorsmateriel —15 813 —12 221
Telefon och porto —57 693 -39 143
Konstaterade forluster hyror/avgifter —35 0
Medlems- och foreningsavgifter —6 680 —6 680
Kopta tjdnster —1021 —4 623
Bankkostnader —5283 -2 500
Advokat och rattegangskostnader —36 250 0
Ovriga externa kostnader —4 096 -800
Summa dvriga externa kostnader -1 593 999 -1 704 307
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —143 635 —111 450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —44 855 =7 044
Ovriga kostnadsersittningar 0 -5 500
Sociala kostnader —59227 —26312
Summa personalkostnader —-247 716 -150 306
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —849 189 —873 752
Avskrivning Markanldggningar —52 523 —52 523
Avskrivningar tillkommande utgifter —40 938 =789 126
Avskrivning Installationer —24 019 —24 019
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —966 668 -1739 419

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng —15390 0
Summa ovriga rorelsekostnader -15 390 0
Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 5010 24 048
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 5010 24 048
Not 10 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 3048 19732
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 425 855 62 265
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 417 185
Ovriga rinteintikter 4677 199
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 433 997 82 381
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 677 986 =550 036
Ovriga rintekostnader 25 0
Ovriga finansiella kostnader —553 555 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 231 566 =550 036
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 43 323 531 43 323 531
Tillkommande utgifter 24 858 136 24 858 136
Markanldggning 1 904 439 1 904 439
70 086 106 70 086 106
Arets anskaffningar
Byggnader 159 376 0
159 376 0
Forandring fran K2 till K3
Byggnader 22 865 082 0
Tillkommande utgifter -22 865 082 0
0 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -28 690 0
-28 690 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 70 216 792 70 086 106
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Arets utrangeringar ackumulerade avskrivningar

Byggnader

Forandring fran K2 till K3
Byggnader

Tillkommande utgifter

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning Tillkommande utgifter

Arets avskrivning markanldggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Tillkommande utgifter

Markanldggningar

Taxeringsvadrden

Bostidder

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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-22 339 668 -21 465 916
—13 081 826 -12 292 700
—822 272 =769 749
-36 243 766 -34 528 366
13 300 0

13 300 0

11 457 702 0
-11 457702 0
0 0

—849 188 -873 752
-40 938 =789 126

-52 523 -52 523
-942 649 -1 715 400
-37 173 115 -36 243 766
33 043 677 33 842 340
31 700 747 20983 863
327493 11776 310

1 029 645 1082 167
182 000 000 182 000 000
182 000 000 182 000 000
123 000 000 123 000 000
59000 000 59 000 000

Signed AT, MA, SE, AH, PG, CJ, TK, SP, EP




Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1430678 1430 678
Installationer 755 999 755 999
2186 677 2186 677
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2186 677 2186 677
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —1430 678 -1430 678
Installationer —563 846 -539 827
-1 994 524 -1 970 505
Arets avskrivningar
Installationer —24 019 -24 018
-24 019 -24 018
Ackumulerade avskrivhingar
Inventarier och verktyg
Installationer —587 865 -563 845
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 018 543 -1 994 523
Restvarde enligt plan vid arets slut 168 134 192 154
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 168 134 192 154
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets slut (avser stambyte) 43 153 022 0
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 250 500 250 500
Summa andra langfristiga fordringar 250 500 250 500
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Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7095 —613
Kundfordringar 105 000 3000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 112 095 2 387
Not 17 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 475 470 193 008
Momsfordringar 0 392
Summa 6vriga fordringar 475 470 193 400
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 138 582 115 482
Forutbetalt forvaltningsarvode 244 604 236 518
Forutbetald kabel-tv-avgift 100 421 100 985
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 673
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 15238
Forutbetald tomtréttsavgald 146 250 146 250
Forutbetalda hyreskostnader 0 80 926
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 629 857 696 071
Not 19 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 3 044 4000
Bankmedel 17 720 249 9194394
Transaktionskonto 1 144076 4139123
Summa kassa och bank 18 867 369 13 337 516
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 74 002 959 34 591263
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =5903 612 —10 960 034
Langfristig skuld vid arets slut 68 099 347 23 631 229
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Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 3,04% 2023-06-28 6 000 000,00 —6 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2024-06-01 4764 684,00 0,00 49 376,00 4715 308,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2025-06-01 4 862 810,00 0,00 49 876,00 4812 934,00
STADSHYPOTEK 4,80% 2025-06-30 0,00 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,84% 2025-06-30 0,00 20 000 000,00 100 000,00 19 900 000,00
STADSHYPOTEK 0,88% 2026-01-30 3 454 899,00 0,00 37 052,00 3417 847,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2026-03-01 4181 140,00 0,00 0,00 4181 140,00
STADSHYPOTEK 4,65% 2026-06-30 0,00 20 000 000,00 100 000,00 19 900 000,00
STADSHYPOTEK 3,59% 2026-12-30 4571 730,00 0,00 0,00 4571 730,00
STADSHYPOTEK 3,04% 2027-06-01 6 756 000,00 0,00 252 000,00 6 504 000,00
Summa 34 591 263,00 40 000 000,00 588 304,00 74 002 959,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 188 304 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Stadshypotek ldn om 4 715 308 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 21 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 148 582 1 088 031
Ej reskontraférda leverantorsskulder 6 480 455 =579 018
Summa leverantorsskulder 6 629 037 509 013

Not 22 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 23 982 23 982
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 31292 0
Debiterad preliminarskatt -21319 0
Summa skatteskulder 33 955 23 982
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Not 23 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 963 003 959 598
Skuld for moms —6 804 -3 508
Skuld sociala avgifter och skatter 1498 0
Avrikning hyror och avgifter 0 9780
Clearing 0 215
Summa odvriga skulder 957 697 966 084

Not 24 Upplupna kosthader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 46 943 26 328
Upplupna rédntekostnader 347901 72716
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 266 840
Upplupna elkostnader 55733 96 542
Upplupna vattenavgifter 49203 53 859
Upplupna virmekostnader 264 187 259 129
Upplupna kostnader for renhéllning 19 455 42 830
Upplupna revisionsarvoden 27000 24 000
Upplupna styrelsearvoden 149 405 83 795
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 498 498
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1 149 873 1 014 605
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2110198 1941 141
Not 25 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen rédnta 439 007 106 429
Erlagd rinta -2 231 566 -550 036
Not 26 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 74 398 000 46 738 170

Not 27 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 28 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Gaoteborg Digitalt signerad

Aanita Trogrlic Maud Adelbjer
Sophie Evholt Annelie Hillén
Peter Grahn Christer Johansson
Tim Kronberg

Vér revisionsberittelse har lamnats det datum som framgér av var digitala signering:

Emil Persson Sigvard Pettersson
Extern revisor Féreningsrevisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Karraterrassen, org.nr. 757202-7451

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Kérraterrassen for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Kérraterrassen for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget il oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn frén BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vésentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fr vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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