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Valkommen till arsredovisningen for Brf Opus 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Opus 1 Arsredovisning 2023
769606-9264

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Skane lan, Vellinge kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-12-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Ljunghusen 16:62, Vellinge kommun. Féreningens gatuadresser: Svanjaktvdagen 5 - 9, 236 41 Hollviken 2001 Vellinge

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2002

Foreningen har 18 bostadsratter om totalt 2 100 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2100 kvm.

Styrelsens sammansattning

Martin Fagerlund Ordférande
Hans Erik Johansson Sekreterare
Rolf Borje Jonsson Styrelseledamot
Sune Artur Moberg Suppleant

Valberedning

Birgitta Fagerlund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Christoffer Werhof Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-13.

Extra foreningsstamma holls 2023-11-16. Antagande av nya stadgar.

[ ] Sida2av 14
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2052. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall

2023 @ Besiktning av brand/rokluckor i trapphusen (Myndighetskrav)
Besiktning av sprinkleranlaggninen, dven i lagenheterna (Myndighetskrav)
Besiktning av hissar (Myndighetskrav)
Besiktning av brandslackare i trapphus
Fonsterputs i trapphus 3 ganger
Spolning av huvudstammar
Byte till LED-lampor pa var utebelysning

Underhallsbehandling av tradetaljer pa vara entrédorrar

Planerade underhall

2024 @ |Inget beslutat planerat stérre underhall

Avtal med leverantorer

Stadning av trapphus o gastlagenhet Proforma AB

Stadning av trapphus o gastlagenhet Wos consulting AB
Vatten, avlopp och sopor Vellinge kommun
Gronyteskotsel Freddes underhallsservice
Underhall av hissar Kone AB

Forvaltning av ekonomin Nabo Group AB

Bredband Bredband 2 AB

Konsulttjanst for juridik, ekonomi och forvaltning Bostadsratterna

Sprinklersystem Assemblin

Medlem i samfallighet
Féreningen d&r medlem i Gal0 med 60% samt Gall med 41%

Samfalligheten forvaltar 6vernattningslagenhet, teknik/miljérum och ytterbelysning (Ga10) (60%). Dranering och dagvattensystem
(Gal1l) (41%). Fastigheten ar dven medlem i Norra Ljunghusens Samfallighetsférening (Ga9)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Tre medlemmar har avlidit, vilket har foranlett forséljning av tva av lagenheterna medan den tredje dnnu inte ar sald. Ytterligare ett
|lagenhetsbyte har skett.

Forandringar i avtal

Nya avtal har tecknats med nytt stadfoéretag och ny ekonomisk forvaltare.

[ ] Sida3av 14
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769606-9264

Ovriga uppgifter

Nya stadgar har antagits.

En lagenhet pa forsta vaningen har utsatts for ett inbrott.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 24 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 2. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1342827 1329475 1328244 1421205
Resultat efter fin. poster -295 346 -95978 -175 454 -24 743
Soliditet (%) 78 77 77 77
Yttre fond 795 261 795 261 796 775 796 775
Taxeringsvarde 50 000 000 50 000 000 41 000 000 41 000 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 577 577 557 577
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 90,5 91,2 87,6 87,42
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 6 815 6 897 7 137 7378
Skuldsattning per kvm 6 815 6 897 7 137 7378
Sparande per kvm 154 239 274 283
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 38 34 36
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,01 1,03 0,68 0,84
Rantekanslighet 11,81 11,95 12,87 13,30

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet

I<]
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Upplysning om negativt resultat

Arsredovisning 2023

Foreningen redovisar ett underskott enligt resultatrakningen, huvudsakligen pa grund av nédvandiga avskrivningar pa delar av

fastigheten/byggnaderna som tillhér stomme/grund, samt delar som faller inom bostadsrattsinnehavarens underhallsansvar.

En viktigare indikator ar foreningens sparande och hur framtida underhall ska finansieras. Féreningen stravar efter kontinuerligt

underhall av fastigheten och byggnaderna samt att spara for kommande underhallsatgérder.

Sparandet anvdnds ocksa for amorteringar. Vid ar med storre underhallsbehov kan foreningen behdva ta lan for att tacka

kostnaderna.

Styrelsen foljer noggrant en langsiktig plan och justerar avgiftsnivan darefter.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 51810000 - - 51810 000
Fond, yttre underhall 795 261 - - 795 261
Balanserat resultat -1521781 -95978 - -1617 759
Arets resultat -95978 95978 -295 346 -295 346
Eget kapital 50 987 502 0 -295 346 50 692 157
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1617 759
Arets resultat -295 346
Totalt -1913 104
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 150 000
Balanseras i ny rakning -2 063 104
-1913 104

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter 2
Nettoomsattning 1324 874 1329474
Ovriga rorelseintdkter 17 953 1
Summa rorelseintakter 1342 827 1329475
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6 -633 036 -564 145
Ovriga externa kostnader 7 -67 241 -85 882
Personalkostnader 8 -28 931 -26 615
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -598 500 -598 500
Summa rorelsekostnader -1327 707 -1275 142
RORELSERESULTAT 15120 54 333
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 018 1267
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -327 484 -151578
Summa finansiella poster -310 466 -150 311
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -295 346 -95 978
ARETS RESULTAT -295 346 -95 978
Sida6av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 64 066 662 64 665 162

Summa materiella anlaggningstillgangar 64 066 662 64 665 162

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 64 066 662 64 665 162

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 162 -2227

Ovriga fordringar 11 438 789 957 901

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 60 839 35878

Summa kortfristiga fordringar 516 790 991 552

Kassa och bank

Kassa och bank 513 021 500 000

Summa kassa och bank 513 021 500 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1029 811 1491552

SUMMA TILLGANGAR 65096 473 66 156 714
Sida 7 av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 51 810 000 51 810 000
Fond for yttre underhall 795 261 795 261
Summa bundet eget kapital 52 605 261 52 605 261
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1617 759 -1521781
Arets resultat -295 346 95978
Summa fritt eget kapital -1913104 -1617 759
SUMMA EGET KAPITAL 50 692 157 50 987 502
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 5575 000 4217 365
Summa langfristiga skulder 5575 000 4217 365
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 752 365 10271508
Leverantorsskulder 22141 27 139
Skatteskulder 2125 1415
Ovriga kortfristiga skulder 10 640 509 709
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 42 045 142 076
Summa kortfristiga skulder 8829316 10 951 847
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65096 473 66 156 714
Sida 8 av 14
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 15120 54 333
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 598 500 598 500

613 620 652 833
Erhdllen ranta 17 018 1267
Erlagd ranta -304 600 -151 775
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 326 038 502 325
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -40 569 16 281
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -131 530 2243
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 153 939 520 849
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 112 105 0
Amortering av lan -268 355 -505 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -156 250 -505 000
ARETS KASSAFLODE -2311 15 849
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 928 556 912 707
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 926 246 928 556
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 14
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen for Brf Opus 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023

2022

Arsavgifter, bostader 1164 156 1164 156
Hyresintakter, p-platser 108 500 108 000
Ovriga intékter 52214 57319
Elprisstod 17 957 0
Summa 1342 827 1329475
Sida10av 14
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Besiktning och service 40 744 37579
Stadning 41017 53982
Ovrigt 86 994 84 462
Snoskottning 26 885 15919
Summa 195 640 191 942
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 310 1005
VA 5366 0
El 13110 0
Hissar 74776 17 752
Gard/markytor 55556 7 660
Summa 149 118 26 416
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 44917 76 351
Aterbetalning elstsd 5100 0
Vatten 83 275 80575
Sophdamtning 70 822 91 587
Summa 204 114 248 513
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 31087 26 108
Bredband/Kabeltv 47 808 43 824
Avrakning Opus 2 -23 333 0
Fastighetsskatt 28 602 27 342
Summa 84 164 97 274
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 21096 41 425
Forbrukningsmaterial 89 3905
Juridiska kostnader 4940 0
Revisionsarvoden 7 500 7 500
Arvode ekonomisk forvaltning 33616 33052
Summa 67 241 85 882
Sidallav 14
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Arsredovisning 2023

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 251 24 150
Sociala avgifter 2 680 2 465
Summa 28 931 26 615
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 326 923 151531
Ovriga rantekostnader 561 47
Summa 327 484 151578
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 71 250 000 71 250 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 71 250 000 71 250 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 584 838 -5986 338
Arets avskrivning -598 500 -598 500
Utgadende ackumulerad avskrivning -7 183 338 -6 584 838
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 64 066 662 64 665 162
| utgdende restvdrde ingar mark med 11 400 000 11 400 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde mark 14 000 000 14 000 000
Summa 50 000 000 50 000 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2797 2812
Ovriga fordringar 22767 26533
Nabo Klientmedelskonto 211290 278 292
Borgo 201935 650 264
Summa 438 789 957 901
Sida 12 av 14
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 463 21166
Forsakringspremier 33392 0
Bredband 3984 6308
Forvaltning 0 8404
Summa 60 839 35878
NOT 13’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-28 4,57 % 4535 000 4541 250
Stadshpotek 2025-09-01 4,62 % 5575000 5 605 000
Stadshypotek 2024-01-30 0,97 % 4217 365 4337 365
Summa 14 327 365 14 483 615
Varav kortfristig del 8 752 365 10 266 250

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 727 365 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 424
Stadning 0 3101
El 0 14 429
Utgiftsrantor 30 009 7125
Forutbetalda avgifter/hyror 5536 110 497
Berdknat revisionsarvode 6 500 6 500
Summa 42 045 142 076
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 440 000 19 440 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Pa grund av allmanna kostnadsokningar och omldaggning av lan med kraftigt hojda rantor hojs arsavgiften med 15 % fran och med

240101.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Skane lan, Vellinge kommun

Hans Erik Johansson Martin Fagerlund
Sekreterare Ordférande

Rolf Bérje Jonsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Werhof
Christoffer
Revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i Brf Opus 1 org.nr (769606-9294)

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Opus 1 for ar 2023.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av vér
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgédrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar dndamalsenliga med hidnsyn till omstédndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvdrdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning i Brf Opus 1 for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av vér revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, 4arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Trelleborg 2024

Christoffer Werhof
Revisor
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