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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrattsférening Vasterashus nr 44

Tid:
Lokal:

a)
b)
c)

d)

s)

t)

Mindagen den 27 maj 2024 kl. 17:00
Utomhus hos RBF Viisterashus 44 (Grillplatsen)

Stdmmans déppnande.

Faststallande av réstléangd.

Val av stdmmoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av auktoriserad revisor, féreningsrevisor och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stammans avslutande.

Medlem som onskar fa visst arende behandlat vid
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets utgang.
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[T e oy 7y by s Sl
Styrelsen for BRF Viisterdshus 44 far

Forvaltningsberattelse oo amomme

2023-01-01 #1/2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Visterds Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta

bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rédkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1991-06-18. Nuvarande stadgar registrerades 2006-07-27.
Arets resultat 4r béttre &n foregiende ar pga forra arets hoga underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 208% till 35%.

I resultatet ingér avskrivningar med 147 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —51 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Lékaren 130 i Vésteras kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 12 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1993. Fastighetens adress dr Traddragargatan 28-30 i Visteras.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheten &r fullvédrdeforsékrad i Folksam.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 6
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal p-platser 13

Total tomtarea 2 392 m?
Bostédder bostadsritt 927 m?
Total bostadsarea 1 854 m?
Arets taxeringsvirde 12 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 12 800 000 kr

TC
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsskotsel, ekonomisk och teknisk forvaltning
Kone AB Hissar
Tele2 Sverige AB Kabel-TV
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 292 tkr och planerat underhall for 64 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Underhallsplanen uppdaterades senast 2022. Arets avséttning pa 70tkr &r gjord enligt budget.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer 64 165
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars-Erik Hogberg Ordforande 2024
Susanna Lindstrom Sekreterare 2025
Leif Ohlsson Ledamot 2025
Maryam Shirkhan Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Soderkvist Suppleant 2025
Ossie Vogli Suppleant 2025
Suppleant
Lena Wiséen Bergstrom Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lénnman Revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgéar
till 18 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-02-01 da den hojdes med 2,6 %

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 903 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 3 st.)

T
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 837 818 818 818 818
Rorelsens intdkter 888 972 821 821 820
Resultat efter finansiella poster* -200 —468 19 —20 =77
Arets resultat —200 —468 19 —20 =77
Resultat exkl avskrivningar =51 —382 105 67 9
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ | _
reservering till underhallsfond =12l 402 83 2 el
Balansomslutning 9227 9552 8794 8 802 8 803
Arets kassaflode -717 687 53 69 -15
Soliditet %* 7 9 15 15 15
Likviditet % 35 208 404 31 504
: i g
}:rsavglft"andel i % av totala 94 84 100 100 100
rorelseintakter®
Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
Arsavgn? kr/kvm upplten med 903 882 882 382 38,
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 721 1182 496 507 536
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 652 732 409 305 318
Energikostnad kr/kvm* 197 187 177 159 170
Underhéllsfond kr/kvm 6 0 348 358 485
Reservering till underhéllsfond 76 76 76 76 76
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 14 38 200 274 228
Rénta kr/kvm 129 86 75 112 100
Skuldsittning kr/kvm* 8992 9 046 7752 7 805 7 859
Skuldsat.t.nmg kr/kvm uppléten med 8 992 9046 775 7805 7859
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 10,0 10,3 8,8 8,8 8,9
* obligatoriska nyckeltal
1400
1200
1000
800
600
400
200
0
2023 2022 2021 2020 2019
e DriftkoStNAd eF kr/ M s Driftkostnader exkl underhdll krfm? s Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beri#knas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Ber#knas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvi uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rédntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr upplaten med bostadsrétt.

Riéntekénslighet:

Beriknas pa totala riantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
rdntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
For att fa en langsiktigt hallbar ekonomi kommer féreningen uppritta en budget till host for att f6lja utvecklingen

kostnadsmaissigt och att foreningens ekonomi ska vara héllbart. Styrelsen kommer att titta p4 mindre avgiftshdjningar
under en ldngre tid for att ekonomin ska gé ihop.
(&
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Foérdandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 702 002 656 177 —468 438
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut
Disposition enl. &rsstimmobeslut —468 438 468 438
Reservering underhallsfond 70 000 =70 000
Ianspraktagande av underhallsfond —64 165 64 165
Nya insatser och upplatelseavgifter
Overforing fran uppskrivningsfonden
Arets resultat —199 606
Vid arets slut 702 002 5835 181 904 —-199 606

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt styrelsens bes

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen
foreslér foljande
disposition till
arsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

lut
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187 739
—199 606
—70 000
64 165

-17 702

-17 702



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 837 107 817 632
Ovriga rorelseintékter Not 3 50 705 154 832
Summa rorelseintédkter 887 815 972 464
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —668 441 —1 095 857
Ovriga externa kostnader Not 5 —114 911 —114 167
Personalkostnader Not 6 —45 582 =75 049
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —148 868 —86 390
Summa rorelsekostnader —-977 802 =1 371 463
Rorelseresultat -89 987 -398 999
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 30 144
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9967 9763
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —119 616 —79 346
Summa finansiella poster =109 620 -69 439
Resultat efter finansiella poster -199 606 -468 438
Arets resultat -199 606 -468 438

[
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 8 009 479 7493 082

Summa materiella anlédggningstillgangar 8 009 479 7 493 082

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 1500 1 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1500 1500
Summa anldggningstillgdngar 8 010 979 7 494 582

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 109 059 93 225
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 52 100 192 499
Summa kortfristiga fordringar 161 159 285 724

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 054 684 1771431
Summa kassa och bank 1 054 684 1771 431
Summa omsittningstillgangar 1215 843 2 057 155
Summa tillgdngar 9226 822 9 551 737
T
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 702 002 702 002

Fond for yttre underhall 5835 0

Summa bundet eget kapital 707 837 702 002

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 181 904 656 177

Avrets resultat —199 606 —468 438

Summa fritt eget kapital -17 702 187 739

Summa eget kapital 690 135 889 742
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5115659 7674 127

Summa langfristiga skulder 5 115 659 7674 127

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3220000 711 532

Leverantorsskulder Not 17 21232 551736

Ovriga skulder Not 18 14 961 14 961

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 164 834 205 639

Summa kortfristiga skulder 3 421 027 987 868

Summa eget kapital och skulder 9226 822 9 551737
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —199 606 —468 438
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 148 868 86 390

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fréan den lIopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —50 738 —382 048
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 124 565 —156 656

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =75 309 26 026

Kassaflode fran den l6pande verksamheten - 1482 —512 678
Investeringsverksamheten

Minskning/dkning av finansiella anldggningstillgangar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier

Investeringar i pagaende byggnation 665 265 0

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten
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Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvidamedel vid &rets borjan

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR

12 I ARSREDOVISNING BRF Vasterashus 44 Org.nr: 7164546678

—50 000 1200 000
0 0

—50 000 1200 000
=716 747 687 322
1771 431 1084 109
1054 684 1771 431
0 0

(=



Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2, men fr o m 2023-01-01 upprittats den enligt
huvudregelverket, K3. Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna 1 K3:s kapitel 35. Foreningen &r ett mindre foretag
och har nyttjat mojligheten att inte rikna om jamforelsetalen for K3:s principer. Jamforelsetalen dverenstammer darfor
med de uppgifter som presenterades I foregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsé tillimpats
for de &r som presenteras I arsredovisningen och de finns dérmed brister i jaimforbarhet mellan aren.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé riakenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har viérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Byggnad Balkonger Linjér 45
Byggnad Elinstallationer Linjér 35
Byggnad Fasad Linjér 45
Byggnad Fonster Linjér 45
Byggnad Stomme Linjédr 115
Byggnad Tak Linjar 35
Byggnad Vatten och Avlopp Linjér 35
Byggnad Vérmesystem Linjér 35

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar

g
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 837 107 817 632
Summa nettoomsittning 837 107 817 632

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 0 4590
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar —4 2
Erhéllna statliga bidrag 3200 0
Ovriga rorelseintikter 24 100 240
Forsikringsersittningar 23 412 150 000
Summa ovriga rorelseintakter 507 08 154 832

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —64 165 —417 450
Reparationer —291 876 —317 589
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —19 068 —18 228
Forsikringspremier —19 431 —16 605
Kabel- och digital-TV —16 164 —14 843
Aterbiring frén Riksbyggen 1 000 1 900
Sotning 0 —23 625
Obligatoriska besiktningar 286 —30 832
Sné- och halkbekdmpning —10 194 —11 148
Forbrukningsinventarier —4 314 —17 438
Fordons- och maskinkostnader —2 424 —1 744
Vatten —29 753 —31 248
Fastighetsel —27 851 —27 139
Uppvérmning —125 267 —114 585
Sophantering och atervinning —40 205 —41 323
Forvaltningsarvode drift -19 015 —13 960
Summa driftskostnader -668 441 -1 095 857
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =79 794 =76 119
Arvode, yrkesrevisorer —14 375 —10 750
Ovriga forvaltningskostnader —18 075 —12 121
Kreditupplysningar —41 -1618
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 —4 589
Kontorsmateriel 0 -3 811
Medlems- och foreningsavgifter -960 —960
Bankkostnader -1 667 -2 100
Ovriga externa kostnader 0 —2 100
Summa ovriga externa kostnader =114 911 -114 167
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —38 000 —70 021
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 1339
Sociala kostnader —7582 -6 367
Summa personalkostnader —-45 582 —-75 049
Medelantalet anstéllda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —148 868 —86 390
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -148 868 —-86 390
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 30 144
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 30 144
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 8253 9619
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 58
Ovriga rinteintikter 1714 86
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 967 9763
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —-119 616 =79 346
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -119 616 =79 346
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 158 000 10 158 000
Mark 1 445 000 1 445 000
Arets utrangering -184 095 0
Arets anskaffning — Hiss 665 265 0
12 084 170 11 603 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 084 170 11 603 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 109918 —4 023 528
Arets utrangering 184 095 0
-3 925 823 -4 023 528
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —148 868 —86 390
-148 868 —86 390
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 074 691 -4109 918
Restvidrde enligt plan vid arets slut 8 009 479 7 493 082
Varav
Byggnader 6564 479 6048 082
Mark 1445 000 1 445 000
Taxeringsvédrden
Bostider 12 800 000 12 800 000
Totalt taxeringsvarde 12 800 000 12 800 000
varav byggnader 7 400 000 7 400 000
varav mark 5400 000 5400 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 1 500 1 500
Summa andra langfristiga fordringar 1500 1500
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Not 13 Ovriga fordringar

Tabellen nedan anges i hela kronor.

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 8421 9261
Skattekonto 100 638 83 964
Summa ovriga fordringar 109 059 93 225
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintikter 4813 0
Forutbetalda forsdkringspremier 23 138 19 431
Forutbetalt forvaltningsarvode 19 948 19 030
Forutbetald kabel-tv-avgift 4201 4038
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 150 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 52100 192 499
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 4500 4500
Bankmedel 500 000 0
Transaktionskonto 550 184 1766 931
Summa kassa och bank 1054 684 1771431
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 8335659 8 385 659
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —3 220 000 =711 532
Langfristig skuld vid arets slut 5115 659 7674127

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,92% 2024-12-30 3250 000,00 0,00 40 000,00 3210 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2025-04-30 925 000,00 0,00 10 000,00 915 000,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2025-10-30 2590 219,00 0,00 0,00 2590 219,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2025-12-01 370 440,00 0,00 0,00 370 440,00
STADSHYPOTEK 3,94% 2026-10-30 1 250 000,00 0,00 0,00 1 250 000,00
Summa 8 385 659,00 0,00 50 000,00 8 335 659,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 50 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering #r langsiktig.
Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande é&r.
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Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 18 301 55736
Ej reskontraforda leverantorsskulder 2931 0
Summa leverantérsskulder 21 232 55 736

Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 14 961 14 961
Summa ovriga skulder 14 961 14 961

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 7380 15000
Upplupna réantekostnader 16 492 16 838
Upplupna driftskostnader 7263 0
Upplupna elkostnader 3458 5047
Upplupna vattenavgifter 2335 2458
Upplupna vérmekostnader 14 999 15135
Upplupna kostnader for renhéllning 2743 2 505
Upplupna revisionsarvoden 13 500 10 500
Upplupna styrelsearvoden 24 600 70 020
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 72 063 68 136
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 164 834 205 639
Not Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 140 000 11 140 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

y
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i/yrelsens underskrifter

dos 24-04-29

Ort och datum
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Q- Susanna Lmdstrom
Leif (yn / MaryangShghy

Lars-Erik Hégberg

Vér revisionsberittelse har lamnats 2024 - 04 - 25

Tt

Theodor Lénnman
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Vésterashus nr 44, org.nr. 716454-6678

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Vasterashus nr 44 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Brf Vasterashus nr 44 for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 2.9 14 ~ 2024

Theodor Lénnman
BoRevision i Sverige AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfdrsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bdde ldngivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ R e f01 el Livet
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