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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Tangen fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023

FForvaltningsberittelse

Information om verksambheten
Bostadsrittstoreningen Tangen 4r ett privatbostadsfretag som figer fastigheten Kumla Téngen 26 med
adress Leksandsgatqan 9 i Kumla.

Foreningen har till ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare. Féreningens gillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2020-08-25

Foreningen har sitt sdte i Kumla.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och higst sex ledamaéter med lagst noll och
hdgst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-07-05 och dérp4 piféljande
styrelsekonstituering haft fljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m, arsstimman
Philippe Bailleul Ordforande 2024
Hassan Alijan Ledamot 2024
David Jadeborn Ledamot 2024
Ingela Persson Ledamot 2024
Carl Bjork Ledamot 2024

- Féreningens firma tecknas av styrelsen, tvd i férening av ledaméterna.
- Styrelsen har under aret hillit Ist protokoliférda moten inklusive det konstituerande métet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknas hos forsakringsbolaget Linsforsikringar.

Valberedning Valda t.o.m. drsstiimman
Philippe Bailleul Sammankailande 2024
David Jadeborn 2024
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Fastigheter
Foreningens byggnad bestar av 6 ligenheter. Byggnaderna dr uppftrda under 2020-2021 och utgdrs av

tvé huskroppar i tva plan. Den totala boytan uppgér till 332 kvm.

Ligenhetsfordelning:

1,5 rum och kok 2st
2 rum och kék 2 st
3 rum och kik 2 st

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade hos forsdkringsbolaget Lansforsikringar. Hemforsikring bekostas
av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk férvaltning

E.ON El och viirmeférbrukning

Kumla Kommun Renhéllning, vatten & avlopp
Fortnox AB Programvara for ekonomihantering
Liansforsikringar Bergslagen Fastighetsforsikring
Handelsbanken Lén

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 80 433 kr. Féreningens ekonoiska stéllning i dvrigt framgér av
féljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes under 2023 med 52%. Vid &verlatelser debiteras képaren en dverlatelseavgift pd
2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell pantsittningsavgift debiteras pantsiitaren med 1 % av
gillande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhéllsplan
Enligt foreningsstadgar ska en underhélisplan upprittas. D4 detta inte gjorts dnnu har avsiltningen till

underhallsfond gjorts 1 enlighet med ekonomisk plan.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan
Under dret avgdende medlemmar
Under ret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid Arets slut

Under aret har 0 (3) st dverlitelser skett.

Flerdrsiversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiclla poster
Balansomslutning

Soliditet (%)
Skuldsétining/kvm
Skuldséttning/levm totalyta
Arsavgift/kvm bostadsyta
Arsavgift/levm totala intékter
Sparande/kvim bostadsyta
Energikostnad/kvim
Riéntekinslighet i %

Uppkommen forlust

(=R ow TR Y}

2023 2022
427 68
-80 =75

12 208 12 294
68,9 69,1
11559 -
11 559 -
1144 -
86 -

95 -
461 -

Uppkommen {Brlust beror pd att &rsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte ticker
avskrivningarna. Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar
féreningens formiga att finansicra framtida ekonomiska &taganden pa medelting sikt.
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Forlusten har dkat under 2023, till f81jd av att hdjningen av drsavgifterna inte kompenserar de dkade
réntekostnaderna. Den utvecklingen fortsitter under 2024, trots yiterligare héjning av drsavgifterna,
Styrelsen bed6mer trots det att kassaflodet dr tillrdckligt for finansieringen av foreningens framtida

ekonomiska dtaganden.

Forédndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

insatser avgift underhalt resultat  resultat

Eget kapital 2022-12-31 7 180 000 I 400 000 2490 -12 509 -75431

Balansering fg. 4rs resultat -75431 75 431
Arets avs. till yttre fond 9960 -8 960
Avrets disp. ur yttre fond 0 0

Arets resultat _-80 433

Liget kapital 2023-12-31 7 180 000 1 400 000 12 450 -97 900 -§06 433

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelscavgifter
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avsittning till fond
Arets uttag ur fond

arets forlust

behandlas s att
i ny rikning dverfores

-75431
-8 960

0

-80 433
-165 824

-165 824
-165 824
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Resultatriikning

Rirelseintiikter
Nettoomsitining

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseinfikter

Rirelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

426 536
14 594
441 130

-172779

-36 905
-111 000
-320 684

120 446
-200 879
-200 879

-80 433

-80 433

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

67502
67 502
-66 522
-14 536
-27 750
-108 808
~41 306
-34 125

-34 125

-75 431

=75 431
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Ankigeningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 12 149 181 12 260 181
Summa materiella anliggningstillgdngar 12149 181 12 260 181
Summa anliggningstillgdngar 12 149 181 12 260 181

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifis- och hyresfordringar 0 9 463
Ovriga fordringar 6 2 0
Forutbetalda kostnader och upplupna mitékter 7 12 866 6 808
Summa kortfristiga fordringar 12 868 16271

Kassa och bank

Kassa och bank 8 46 305 17 745
Summa kassa och bank 46 305 17 745
Summa omsittningstillgdngar 59173 34 016

SUMMA TILLGANGAR 12 208 354 12 294 197
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Foud f6r ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga slkulder

Leverantdrsslulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2023-12-31

7 180 000
1400 000

12450
8592 450

-97 900
-80 433
-178 333

8414117

3721 920
3721920

18 200
54 117
72 317

12 208 354

8 (15)

2022-12-31

7180 000
1400 000

2490
8 582 490

-12 509
-75431
-87 940

8 494 550

3 740 625
3740 625

43 262
15760
59 022

12 294 197
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid Arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-80 433
111 000

30 567

3403
13 295
47 265

-18 705
~18 705

28 560

17745
46 305

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

=75 431
27750

-47 681

3913729
-2 685 237
1186 811

1180 811

1831 869
3012 680
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska téreningar (K2).

Intiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Det innebir att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Fond fér yttre underhill
Avsittning till fond for yttre underhall ska ske med minst 30ki/m?2 enligt ekonomisk plan, Enligt
foreningens stadgar ska ocksé en underhallsplan uppriittas och direfter foljas.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar sker
linjért ver forvintade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivaing, baserad pd
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader skrivs av pd 1004r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderas till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan,

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering” via ett helédgt dotterbolag.
Forvirvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebiir att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsiljningen av fastigheten. D3 foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
virderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillghngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstiligngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsfrmaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift + IMD + avgifter som ¢j &r valbart ex digitala tjdnster)/Bostadsrattsyta.

Arsavgift/totala intdkter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestdr av drsavgifter,

Skuldsittning/kvm bostadsrittsyta
Riéntebirande skulder pi balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med.
bostadsritt.

Skuldsittning/kvim totalyta
Rintebirande skulder p4 balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/lcvim totalyta
Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/lovm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + véirme)/totalyta.

Rintekénslighet i %

Féreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intikter frdn drsavgifter. Rantakénslighet
visar hur manga % &rsavgiften behdver hijas for att bibehdlla kassaflddet om den

genomshittliga skuldréntan dkar med 1%.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Ores- och kronutjimning
El-avg ronl momspl
Véarme hyreslgh

Not 3 Driftskostnader

Serviceavial

EL

Vatten och avlopp
Sophimtning
Foretagsforsikringar
Owrigt
Programvaror

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltingskostnader
Bankkostnader

Avtal Forvaltningsavtal
Redovisningstjdnster

2023

368 440
1
25199
32 896
426 536

2023

7000
138 842
9670
5928
6 589
1 600
3150
172779

2023
4 823
2269

29 813

36 905

12 (15)

2022
47 280
11198

9022
67 502

2022

61 435
4 636

451
66 522

2022

2157

6750
8 907
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Arets anskaffningar
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivaingar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bolfart virde mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalt forvaltningsarvode
Farutbetald forsikringspremie
Upplupen el & viirme

Not 8 Kassa och Bank

Transaktionskonto Handelsbanken

2023

12 287 931

12 287 931

-111 000
~111 000

12 176 931
5200000
622 000
5822 000
10 988 039

1 188 892
12 176 931

2023-12-31

2023-12-31

7916
4 950

0
12 866

2023-12-31

46 305
46 305
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2022
53552371
6735 560

12 287 931

27750
-27 750

12 260 181
5200 000
622 000

5 822 0600
11071 289

1 188 892
12 260 181

2022-12-31

2022-12-31

6 808
6 808

2022-12-31

17745
17 745
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 17-286060 6,89

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 3 703 215 kr
Kortfristig del: 18 705 kr

Rintan ir
bunden t.o.m,

2025-09-30

Léanebelopp

2023

~-12-31

3721920
3721 920

18 705

Som kortfristig del av lin riknas amortering och [n med bindningstid kortare dn ett r.

14 (15)

Lénebelopp
2018-12-31

3740 625
3 740 625

Forutsatt att ldnen fomyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &r uppgd till 3 628 395 kr.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intélter
Upplupen elkostnad

2023-12-31

3750 000
3750 600

2023-12-31

2137
43 541
8 439
54117

2022-12-31

2022-12-31

15760

15 760
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Kurnla 2024-09-
Philippe Bailleul Hassan Alijan >
Ordforande Ledamot _ /
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Carl Bjork
Ledamot..







Extrastimman Arsredovisning 2023

Kumla, 2024/09/12

Extrastamman om arsredovisning halls eftersom redovisningen inte var klar nr féreningen hade
sitt ordinarie arsstdmman.

Alla medlemmar har tagit del av &rsredovisningen, styrelsen godkénner och skriver under
Arsredovisningen 2023.

Philippe Bailleul Hassan Alijan
A
Ordférande Ledamot /
2 A o gt /f/”’””
o 2 )/i;{{,gf” A~ :

Ingela Persson Carl Bjork

Ledamot ; Ledamot
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David Jadebomn







