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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Musseronen, 785000-1889 far harmed uppratta arsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Andamal

Brf Musseronen har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet &r beléagen pa adressen Alvdansvagen 1,3,5,7,9,11,13,15,17,19,21,23 i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2023-04-19 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Linda Djupenstrom, Ordférande
Agnes Sandstedt, Sekreterare
Jan Persson, Ledamot

Suppleant har varit: Gunnar Rosén och Hans Strom.

Valberedning
Valberedare har varit: Oliver Sjogren och Nina Rosén.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma éar:
Samtliga.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledmoter

Revisorer:
Revisor har varit Niclas Warenfeldt. BoRevision i Sverige AB

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-19. Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 20 (fg ar 20) medlemmar. Under aret har 1 st Igh (fg ar 1) overlatits.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta forening.

Finansiering
Se not 2.
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Fastigheten:

Foreningens fastighet bestar av 3 radhus, i 1 vaning, med totalt 12 bostadsratter.
Den totala bostadsytan arca 1 116 kvm.

Under 2011 frikbptes tomtratten till Olsbacka 28:1. Tomtens yta ar 6 664 kvm.

Lagenhetsfordelning:
12 Igh om 4 rum och kdk

Fastigheten har varit fullvardesforsakrad under 2023 genom Gallagher som férsakringsférmedlare och
IF som forsakringsbolag. Fran 1/1 2022 sa har féreningen valt att komplettera den befintliga
forsakringen med en ansvarsforsakring for styrelsen samt ett kollektivt bostadstrattstillagg for samtliga
bostadsratter. Styrelsen paminner dock om vikten av att alla tecknat en egen hemférsakring.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1962. Enligt nuvarande bestdmmelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden for berakning av
fastighetsavgift, framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret
Byte av cirkulationspump. Slutfort installation av elmatare for IMD, individuell matning och debitering a\
medlemmarnas elférbrukning.

Planerat underhall
Takbyte och renovering av skorstenar.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Fran januari 2023 hojdes avgiften med 150 kr per manad, i juli héjdes avgiften med ytterligare 250 kr
per manad. Genomsnittlig arsavgift uppgar efter hojningar till ca. 783 kr/kvm.

| berakning av genomsnittlig arsavgift ar enligt nya regler alla tvingande tillagg medraknade, for Brf
Musseronen ar elférbrukning medraknat.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om elavtal, fjarrvarme finns tecknat med Gavle Energi

Ovriga avtal finns tecknat med Tele2 och Gastrike Vatten.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall fér ar 2023 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2024.
Avsattning sker enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvardet.

Foreningen arbetar med att ta fram en underhallsplan.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen har under 2023 haft 6kade reparationskostnader pa grund av 6versvamning,
forsakringsbolaget har ersatt foreningen med ca 271 000 fér dessa skador.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 780186 721728 686544 650 666
Resultat efter finansiella poster -30 340 50 815 121 582 31102
Soliditet, % 23 23 23 19
Kassalikviditet % 248 328 334 411
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 783 645 613 581
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 82,9 99,8 99,6 99,6
Skuldsattning per kvm 1636 1653 1670 1688
Skuldsattning per kvm upplaten m bostadsratt 1636 1653 1670 1688
Sparande per kvm 31 71 -84 -3
Rantekanslighet 2 3 3 3
Energikostnad per kvm 287 270 257 235

| berékning av genomsnittlig arsavqift ar alla tvingande tilldgg medrdknade, fér Brf Musseronen ingar

elférbrukning.

Réntekénslighet - anger med hur manga procent arsavgifterna behéver héjas om réntan gar upp med

1%-enhet.

Energikostnader - vdrme, vatten och el.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post ar resultatet endast -2 260 kr.
Som en atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna vid tva
tillfallen. Fran och med 1/1 2024 hdjdes avgiften med ytterligare 10%.

Foreningen har investerat i IMD-el och laddstolpar under 2023, kostnaden for detta har tagits fran

féreningens sparade kapital.

Foreningen har sokt bidrag fran Naturvardsverket pa 180 000 kr som annu inte har inte betalats ut.

Eget kapital
Inbetalda Yttre Reserv-  Balanseradt Arets
insatser fond fond resultat  resultat
Belopp vid arets bdrjan 238 608 308 524 22 796 27123 50815
Balansering av fg ar resultat 50815 -50815
Avsattning yttre fond enl stadgar 42 228 -42 228
Arets resultat -30 340
Belopp vid arets slut 238 608 350 752 22 796 35710 -30 340
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 35710
arets resultat -30 340
Totalt 5370
disponeras for
-avsattning yttre fond enl stadgar -42 228
-ianspraktagande av yttre fond for utfort underhall under aret -
balanseras i ny riakning -36 858

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 780 186 721728

Ovriga rérelseintakter 274 587 -

Summa rorelseintakter 1054773 721728

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -983 350 -604 608

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -28 080 -28 080

Summa rérelsekostnader -1 011 430 -632 688

Rorelseresultat 43 343 89 040

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5776 294

Rantekostnader och liknande resultatposter -79 459 -38 519

Summa finansiella poster -73 683 -38 225

Resultat efter finansiella poster -30 340 50 815

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -30 340 50 815

Skatter

Arets resultat -30 340 50 815
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 1665 278 1693 358
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 5 388 000 76 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 2053 278 1769 358
Summa anldggningstillgangar 2053 278 1769 358
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 102 214 19 246
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 551 44 905
Summa kortfristiga fordringar 168 765 64 151
Kassa och bank

Kassa och bank 484 592 948 111
Summa kassa och bank 484 592 948 111
Summa omsattningstiligangar 653 357 1012 262
SUMMA TILLGANGAR 2706 635 2781620

[[\VI HJYSVYUeA-By5rVY8eR ]




BRF MUSSERONEN
785000-1889

7(15)

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser/stiftelsekapital 238 608 238 608
Yttre Underhallsfond 350 752 308 524
Reservfond 22 796 22 796
Summa bundet eget kapital 612 156 569 928
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 35710 27 123
Arets resultat -30 340 50 815
Summa fritt eget kapital 5370 77 938
Summa eget kapital 617 526 647 866
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1825 931 1844 375
Leverantorsskulder 112 558 131 254
Skatteskulder 23 260 45 432
Ovriga skulder 1000 1 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 126 360 111 693
Summa kortfristiga skulder 2089 109 2133754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2706 635 2781620
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -30 340 50 815

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 28 080 28 080
-2 260 78 895

Betald skatt - -

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -2 260 78 895
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -104 614 -25 188
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -30 768 80 217
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -137 642 133 924
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -388 000 -76 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -388 000 -76 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -18 444 -19 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 444 -19 500
Arets kassaflode -544 086 38424
Likvida medel vid arets borjan 948 111 890 187
Likvida medel vid arets slut 404 025 928 611
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Not 2 Intdkternas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-

Nettoomsiittning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 759 600 720 000
Elférbrukning 18 975
Ovriga intakter 1611 1728
Summa 780 186 721 728
Ovriga rérelseintéikter
Elstod 3401
Forsarkringsersattning 271 186

274 587
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Not 3 Kostnadernas fordelning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 35960 22 628
Elavlasning 540
Varme 222 659 220 866
Vatten och avlopp 61 890 58 113
Sophamtning 31436 30 647
Kabel-TV 21820 19 786
Reparation och underhall 397 829 12 124
Fastighetsskatt 105 570 105 570
Forsakring 39 453 33771
Ovriga fastighetskostnader 27 142 31 889
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 3394 4 846
Redovisningstjanster 29 351 38 798
Justering redovisningstjanster 2022 -15 000
Revisionsarvode 13 250 12 500
Forvaltningskostnader 8 056 13 071
Summa 983 350 604 609
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Byggnad 1845 142 1845 142
Mark 1232 840 1232 840

3077 982 3077 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 384 624 -1 356 544
-Arets avskrivning enligt plan -28 080 -28 080
-1412 704 -1 384 624
Redovisat varde vid arets slut 1 665 278 1 693 358
Taxeringsvérde 14 076 000 14 076 000
-varav byggnad 7 776 000 7776 000
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 76 000 -
Investeringar 312 000 76 000
Redovisat varde vid arets slut 388 000 76 000
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare adndringsdag Réntesats under aret arets slut
Stadshypotek -349 2024-01-11 5,05 18 444 1825 931
Summa 18 444 1825 931
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 1825 931
(Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas
som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank)
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1733711
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Not 7 Stallda siakerheter

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 1910 000 1910 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser inga inga

Underskrifter

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Linda Djupenstréom Jan Persson

Agnes Sandstedt

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niclas Warenfeldt

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgadngar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaff\ningskostnaden over flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsaéttningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pé langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stéllda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats fér erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag Hill
anvandande av o6verskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutover finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska foreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsféreningens tillgadngar och skulder.
Det ar ett Agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
oakta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag respektive ett oakta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ér en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att éverlata och kan saljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att IAmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av foreningen fram till ndsta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din Iagenhet avgdr du om och nar det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot goéra storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgarder.

[[\VI HJYSVYUeA-By5rVY8eR ]




Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamaoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforséakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En férenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag foérlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sdlja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar képare och saljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Musseronen, 785000-1889 far harmed uppratta arsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Andamal

Brf Musseronen har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet &r beléagen pa adressen Alvdansvagen 1,3,5,7,9,11,13,15,17,19,21,23 i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2023-04-19 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Linda Djupenstrom, Ordférande
Agnes Sandstedt, Sekreterare
Jan Persson, Ledamot

Suppleant har varit: Gunnar Rosén och Hans Strom.

Valberedning
Valberedare har varit: Oliver Sjogren och Nina Rosén.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma éar:
Samtliga.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledmoter

Revisorer:
Revisor har varit Niclas Warenfeldt. BoRevision i Sverige AB

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-19. Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 20 (fg ar 20) medlemmar. Under aret har 1 st Igh (fg ar 1) overlatits.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta forening.

Finansiering
Se not 2.
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Fastigheten:

Foreningens fastighet bestar av 3 radhus, i 1 vaning, med totalt 12 bostadsratter.
Den totala bostadsytan arca 1 116 kvm.

Under 2011 frikbptes tomtratten till Olsbacka 28:1. Tomtens yta ar 6 664 kvm.

Lagenhetsfordelning:
12 Igh om 4 rum och kdk

Fastigheten har varit fullvardesforsakrad under 2023 genom Gallagher som férsakringsférmedlare och
IF som forsakringsbolag. Fran 1/1 2022 sa har féreningen valt att komplettera den befintliga
forsakringen med en ansvarsforsakring for styrelsen samt ett kollektivt bostadstrattstillagg for samtliga
bostadsratter. Styrelsen paminner dock om vikten av att alla tecknat en egen hemférsakring.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1962. Enligt nuvarande bestdmmelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden for berakning av
fastighetsavgift, framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret
Byte av cirkulationspump. Slutfort installation av elmatare for IMD, individuell matning och debitering a\
medlemmarnas elférbrukning.

Planerat underhall
Takbyte och renovering av skorstenar.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Fran januari 2023 hojdes avgiften med 150 kr per manad, i juli héjdes avgiften med ytterligare 250 kr
per manad. Genomsnittlig arsavgift uppgar efter hojningar till ca. 783 kr/kvm.

| berakning av genomsnittlig arsavgift ar enligt nya regler alla tvingande tillagg medraknade, for Brf
Musseronen ar elférbrukning medraknat.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om elavtal, fjarrvarme finns tecknat med Gavle Energi

Ovriga avtal finns tecknat med Tele2 och Gastrike Vatten.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall fér ar 2023 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2024.
Avsattning sker enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvardet.

Foreningen arbetar med att ta fram en underhallsplan.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen har under 2023 haft 6kade reparationskostnader pa grund av 6versvamning,
forsakringsbolaget har ersatt foreningen med ca 271 000 fér dessa skador.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 780186 721728 686544 650 666
Resultat efter finansiella poster -30 340 50 815 121 582 31102
Soliditet, % 23 23 23 19
Kassalikviditet % 248 328 334 411
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 783 645 613 581
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 82,9 99,8 99,6 99,6
Skuldsattning per kvm 1636 1653 1670 1688
Skuldsattning per kvm upplaten m bostadsratt 1636 1653 1670 1688
Sparande per kvm 31 71 -84 -3
Rantekanslighet 2 3 3 3
Energikostnad per kvm 287 270 257 235

| berékning av genomsnittlig arsavqift ar alla tvingande tilldgg medrdknade, fér Brf Musseronen ingar

elférbrukning.

Réntekénslighet - anger med hur manga procent arsavgifterna behéver héjas om réntan gar upp med

1%-enhet.

Energikostnader - vdrme, vatten och el.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post ar resultatet endast -2 260 kr.
Som en atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna vid tva
tillfallen. Fran och med 1/1 2024 hdjdes avgiften med ytterligare 10%.

Foreningen har investerat i IMD-el och laddstolpar under 2023, kostnaden for detta har tagits fran

féreningens sparade kapital.

Foreningen har sokt bidrag fran Naturvardsverket pa 180 000 kr som annu inte har inte betalats ut.

Eget kapital
Inbetalda Yttre Reserv-  Balanseradt Arets
insatser fond fond resultat  resultat
Belopp vid arets bdrjan 238 608 308 524 22 796 27123 50815
Balansering av fg ar resultat 50815 -50815
Avsattning yttre fond enl stadgar 42 228 -42 228
Arets resultat -30 340
Belopp vid arets slut 238 608 350 752 22 796 35710 -30 340
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 35710
arets resultat -30 340
Totalt 5370
disponeras for
-avsattning yttre fond enl stadgar -42 228
-ianspraktagande av yttre fond for utfort underhall under aret -
balanseras i ny riakning -36 858

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 780 186 721728

Ovriga rérelseintakter 274 587 -

Summa rorelseintakter 1054773 721728

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -983 350 -604 608

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -28 080 -28 080

Summa rérelsekostnader -1 011 430 -632 688

Rorelseresultat 43 343 89 040

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5776 294

Rantekostnader och liknande resultatposter -79 459 -38 519

Summa finansiella poster -73 683 -38 225

Resultat efter finansiella poster -30 340 50 815

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -30 340 50 815

Skatter

Arets resultat -30 340 50 815
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 1665 278 1693 358
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 5 388 000 76 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 2053 278 1769 358
Summa anldggningstillgangar 2053 278 1769 358
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 102 214 19 246
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 551 44 905
Summa kortfristiga fordringar 168 765 64 151
Kassa och bank

Kassa och bank 484 592 948 111
Summa kassa och bank 484 592 948 111
Summa omsattningstiligangar 653 357 1012 262
SUMMA TILLGANGAR 2706 635 2781620
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser/stiftelsekapital 238 608 238 608
Yttre Underhallsfond 350 752 308 524
Reservfond 22 796 22 796
Summa bundet eget kapital 612 156 569 928
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 35710 27 123
Arets resultat -30 340 50 815
Summa fritt eget kapital 5370 77 938
Summa eget kapital 617 526 647 866
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1825 931 1844 375
Leverantorsskulder 112 558 131 254
Skatteskulder 23 260 45 432
Ovriga skulder 1000 1 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 126 360 111 693
Summa kortfristiga skulder 2089 109 2133754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2706 635 2781620
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -30 340 50 815

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 28 080 28 080
-2 260 78 895

Betald skatt - -

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -2 260 78 895
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -104 614 -25 188
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -30 768 80 217
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -137 642 133 924
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -388 000 -76 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -388 000 -76 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -18 444 -19 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 444 -19 500
Arets kassaflode -544 086 38424
Likvida medel vid arets borjan 948 111 890 187

Likvida medel vid arets slut 404 025 928 611





BRF MUSSERONEN 9(15)
785000-1889

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Not 2 Intdkternas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-

Nettoomsiittning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 759 600 720 000
Elférbrukning 18 975

Ovriga intakter 1611 1728
Summa 780 186 721 728
Ovriga rérelseintéikter

Elstod 3401
Forsarkringsersattning 271 186

274 587
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Not 3 Kostnadernas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 35960 22 628
Elavlasning 540
Varme 222 659 220 866
Vatten och avlopp 61 890 58 113
Sophamtning 31436 30 647
Kabel-TV 21820 19 786
Reparation och underhall 397 829 12 124
Fastighetsskatt 105 570 105 570
Forsakring 39 453 33771
Ovriga fastighetskostnader 27 142 31 889
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 3394 4 846
Redovisningstjanster 29 351 38 798
Justering redovisningstjanster 2022 -15 000
Revisionsarvode 13 250 12 500
Forvaltningskostnader 8 056 13 071
Summa 983 350 604 609
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Byggnad 1845 142 1845 142
Mark 1232 840 1232 840

3077 982 3077 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 384 624 -1 356 544
-Arets avskrivning enligt plan -28 080 -28 080
-1412 704 -1 384 624
Redovisat varde vid arets slut 1 665 278 1 693 358
Taxeringsvérde 14 076 000 14 076 000
-varav byggnad 7 776 000 7776 000
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 76 000 -
Investeringar 312 000 76 000
Redovisat varde vid arets slut 388 000 76 000
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Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare adndringsdag Réntesats under aret arets slut
Stadshypotek -349 2024-01-11 5,05 18 444 1825 931
Summa 18 444 1825 931
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 1825 931
(Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas
som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank)
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1733711
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Not 7 Stallda siakerheter

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 1910 000 1910 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser inga inga

Underskrifter

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Linda Djupenstréom Jan Persson

Agnes Sandstedt

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niclas Warenfeldt

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma





BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgadngar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaff\ningskostnaden over flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsaéttningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pé langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stéllda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats fér erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag Hill
anvandande av o6verskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.





Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutover finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska foreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsféreningens tillgadngar och skulder.
Det ar ett Agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
oakta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag respektive ett oakta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ér en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att éverlata och kan saljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att IAmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av foreningen fram till ndsta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din Iagenhet avgdr du om och nar det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot goéra storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgarder.





Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamaoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforséakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En férenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag foérlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sdlja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar képare och saljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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