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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Bjurhovda 2 i Vasteras kommun med adress Benvéagen 2-30 jamna
nummer som bestar av tre flerbostadshus och omfattar totalt 132 lagenheter upplatna med
bostadsratt. Fastigheten férvarvades 1967 och ar upplaten med tomtratt som skrivs om ar 2027.
Foéreningen har 62 parkeringsplatser med motorvarmare och 27 parkeringsplatser utan motorvdrmare.
Foéreningen har aven 4 parkeringsplatser for elbilar.

Lagenhetsférdelningen:

20st 1rok
40st 2rok
72st 3rok

Byggnadernas totalyta ar 9 722 kvadratmeter, ldgenhetsyta 9 722 kvadratmeter och
lokalyta 0 kvadratmeter. Nybyggnadsar 1968, vardear 1968.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsférening).
Foreningens fastighet ar férsakrad till fullvérde hos Lansférséakringar Bergslagen.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

| forsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Foreningen ar medlem i Samfélligheten Bjurhovda Férvaltningsférening. Samfélligheten férvaltar
parkeringar och gemensamma véagar.

Foreningen har upprattat en underhallplan som stracker sig 30 ar framat i tiden.

Genomfoérda atgarder: Ar

Rérstamsbyte 1993
Oml&ggning tak 1994
Omputsning fasad 1999
Renovering av balkonger 1999
Markarbeten gard 2000
Utbyggnad uteplatser nedre vaning 2010
Inglasning balkonger och uteplatser 2015
Taklaggning av samtliga hus 2017
Renovering av socklar runt om husen 2017
Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK 2018
Putsningsarbeten socklar runt om husen 2018
Forbattring utemiljé, utegrill, nya bankar 2018
Renovering loftgadngarna 2018
Nya takfléktar 2018
Renovering fasader, loftgangarna 2019
Byte av laskistor i alla ytterdorrar 2020
Byggnation av nya kallarférrad 2020
Kameror uppsatta vid tvattstuga och soprum 2020
Filmat och inspekterat alla rér i grunden 2020
Nya anvandarnoder, internet 2021
Nytt passer- och bokningssystem 2022
Solceller, etapp 1 2022

Solceller, etapp 2 2023
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Fdreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning Mark Fastighet Mélardalen AB
Fastighetsskétsel Bredablick
Internetleverantér Stadsnat

Kabel-TV Bild AT, Telia Sverige AB
Hostingtjanst Certego

Saneringsférsékring Anticimex

Tomtratt Vasteras Stad
Fastighetsférsékring Lansforsakringar Bergslagen
Styrelsen Vald till stamman
Carina Larsson Ordférande 2024
Alexander Karlsson Ledamot 2024

Ulla Leveborn Ledamot 2024

UIf Eklund Ledamot 2025

Maria Tsimopoulos Ledamot 2025

Mikael Ohberg Suppleant 2024
Ann-Sofi Widell Suppleant 2024
Valberedning

Tomas Andersson 2024
Revisorer

Mats Christensson Ordinarie Extern

MGC Revision

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2023-05-23.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
- Byte av leverantor av fastighetsskotsel och tradgardstjanster gérs fran den 1/1 2023. Byte fran HJT
till Bredablick. Féreningen har dock stora problem med leverantéren.

- Installationen av solceller ar slutférd och el bérjade produceras under augusti, men anldggningen &r
annu inte slutbesiktigad. Solcellerna producerar el under perioden april-september arligen. Okt-mars
star solen for l1agt.

- Avgifterna hojs med 200 kr per lagenhet per manad fran den 1/1 2023 samt hgjning av
parkeringsplatser med elladdning till 700 kr per manad..

Fdreningens ekonomi

Under aret har tre lan hos Stadshypotek omsatts pa tre ar med 4,14% samt 4,59% ranta.
Lan nr 234362 amorterades i sin helhet.
Tva av féreningens lan forfaller under 2024.

Under féregaende ar bokférdes en faktura fran Solar Invest (622 500 kr) felaktigt som planerad
underhallskostnad. Detta har rattats till och ska bokféras som investering nér solcellerna ar
slutbesiktade. Vid rattelsen uppstar darfoér en intdkt pA samma summa som paverkar féreningens
resultat positivt.
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Medlemsinformation
Antal medlemsldgenheter: 132 st
Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 160 (160).

Under rékenskapsaret har 7 (7) st bostadsratter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt

2023
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 692
Arsavgift (%) andel av totala rérelseintakter 87
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 3300
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3300
Energikostnad per kvm totalyta, kr 199
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 121
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 80
Rantekanslighet (%), lan/intakter 5
Sparande per kvm totalyta av tot int, kr 161
Nettoomséttning, tkr 7005
Resultat efter finansiella poster, tkr 1129
Soliditet, % 3

Nyckeltal ar beraknade enligt végledning BEFNAR 2023:1.

2022
640

3601

114
18
35
50

6673
231

2021
640

3643

117
15
31
50

6433
745
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2020
627

3875

104
14
29
53

6279
757

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt ovriga justeringar

och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har solceller samt IMD.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet,

dvs en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Eget Kapital

Disposition av
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Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 178 500 178 500
Uppskrivningsfond 645 000 645 000
Fond f6r yttre underhall 1093 878 415 800 -711 125 1389 203
Summa bundet eget kapital 1917 378 2212703
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 106 230 -415 800 942 525 -2 632 955
Arets resultat 1129 073 1129073 -231 400 231400
Summa fritt eget kapital -977 157 -2 401 555
Summa eget kapital 940 221 -188 852
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat 1129 073
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -2 401 555
Reservering till fond enligt stadgar, 3% x taxvarde -223 200
Reservering till fond utéver stadgar -192 600
Av fond for yttre underhall ianspraktas 711125
Summa balanserat resultat -977 157
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Reservering till fond for yttre underhall utéver stadgar -622 500
Att i ny rakning overfors -1 599 657

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 7 005 270 6673118
Ovriga rérelseintakter 730 538 43 137
7 735 808 6 716 255
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -4 312 143 -4 410 001
Ovriga externa kostnader 3 -307 162 -308 985
Personalkostnader 4 -220 128 -221 342
Avskrivningar 5 -1 058 132 -1 058 129
-5 897 564 -5 998 457
RORELSERESULTAT 1838 244 717 798
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 73083 1115
Rantekostnader -782 254 -487 513
-709 171 -486 398
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1129 073 231400
ARETS RESULTAT 1129 073 231 400
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 27 206 097 28 264 229
Maskiner och inventarier 7 - -
Pagaende byggnation 2259 984 -
29 466 081 28 264 229
Finansiella anlaggningstillgangar
Insatser 12 920 12 920
Langfristiga vardepappersinnehav 7 920 7 920
20 840 20 840
Summa anlaggningstillgangar 29 486 921 28 285 069
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 30 067 31228
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 345 698 333 515
375765 364 743
Kassa och bank 4 476 576 7690 314
Summa omsittningstillgangar 4 852 341 8 055 057
SUMMA TILLGANGAR 34 339 262 36 340 126
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 178 500 178 500
Uppskrivningsfond 645 000 645 000
Fond for yttre underhall 9 1093 878 1389 203
1917 378 2212703
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 106 230 -2 632 955
Arets resultat 1129 073 231 400
-977 157 -2 401 555
Summa eget kapital 940 221 -188 852
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 20 834 879 21 837 122
20 834 879 21837 122
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 252 654 13 173 489
Leverantérsskulder 561 227 800 561
Skatteskulder 26 847 18 964
Ovriga skulder 52 207 50 671
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 671227 648 171
12 564 162 14 691 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 339 262 36 340 126
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1129 073 231400
Avskrivningar 1058 132 1058 129
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2 187 205 1289 529
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar Kortfr fordringar -11 022 -85 848
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder Kortfr skulder -206 859 378 689
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1969 324 1582 370
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 259 984
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 259 984
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 923 078 -404 228
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 923 078 -404 228
Arets kassafldde -3 213 738 1178 142
Likvida medel vid arets borjan 7 690 314 6512172
Likvida medel vid arets slut 4 476 576 7 690 314
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning BFNAR 2023:1.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar har endast framraknad med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvéntade
nyttjandeperioder. Tilkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2023
Byggnader 55 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar
Port/sékerhetsdorr 20 ar
Parkering 25 ar
Inglasning balkonger 60 ar
Inventarier 5ar
Varmeutjdmning, element 20 ar
Fibernoder 5ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter 6 724 967 6 408 168
Hyresintakter 279 450 264 950
Ovrigt 853

Summa 7 005 270 6673118
Felaktigt bokférd kostnad i bokslut 2022 622 500

Ovriga intakter 108 038 43 137

Summa 730 538 43 137



Brf Bavern 11(15)
778000-6990

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskétsel entreprenad 511 376 401 746
Fastighetsskétsel enligt bestéllining 6 659 4 545
Sndrdjning / sandning 11 250 19 014
Stadning entreprenad 185 858 212 930
Stadning enligt bestéllining 8 850 3 000
Gard 26 765 11 631
Serviceavtal 1685 8 890
Foérbrukningsmaterial 874 863
Stérningsjour och larm 1635
Ovriga kostnader 11 605
Summa 753 317 675 859
Reparationer 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter 18 850

Tvattstuga 12 493 12 214
Entré/trapphus 6 667
Las 31226 67 928
VVS 136 369 127 244
Ventilation 13736
Fasad 24 475
Mark/gard/utemiljo 1475 13125
Garage/bilplatser 36 875

Vattenskada 48 206 5898
Asbestsanering 9430
Summa 309 969 256 242
Periodiskt underhall

Entré/trapphus 88 625
Elinstallation 622 500
Summa 711 125
Taxebundna kostnader

El 384 709 176 683
Varme 1179 124 1108 926
Vatten 369 554 344 214
Sophamtning/renhallning 276 058 275125
Summa 2209 445 1904 948
Ovriga driftskostnader

Forsakring 211 149 161 088
Tomtrattsavgald 125 300 125 300
Samfallighetsavgift -16 370 -15 443
Kabel-tv 481 796 362 586
Bredband 27 789 27788
Summa 829 664 661 319
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 209 748 200 508
Summa 209 748 200 508

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 4312143 4410 001
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Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Tele- och datakommunikation
Erséttning till revisor
Foéreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader, évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa

Not 4
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Utbildning

Summa

Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal.

Not 5§
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbéttringar

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader

12(15)

2023 2022

9 898 4232

16 250 16 250

305 299

7130 7807

232 300 217 189

23 939 18720
5791 5329

990

23750

11 549 14 419

307 162 308 985
2023 2022

167 500 165 000

52 628 51842

4 500

220 128 221 342
2023 2022

787 349 787 347
270783 270782
1058 132 1058 129
2023-12-31 2022-12-31
52 255 979 52 255 979
52 255 979 52 255 979
-23 991750 -22 933 621
-1 058 132 -1 058 129
-25 049 882 -23 991 750
27 206 097 28 264 229
55 000 000 55 000 000
19 400 000 19 400 000
74 400 000 74 400 000
74 400 000 74 400 000
74 400 000 74 400 000
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Not 7
MASKINER OCH INVENTARIER
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Ackumulerade anskaffningsvarden 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 370 027 370 027
Utgaende anskaffningsvarde 370 027 370 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -370 027 -370 027
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -370 027 -370 027
Redovisat restvirde vid arets slut - -
Not 8 .
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023 2022
Fastighetsférsakring 234 114 204 303
Tomtrattsavgald 31325 31325
Kabel-TV, Telia 80 259 80 356
Medlemsskap Bostadsratterna 8 860
Avfallsavg Vafab 8671
345 698 333 515
Not9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023 2022
Vid arets borjan 1389 203 973 403
Reservering enligt stadgar 223 200 223 200
Reservering enligt stdmmobeslut 192 600 192 600
lanspraktagande enligt stammobeslut -711 125
Vid arets slut 1093 878 1389 203
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Ré&ntesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 é&ndringsdag

Stadshypotek AB 218610 1,44% 1960 230 2023-06-01
Stadsh ypotek AB 218611 1,44% 4 498 237 2023-06-01
Stadshypotek AB 219751 1,57% 3924 060 2023-09-30
Stadshypotek AB 234362 3,79% 2547 150 2023-12-01 Lan lost
Stadshypotek AB 221944 1,31% 5495 390 5556 114 2024-04-30
Stadshypotek AB 234363 3,85% 5503 900 5565740 2024-12-01
Stadshypotek AB 225587 1,12% 6 405 000 6475000 2025-04-30
Stadshypotek AB 225926 1,18% 4 432 832 4 484 080 2025-06-01
Stadshypotek AB 236054 4,14% 1938 570 2026-06-01
Stadshypotek AB 236055 4,14% 4 448 533 2026-06-01
Stadshypotek AB 237036 4,59% 3 863 308 2026-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 32 087 533 35010 611
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 252 654 -13 173 489

20 834 879 21 837 122

Kapitalskulden om fem ar (2028-12-31) &r 30 207 893 kronor om féreningen amorterar i samma takt som idag.
Berakningen baseras pa de planenliga amorteringarna (375 928 kr).
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Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2023 2022

Rantekostnader 60 340 54 743

Extern revisor 15000 15000

Forutbetalda avgifter och hyror 595 887 578 428
671 227 648 171

Not 12

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda siakerheter 2023 2022

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 38 577 150 38 577 150

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

- Styrelsen arbetar kontinuerligt med att félja och uppdatera underhallsplanen.
- Anlaggningen av solceller ska slutbsesiktigas efter atgarder av leverantéren.

- Avgifterna héjs med 4% fran den1/1 2024.
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Underskrifter
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Ordférande Ledamot
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Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Mats Christensson
Auktoriserad revisor



Verification appendix RESLY

Digital signing service provided by https://www.resly.se. The original
document, raw signatures and the event logs are attached as hidden attachments
to this document. Open this document in Adobe Reader to verify the signature.
The certificate used to sign this document is issued by Entrust for Resly AB
and is listed in the European Union Trusted Lists (EUTL). Printed version of
this document is not legally valid.

ID: 662265f94e01c4055a30c236 Finalized at: 2024-04-22 21:55:42 CEST
Title: Arsredovisning 2023, Brf Bavern.pdf
Digest: BhMa3x1hzeAIjODpfpIDzkPZi++fs4luQeRgFhwVdFQ=

Initiated by: maria.lilja@markbolagen.se (maria.lilja@markbolagen.se) via MARK
Fastighet Malardalen AB 556788-8960

Signees:

e Mats Gustav Christensson signed at 2024-04-22 21:55:41 CEST with Swedish
BankID (19581007-XXXX)

e ULf Eric Eklund signed at 2024-04-19 15:50:39 CEST with Swedish BankID
(19581201 -XXXX)

e Ulla Leveborn signed at 2024-04-19 18:38:00 CEST with Swedish BankID
(19470331 -XXXX)

e Maria Therese Tsimopoulos signed at 2024-04-22 21:10:22 CEST with Swedish
BankID (19860508-XXXX)

e Gerd Anna Carina Larsson signed at 2024-04-22 10:25:28 CEST with Swedish
BankID (19610429-XXXX)

e« Alexander Karlsson signed at 2024-04-22 09:11:36 CEST with Swedish BankID
(19920803 - XXXX)



mMEC | REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Bivern
Org.nr. 778000-6990

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bivern
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet @r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med héinsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhirande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
fdrméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen féista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bavern for ar 2023
samt av fOrslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhdllande till fsreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sd att bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgiirder eller frsummelser som kan
fSranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, elier att ett
forslag till dispositioner av freningens vinst eller frlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfrs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
frhallanden som r viisentliga for verksamheten och dir avsteg
och §vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r frenligt med bostadsrittslagen.

Visteras den

Mats Christensson
Auktoriserad revisor

Signed document (USWBTL)



Verification appendix RESLY

Digital signing service provided by https://www.resly.se. The original
document, raw signatures and the event logs are attached as hidden attachments
to this document. Open this document in Adobe Reader to verify the signature.
The certificate used to sign this document is issued by Entrust for Resly AB
and is listed in the European Union Trusted Lists (EUTL). Printed version of
this document is not legally valid.

ID: 662275944e01c4055a30d5b4 Finalized at: 2024-04-22 21:56:33 CEST
Title: Brf Bavern - Revisionsberédttelse 2023.pdf
Digest: USWBTLtUTT15xjr4rPmw/0Op/ZFyNCJqSDCt1AusCz7I=

Initiated by: maria.lilja@markbolagen.se (maria.lilja@markbolagen.se) via MARK
Fastighet Malardalen AB 556788-8960

Signees:

e Mats Gustav Christensson signed at 2024-04-22 21:56:32 CEST with Swedish
BankID (19581007-XXXX)



