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Anpassning av dessa stadgar

bestammelser:
§8 11 och 27 Insats som berikningsgrund

Bostadsrittsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 f6r HSB Bostadsréttsférening 1 fdljande

§ 2 Bostadsréttsféreningens &ndamal ~ tilldgg '
Bostadsréttshavare dger rétt att anvénda ldgenheten for tillfélliga uthyrningar for friidsdndamal.
Bostadsrétishavaren kan hér nyltja extern uthyrningsfirma.
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oM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn &r HSB Bostadsréttsforening Smorkransen i Ostersund. Styrelsen
har sitt séte i Ostersund.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsréttsfreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmama for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsriittsforeningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsritisfreningen samt for ati stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma :ntmssen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning i1l boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vima om miljon genom att verka for en langsiktig hillbar
utveckling.

Bostadsrétt & den ritt i bostadsrittsfreningen, som en medlem har pd grund av upplételsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsréittshavare dger ritt att anvénda ligenheten for tillfilliga uthyrningar for fritidséindamal.
Bostadsriitishavaren kan hiir nyttja extern uthyrningsfirma.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitriida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och ridkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om &verldtelse av bostadsriitt genom kOp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och k&paren. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som &verlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven fr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrde i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen &r medlem i, och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i bostadsritisforeningens hus, eller

2. &vertar bostadsrétt i bostadsriittsfSreningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergétt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagts far mofsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsliigenhet 6vergétt till annan nérstdende person som varakt;gi
sammanbodde med bostadstitishavaren,
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Den som en bostadsritt dvergétt till fir inte nekas intriide i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
niedleriskap som foreskrivs i denna paragraf ér uppfyllda och bostadsrittsfSreningen skaligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsréttfSreningens
#ndamal ritt att neka medtemskap.

Medlemskap fér inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bostadslégenhet far inte nekas
medlemskap. '

En juridisk person som ir medlem i bostadsrittsforeningen méaste ha samtycke av
bostadstittsfreningens styrelse for att genom Hverlitelse firviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamsl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid firvirv som gdrs av en kommun elleren
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer,

§ 7 Familjeréattsliga forvarv

Om en bostadsriitt Gvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fSrvérv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
méanader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forviirvat bostadsriiten och s8kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fér bostadsriitten
tvingsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nér en bostadsriitt dvergdtt till ny innchavare, fir denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utdva bostadsritien trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsréttsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen, har {Orviirvat bostadsriitten och s6kt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten tvéngsforsiljas for dédsboets rékning enligt
bostadsréittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsréitten och forviirvet skett genom tvangsforséljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre i efter forvérvet uppmanas att inom sex mdnader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstéindig ansbkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse 4r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen géller séirskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvingsfrsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréitisligenheterna i forhéllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststiillas sA att foreningens ekonomi #r ingsiktigt héllbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsriittsforeningens lépande verksamhet. Arsavgifens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhélisplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhéll.

Insats for ligenhet begtutas av styrelsen,
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstiimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen. '
Styrelsen beslutar om rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermsnads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgar
drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende erséttning f6r virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renbdlining kan
beriiknas efter forbrukning. For informationsGverforing kan ersétining bestimmas till lika belopp per
Egenhet,

§ 12 Upplatelse-, 6verldtelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantstiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far fa ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréttsforeningen fir ta ut pantsitiingsavgift av bostadsratishavaren med hgst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfSrsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsétiningsavgift vid underrittelse om pantséttning,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsréttsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som l&genheten &r upplaten. Upplitelse under del av en kalendermdnad réknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsritisforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtglirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgdr drbjsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker samt pidminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limma drsredovisning.

Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstémma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsréttsforeningens hogsta besiutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsér.

Exira foreningsstimma ska hallas niir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far beshuta att den som inte &r medlem ska ha riitt att nérvara eller pd annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Bit sddant beshut 4 giltigt endast om det bitréds av
samtliga réstberéttigade som #r nirvarande vid foreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stammofunktiondrer har
alltid ritt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriffligen anméla
drendet till styrelsen fore februari mnads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. ,

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de éirenden som ska férekomma pa
foreningsstimman, ‘

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstdimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgefindting.

Kallelse anslds pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till vatje medlem vars adress ar kénd for bostadsréttsfdreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstdmmans Sppnande

val av stimmoordfbrande

anmiilan av stimmoordférandens val av protokoliforare
godkinnande av rstlingd

frdga om nérvarorditt vid freningsstimman
godkénnande av dagordning

S P
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7. wal av tv4 justerare

8. val av minst tvd rstriiknare

9. frdga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgédng av styrelseng &rsredovisning

11. genomgéng av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balangrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
balansrikningen

14. bestut om ansvarsfrihet f5r styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra friroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beshut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordférande

18, wval av Gvriga styrelseledamGter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant :

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

24. val av fullmdktige och ersdttare samt Gvriga representanter i HSB

25, av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frégor och av medlemmar anmiilda drenden
{motioner} som angivits i kallelsen

26, foreningsstimmans avshifande.

Extra féreningsstimma
Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de #irenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést, Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsritisforeningen har medlemmen en -
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rdstritt.,

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler higst ett &r
frén utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fér bara féretrida en medlem.

Medlem fir medfra ett valfritt bitride.

§ 19 Rastning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer én hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forritias.

For vissa beslut krévs séirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avlidmnar rstsedel eller aviimnar réstsedel utan
rostningsuppgift (s& kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordféranden vid foreningsstémman ska se till ait det fors protokoll,

- T frAga om protokollets innehall géller att;

1. rtostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfSraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne nte har fért protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgangligt hos
bostadsrittsforeningen fr medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande,

STYR‘ELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden r hogst tva &r, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hlften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordférande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfrande for tiden till niista foreningsstdmma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamdter, att tv tillsammans teckna
bostadsriittsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r bestutsfor nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter & nirvarande,

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande fSrenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitfider. Néir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet &r
niirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som r jivig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att f8 avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver
indjligheten att 18ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pd ett betryggande sit.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, Svriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden #r ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberéittelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda snmirkningar 1 revisionsberitielsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden #r ett &r. Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslr personer till de fortroendeuppdrag som freningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pé arvode och foresld principer for andra
ekonomiska erséittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprdk medel for yttre
underhdll,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrétisligenheter.

Overforing till fond for inre underhéll bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsritisligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéms utifidn forhdllandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsldgenheter i bostadstéittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska )
1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhail av bostadsréttsforeningens
fastighet, .
2. Arligen budgetera for att sikerstélla att tillrfickliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i 1dmplig omfattning och i enlighet med
bostadsritisforeningens underhéallsplan, samt
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4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen,

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som kan uppstd p4 bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocks8 18mna en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadsrittsforeningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
Ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har rétt att 3 utdrag ur Iigenhetsforteckningen betréffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:

ldgenhetens beteckning, beléigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsriiten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritien, samt

datum for ntfirdandet,

Tad e

O b e

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick, Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgdrderna, Detta giller &ven mark, forrid, garage eller andra ligenhetskomplement som ingir i
bostadsriittsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsékring som omfattar bostadsriittshavarens underbélls- och
t;eparatisnsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag. '

Bostadsriittshavaren ar skyldig att f6lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen 1dmnar. For vissa
atgirder i Iigenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37, De dtgérder bostadsréttshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid piféras fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Yitskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet p ett fackméssigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badram och vétrum,

2. Icke biirande innerviiggar.

Inredning i ligenheten och vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

4, L#genhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjém, titningslister, brevinkast, 18s och nycklar.

13
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b

10.
11.
12.

13.

14,
15.
16.

Glas i fonster och dorrar samt spréjs pé fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr hrande beslag, handtag, gingjimn, titningslister samt malning,
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fdnsterddrr,

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for mf{;rmat}unsoverfhmg till de delar de
#r synliga i l8genheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och ansiutnmgskoppimgm pé vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Eldstader och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflakt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriiftshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter,

S#kringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Blradiatorer, elburen golvvirme och eburen handdukstork.

Maélning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhillning
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsritishavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
Igenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren 8r skyldig att utan drdjsmal till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister i
sédan lagenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar fér enligt stadgar eller enligt Iag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

BostadsrittsfSreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhillet och hélls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhll och reparationer av foljande;

1

n

Ledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsréittsforeningen har
forsett Iigenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 8n en ldgenhet (s& kallade
stamledningar).

Ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar fir mfonnatmnsav&rf‘nrmg som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande-~ eller birande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vaitenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsféreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar,
Raékgangar (e rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation,

Yiterdorr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av uistrommande
tappvatten) svarar bostadsréitishavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta géller Hven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhél!sétgﬁrd

Bostadsriittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sédant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhéll efler ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrétishavarens ldgenhet.

§35 Féréndring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt
kommer att foréindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de ristande har
gétt med pd det och beslutet dessutom har godkiénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sift ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgérd i strid med

§ 37, s4 att négon annans sikerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador p& ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s& snart som mdjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjdlpa bristen p8 bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en 3tgéird i lagenheten som innefattar;
ingrepp i en biirande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
négon annan visentlig forindring av ldgenheten.

M o e

Fir en lgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstnérliga vérden
kréivs alltid tillstdnd for en Atgird som innebir att ett sddant virde paverkas,

Styrelsen far végra att ge tillstind till en atgéird endast om den dr ill pataglig skada eller olégenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstind far forenas med villkor, Om bostadsrétishavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrtshavaren begiira att hyresniimnden provar frigan.

§ 38 Anvidndning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i §vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn ver att dessa éligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestker bostadsriittshavaren som gést, nigon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i §verensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren séigs upp
med anledning av att storningarna #r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal dr behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.
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§ 39 Tilitrade till lagenheten

Féretridare for bostadsriittsforeningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsritisforeningen svarar fir eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas &r
bostadsriittshavaren skyldig att lta ligenheten visas pé lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stbrre oldgenhet in nddviindigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i lgenheten och wtféra nodvindiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride néir bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsfdreningen anstka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan f6r sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska
limnas om bostadsréttshavaren har skil for uppléfelsen och bostadsrittsféreningen inte har nigon
befogad anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 1dmnas av styrelsen fir bostadsrattshavaren &nd8 upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden I&mnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsriittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadstétten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas aven
kommun eller en region.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medftra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda lagenheten for ndgot annat &ndamal in det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsriittsfareningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsréittshavare far avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och déirigenom

bli fri frén sina frpliktelser som bostadsriitishavare. Avsiigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsriittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar

nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r férverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siiga upp bostadsréittshavaren till avflyttning enligt foljande;
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsriittsfreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drbjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadslgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, néir det géller en lokal, mer &n
tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Invrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra ;
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsléshet dr
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om [dgenheten vanvirdas pd ndgot annat sitt eller om bostadsréttshavaren eller den som
bostadsrétten fir upplaten till i andra hand utséitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om hostadsrittshavaren inte Imnar tilltride till ligenheten nir bostadstéttsforeningen har rétt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vike

om bostadsrittshayaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gbra enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgtrs, '

10. Broftsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sAdan néringsverksamhet eller liknande .
verksamhet som &r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte ovéisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mof ersétining, eller

11, Olevliga dtgiirder
om bostadsréttshavaren utan behdvligt tillstind utfor en Atgird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten #r inte firverkad, om det som ligger bostadsriitishavaren till last dr av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far infe séigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillségelse sd snart som mdjligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1--5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren &nd4 inte skiljas frin
lagenheten pi en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderétten dr forverkad pé& grund
av séirgkilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nytijanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
fr andrahandsupplételse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsriittshavaren till avflyttning, far denne p4 grund av drdjsimélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det 4r friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor frin det aft
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har mnats till socialndmnden i den kommun dér iigenheten dr beligen,

2, om avgiften — ndr det ir friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgeits underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet fr en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgifien har betalats s& snart det var
mdbjligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s8 hdg grad att bostadsriitishavaren skiligen inte bor f&
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysaing fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrétishavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det fr friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren sa snart som mdjligt ansdker om tillsténd
hos hyresnimnden och fér anstkan beviljad.

Bostadsritishavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvA ménader frdn den
dag da bostadsrittsféreningen fick reda pd ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet gilller vad som séigs i punkt 7 &ven om bostacisrattshavafcn
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten r uppléten i
andra hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sédrskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppstgningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsriitishavaren till avflyttning inom tvA ménader frin det att bostadsriittsféreningen fick

" reda pa forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts tilf 4tal eller om forundersékning har

inletts inom samma tid, har bostadsriittsfreningen dock kvar sin réitt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gétt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pi nigot armat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

. tillsfgelse om strningar i boendet

tillsdgelse att avhjéilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta rittélse

meddelande till socialnimnden

underréftelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NS wN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstimmans godkénnande avhéinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiriit,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga frindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fér anstka om inteckning eller annan ingkrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomirftt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av fljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att verlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsréttsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godk#nnande av styrelsen f6r HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsriittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Hverensstimmer med av HSB
Riksforbund beshitade normalstadgar for bostadsrittsforeningar,
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§ 48 Uttrdade ur HSB

Orh ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvé pd varandra f8ljande foreningsstdmmor och p4 den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de rdstande,

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och féretagsnamn &ndras utan tillimpning
av § 47, ‘

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska dterstiende tillgéngar tillfalla medlemmarma i forhéliande till
bostadsriftsligenheternas insatser.



