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Styrelsen foér Brf Vallatorp far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Féreningen har
sitt sate i Taby kommun.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata lagenheter och tomtmark at medlemmarna for nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningen hus om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. En medlems ratt i féreningen pa grund av en sadan
upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsforeningen registrerades 1984-05-07 och féreningens ekonomiska plan registrerades
1984-12-20. Féreningens nuvarande reviderade stadgar faststélldes av Bolagsverket 2017-07-19.

Foreningens adress ar Vallatorpsvagen 1-13 i Taby. Pa fastigheten finns tolv byggnader innehallande
43 lagenheter och 4 lokaler. Pa fastigheten finns dven 26 carportar och 18 parkeringsplatser.
Dessutom finns 19 mindre friliggande byggnader innehallande lagenhetsférrad, fastighetsforrad,
tvéattstugor och soprum. Uppvarmning sker med direktverkande elradiatiorer som ar anslutna till
respektive lagenhets elmatare. Ventilation: mekanisk med varmeatervinning. Fastigheten ar
fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt
férsakring mot ohyra.

Byggnadernas totalyta ar 3 593 kvadratmeter, varav 3 306 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 287
kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenhetsférdelning:

2 rum och kok 28 st
3 rum och kbk 2 st
4 rum och kék 11 st
6 rum och kdk 2 st

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) varfér féreningen &r en
akta bostadsrattsférening. Féreningen innehar marken med dganderétt. Féreningen har ingen del i
nagon samfallighet. Féreningen har en aktuell underhallsplan. | arsavgiften ingar varme, vatten samt el
i gemensamma utrymmen. Hushallsel betalar bostadsrattsinnehavaren sjélv.

Styrelsen
Sedan ordinarie stdmma den 8 juni 2023 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Hans Holmberg Ledamot, ordférande
Katarina Back Ledamot, vice ordférande
Katarina Forsén Ledamot

Therese Askenstrém Suppleant

Revisor

Jan Ekeman Revisor

Valberedning
Delia Edfeldt Ljung Sammankallande
Tore Eklund

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. Styrelsen har under aret
haft 11 (11) protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 53 (52) medlemmar.
Under aret har 6 (3) 6verlatelser skett.

2(10)

Foéreningen har en egen hemsida: www.brfvallatorp.se. Mail till styrelsen ar styrelser@brfvallatorp.se

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Norrorts Boservice AB.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under verksamhetsaret 2021 har styrelsen utfort statuskontroll av fukt i badrum och kok for att vara
steget fére géllande framtida fuktskador. Det har gjort att ett flertal bostadsrattsinnehavare utfort
koks/badrumsrenoveringar under 2022/2023 pa egen bekostnad.

Totalt har Ian uppgaende till ca 6,7 mkr omsatts under 2023 med héjningar fran ca 1 % till 4 %.

Underhallsplanen har uppdaterats under verksamhetsaret, detta for att sékerstélla att vi bibehaller en
god ekonomi samt en valskott fastighet. Dom tidigare angivna fonsterrenoveringarna ska paboérjas
under 2024 och slutféras under 2025.

Foéreningen har genomfért 2 stdddagar

Foreningen har salt en av de gamla tvattstugorna, vilken ombildats till bostadsratt om 1 rok.

Alla lagenheter och lokaler &r uthyrda och det finns inga vakanser och alla avgifter betalas |6pande.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande 60 aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas.

Planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd.

Planerad atgarder de kommande aren &r enligt underhallsplanen.

Tidigare underhallsatgarder Ar
Takatgarder 2022
Ny stolpbelysning samt viss armatur utbytt 2020
Ny underhallsplan 2018
Fardigstallt byte av tap a alla bostadhus och férrad 2018
Ovre tvattstugan har fatt ny maskinpark 2016
Malning av fonster 2014
Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta (kr) 765 748 694 669
Hyresintakt/kvm lokalyta (kr) 1684 1478 1482 1135
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 6 668 6 799 6 936 7 057
Lan/kvm totalyta (kr) 6 135 6 256 6 382 6 493
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 76 62 54 51
Réntekanslighet 9 9 10 11
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 300 368 327 255
Arsavgiftens andel av totala intékter (%) 78,8 79,3 80,9 84,4
Genomesnittlig laneranta (%) 1,78 1,15 1,08 1,18
Soliditet (%) 55,2 53,8 53,2 -2
Resultat (kr) 532 717 416 669 573 198 -1218 275
Nettoomséattning (kr) 3210275 3117 435 2836 752 2619923
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Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta (kr) Arsavgift genom bostadsyta
Hyresintakt/kvm lokalyta (kr) Hyresintakt genom lokalyta

Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) Lan genom bostadsrattsyta

Lan/kvm totalyta (kr) Lan genom byggnadsyta
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Varme, vatten och el genom byggnadsyta
Genomesnittlig laneranta (%) Betald ranta genom lan

Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar
Rantekanslighet Lan genom arsavgift

Arsavgiftens andel av totala intakter (%) Arsavgiften genom totala intakter
Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta

Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Forandring Eget Kapital

Medlems  Uppskrivn. Yttre rep. Balans. Arets
insatser fond Upplatelser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1069 000 27 151 263 - 142334 -1778886 416 669
Upplatelser 600 000
lansprakstagande
av yttre fond -622 000
Dispos. av
féregaende ars resultat 801000 237669 -416 669
Arets resultat 532 717

Belopp vid arets utgang 1069 000 27 151 263 600 000 321334 -1541217 532717

Dispositionsforslag
Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel

balanserat resultat -1 541217

arets resultat 532 717
-1 008 500

disponeras sa att

Avsittning till underhallsfond 801 000

| ny rakning éverfores -1 809 500
-1 008 500

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Intdkter

Nettoomsattning 1 3210 275 3117 435
Ovriga intakter 33 954 3512
Summa intékter 3244 229 3120 947

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1 541 049 -1 602 237
Ovriga externa kostnader 3 -123 478 -166 175
Personalkostnader 4 -124 057 -128 119
Avskrivningar 5 -546 228 -546 228
Summa kostnader -2 334 812 -2 442 759
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 909 417 678 188
Finansiella poster

Ranteintakter 16 521 701
Rantekostnader -393 221 -262 220
Summa resultat fran finansiella poster -376 700 -261 519
ARETS RESULTAT 532 717 416 669
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 48 326 435 48 872 663
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 326 435 48 872 663
Summa anliggningstillgangar 48 326 435 48 872 663

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 43 020
Ovriga fordringar 375339 385015
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 218 041 127 761
Summa kortfristiga fordringar 593 380 555 796
Kassa och bank

Bank 2073 280 738 095
Summa kassa och bank 2073 280 738 095
Summa omsittningstillgangar 2 666 660 1293 891
SUMMA TILLGANGAR 50 993 095 50 166 554
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 069 000 1069 000
Uppskrivningsfond 26 549 800 26 549 800
Upplatelseavgifter 1201 463 601 463
Fond for yttre underhall 321 334 142 334
Summa bundet eget kapital 29 141 597 28 362 597
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 541217 -1778 886
Arets resultat 532 717 416 669
Summa fritt eget kapital -1 008 500 -1 362 217
Summa eget kapital 28 133 097 27 000 380
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 15785 875 15470 875
Summa langfristiga skulder 15785 875 15470 875
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 8 6 257 181 7 007 181
Leverantdrsskulder 248 757 255 551
Skatteskulder 7 250 4 240
Ovriga skulder 9 171 803 167 290
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 389 132 261 037
Summa kortfristiga skulder 7074123 7 695 299
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 993 095 50 166 554
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 909 417 678 188
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 546 228 546 228
Erhallen ranta 16 521 701
Betald ranta -393 221 -262 220
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1078 945 962 897
férdandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -37 584 -411 347
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 128 824 193 155
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1170 185 744 705
Investeringsverksamheten
Upplatelse 600 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 600 000 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -435 000 -452 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -435 000 -452 500
Arets kassafléde 1335185 292 205
Likvida medel vid arets borjan 738 095 445 890
Likvida medel vid arets slut 2073 280 738 095
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Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2023:1, Arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ckar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

systematiskt éver tillangens bedémda nyttjandeperiod enlig nedan:

Byggnad
Tak
Tillkommande utgifter

Fordringar

75 ar
40 ar
10-30 ar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler

Hyresintakter parkeringsplatser

Kabel TV och bredband

Overlatelse och pantsattningsavgifter

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskoétsel
Snoérdjning / sandning
Underhall enligt plan

Reparation och underhall

Tradgardsskétsel

El

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader fastighet

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Konsultarvode
Telefon och IT
Administration

Overlatelse och pantséttningsavgifter
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2 451 289 2 395 464

483 422 442 335

198 629 188 275

76 935 77 400

- 13 961

3210 275 3117 435

56 959 77 675

155748 178 799

- 359 494

544 729 357 063

103 367 -

148 987 98 937

124 642 123 149

108 582 122 322

73 631 67 826

132 477 128 048

90 927 87 917

1000 1006

1 541 049 1602 236

15 991 23 550

76 929 82 768

8 315 33222

5691 -

16 552 16 320

- 10 315

123 478 166 175
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Not 4 Personalkostnader
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvode 100 000 100 000
Sociala avgifter 24 057 28 119
124 057 128 119

Not 5 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 28 922 356 28 922 356

28 922 356 28 922 356

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Ingaende avskrivningar enligt plan -9 729 693 -9 183 465
Arets avskrivningar enligt plan -546 228 -546 228
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 275 921 -9 729 693
Ingaende anskaffningsvarde mark 29 680 000 29680 000
Utgaende planenligt restvarde mark 29 680 000 29 680 000
Utgaende planenligt restvarde byggnad och mark 48 326 435 48 872 663
Taxeringsvérde byggnader 45 614 000 45614 000
Taxeringsvérde mark 31 646 000 31 646 000

77 260 000 77 260 000

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden: 47 219 47 219
Vid arets slut 47 219 47 219
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Ingaende avskrivningar -47 219 -47 219
Vid arets slut -47 219 -47 219

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kabel-TV 34 615 33 245
Forsakring 80 157 73 631
Forvaltningsarvode 12 843 20 885
Nordea 78 476 -
Ovriga interimsfordringar 11 950 -

218 041 127 761
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Not 8 Fastighetslan

Ranta Villkor 2023-12-31  2022-12-31

Nordea Hypotek 1,13 % 2026-09-16 4602 125 4742125
Nordea Hypotek 4,22 % 2025-09-17 1700 000 1750 000
Nordea Hypotek 4,54 % 2024-03-18 4 884 681 4 954 681
Nordea Hypotek 0,98 % 2025-03-19 9168 750 9293 750
Nordea Hypotek 4,63 % 2024-09-20 1687 500 1737 500
22 043 056 22 478 056

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 257 181 -7 007 181

15785875 15470875
Lan som férfaller 2024 klassas som kortfristig skuld

Fastighetsinteckningar 27 834 000 27 834 000

Not 9 Ovriga skulder

Personalskatt 28 575 23983
Sociala avgifter 22 365 27 920
Deponerade hyror 77 500 77 500
Fond for lagenhetsunderhall 17 830 17 830
Momsavrakning 25533 20 057

171 803 167 290

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

El 20 399 -
Upplupen rénta 44 220 35325
Snoérdjning 39 958 -
Ovriga upplupna kostnader 1769 -
Forinbetalda avgifter och hyror 282 786 225712

389 132 261 037

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Sedan rakenskapsarets utgang har arsavgiften héjts med 5 % fran 1 januari 2024, for att tacka
framtida kostnader for underhall och eventuella kommande reparationer, samt ¢kande rantekostnader.

Taby den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Hans Holmberg Katarina Back Katarina Forsén
Ordférande Ledamot Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jan Ekeman
Revisor
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