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Valkommen till arsredovisningen for Brf Brevladan 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-02-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-04-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Brevladan 3 2011 Stockholm

Fastigheten ar forsdkrad hos Nordeuropa Forsakring.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1973

Foreningen har 4 hyreslagenheter och 55 bostadsratter om totalt 2 780 kvm och 19 lokaler om 148 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2904 kvm.

Styrelsens sammansattning

Klas Enochsson Ordférande
Emmie Georgsson Styrelsesuppleant
Helena Hjelmqvist Styrelsesuppleant
Andreas Lindén Styrelseledamot

Jonny Rosater Styrelseledamot

Valberedning

Kalle Allnér

Firmateckning

Firman Tecknas avstyrelsen

Revisorer

Halvard Malqvist ~ Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
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Utforda historiska underhall

2023 @ Omfattande hissreparation Brevvagen 3.

Uppdatering av fastighetens fiberinfrastruktur for 1 Gbit-uppkoppling
2022 e Undercentral renoveras med nytt tryckhallningskarl, stamspolning samtliga fastigheter
2020-2021 o Relining av spillvattenledningar och bottenplattor i samtliga hus

2019 e Omasfaltering gardsytor

Reparation av samtliga skorstenar
2018 e Omfattande tradgards och markarbete

2017 @ Rensning av ventilationskanaler, Godkdand OVK-besiktning

Nya hissar installerade av Kone AB i samtliga fastigheter

2016 ® Nya 3-glas fonster i samtliga fastigheter, Tillaggsisolering pa samtliga vindar
Nya tvattmaskiner i Brevvagen 5, 7 & 9.
Racken till entréer och kallare slipas och malas
Parkeringsplatser asfalteras
Lokala fasadlagningar
Avveckling av fastigheternas fem skyddsrum

Rokluckor funktionstestade

2015 e Entrétak slipas, oljas och malas pa samtliga hus. LED-belysning vid entréer.
Ny pump i undercentral for cirkulation av varmvatten.

Nybyggnation av balkonger har skett i samtliga hyresrétter och i de bostadsratter dar medlemmarna statt for
insatsen sjalva.
Ombyggnad av felkonstruerad ventilation for avfuktning av stammar

2014 o Nya hangrannor till samtliga hus och med kompletterande fasadlagningar.

2013-2014 e Ny LED-belysning i samtliga trapphus

2013 ® Ommalning av trapphus samt tvattstugor pa brevvagen 1, 3, 5.
Nya tvattmaskiner och torktumlare i samtliga tvattstugor.

Stamspolning av koks- och badrumsstammar i samtliga fastigheter.

2011 e Ny undercentral for fjarrvarme.

Byte av yttertak pa samtliga fastigheter.
2009 e Stambyte och nya elstigar Brevvagen 1, 3, 5.

2004 e Renovering tvattstugor och ommalning av trapphus Brevvagen 7, 9

Stambyte och nya elstigar Brevvédgen 7, 9.
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Planerade underhall

2024 e OVK samtliga fastigheter

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo group AB

Hissar Kone AB

Hissbesiktning Dekra AB

Kabel-TV Tele2 AB

Lokalvard Light and Clean Fastighetservice
Mark & Tradgard Qvalitet Haninge AB

Mattor Berendsen

Teknisk forvaltning Qualitet Haninge AB

Internet via fiber Bahnhof AB

Vatten Stockholm Vatten

Varme & el Fortum

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens avgifter hojdes med 10% from. 2023-06-01, detta var foreningens férsta hojning av avgifterna sedan 2016.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-06-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Avtal avseende kollektivansluning av bredband tecknades med Bahnhof AB.

Styrelsen omforhandlade avtalet med Berendsen vilket ledde till mer dn halverade kostnader avseende entrémattor
Ett avtal med Light and Clean fastighetsservice tecknades avseende stadning

Ovriga uppgifter

Styrelsen arbetar kontinuerligt med féreningens ekonomi trots det radande ekonomiska laget i omvarlden. Var radd om
fastigheterna da féreningens ekonomi dven ar din ekonomi.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 78 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2605 228 2 406 827 2461031 2412 831
Resultat efter fin. poster -1481 368 -1 149 262 -1 006 235 -2 076 049
Soliditet (%) 66 67 65 65
Yttre fond 228 535 161 125 107 389 53653
Taxeringsvarde 67 410 000 67 410 000 53 736 000 53 736 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 805 724 731 728
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 79,2 77,7 75,6 76,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 9376 9387 10384 10397
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8375 8316 9038 9049
Sparande per kvm totalyta, kr -123 -4 40 -332
Elkostnad per kvm totalyta, kr 45 61 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 209 181 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 45 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 313 287 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,05 1,30 1,08 1,15
Réntekanslighet (%) 11,65 12,96 14,20 14,28

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassafloédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -357 707 vilket minskar féreningens
mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Foreningens minusresultat harleds till 6kade driftkostnader, oférutsedda reparationer samt hojda rantor. Effekten av de atgarder
styrelsen utférde under 2023 i form av omférhandlade avtal och hojda intakter kommer primart att ge effekt pa nastkommande
rakenskapsar.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 44 955 132 - - 44 955 132
Upplatelseavgifter 16 237 917 - - 16 237 917
Fond, yttre underhall 161 125 - 67 410 228 535
Direkt kapitaltillskott 4711900 - - 4711900
Balanserat resultat -12 756 549 -1149 262 -67 410 -13973 221
Arets resultat -1 149 262 1149262 -1481 368 -1481 368
Eget kapital 52160 263 0 -1481 368 50 678 896
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -13973 221
Arets resultat -1481 368
Totalt -15 454 588
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 67 410
Balanseras i ny rakning -15521 998
-15 454 588

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 605 228 2 406 827
Ovriga rorelseintdkter 3 29789 8753
Summa rorelseintakter 2635017 2415580
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 020 026 -1812 960
Ovriga externa kostnader 8 -118 408 -187 322
Personalkostnader 9 -129 059 -98 714
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1123 661 -1138 393
Summa rorelsekostnader -3391 154 -3237389
RORELSERESULTAT -756 137 -821 809
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 18 032 2164
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -743 262 -329 617
Summa finansiella poster -725 230 -327 453
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1481 368 -1149 262
ARETS RESULTAT -1481 368 -1149 262
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 73520291 74 623 115

Markanlaggningar 12 113 063 121763

Maskiner och inventarier 13 25875 38012

Summa materiella anldggningstillgangar 73 659 229 74 782 890

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 659 229 74 782 890

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 587 12 349

Ovriga fordringar 14 14 032 14 175

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 91 908 96 278

Summa kortfristiga fordringar 118 527 122 802

Kassa och bank

Kassa och bank 2 488 208 2749 090

Summa kassa och bank 2488 208 2749 090

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 606 735 2871893

SUMMA TILLGANGAR 76 265 964 77 654 782
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 904 949 65 904 949
Fond for yttre underhall 228 535 161125
Summa bundet eget kapital 66 133 484 66 066 074
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13973 221 -12 756 549
Arets resultat -1481 368 -1149 262
Summa ansamlad férlust -15 454 588 -13 905 811
SUMMA EGET KAPITAL 50 678 896 52160 263
Avsattningar
Avsattningar 630172 630172
Summa avsattningar 630172 630172
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 8575000
Summa langfristiga skulder 8575 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24311708 15774 308
Leverantdrsskulder 122 998 88 507
Skatteskulder 10371 -192
Ovriga kortfristiga skulder -2 585 45 796
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 514 404 380928
Summa kortfristiga skulder 24 956 896 16 289 347
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 265 964 77 654 782
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -756 137 -821 809
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1123 661 1138393

367 524 316 584
Erhdllen ranta 18 032 2164
Erlagd ranta -668 506 -309 534
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -282 951 9214
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4275 -13 766
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 44 929 -9498
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -233 746 -14 050
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 2 620 000
Amortering av lan -27 136 -2 076 842
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -27 136 543 158
ARETS KASSAFLODE -260 882 529 108
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2749 090 2219982
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2488 208 2749 090
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Brevladan 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),

arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0-4,98%
Fastighetsforbattringar 2,5-10%
Maskiner och inventarier 10 %
Markanlaggningar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 2006176 1880 187
Hyresintakter, bostader 282 569 312520
Hyresintakter, lokaler 107 134 109571
Hyresintakter, p-platser 73217 53500
Kabel-TV/Bredband 81950 0
Ovriga intékter 54182 51 049
Summa 2 605 228 2 406 827
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 2 -1
Elprisstod 26 436 0
Ovriga intédkter 0 295
Ovriga rérelseintakter 3351 8459
Summa 29789 8753
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 62 500 26 740
Stadning 78 125 67 500
Besiktning och service 106 446 91883
Tradgardsarbete 0 52163
Snoskottning 129 032 56 938
Summa 376 103 295 224
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 142 325 376 469
Bostdder VVS 16 233 0
Varme 3188 45 000
Ventilation 71041 0
El 12174 0
Hissar 113 625 0
Summa 358 585 421 469
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 131577 178 488
Uppvarmning 608 123 530324
Vatten 169 050 132 889
Sophamtning 46 033 42 459
Summa 954 783 884 160
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 78 806 74 379
Kabel-TV 18 664 16 851
Bredband 126 486 27 156
Fastighetsskatt 106 599 93721
Summa 330555 212107
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 437 2226
Ovriga férvaltningskostnader 38 407 43772
Juridiska kostnader 5857 13610
Revisionsarvoden 10 500 10750
Ekonomisk forvaltning 63 208 60 964
Konsultkostnader 0 56 000
Summa 118 408 187 322
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 500 74 400
Sociala avgifter 22 621 23376
Ovriga personalkostnader 938 938
Summa 129 059 98 714
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 743 213 329 600
Ovriga rantekostnader 49 17
Summa 743 262 329 617
Sida 13 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 82839730 82839730
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 82839 730 82839730
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 216 615 -7 112 542
Arets avskrivning -1102 824 -1104 073
Utgaende ackumulerad avskrivning -9319 439 -8 216 615
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 73 520 291 74 623 115
| utgdende restvdrde ingdr mark med 22081816 22081816
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 410 000 42 410 000
Taxeringsvarde mark 25 000 000 25 000 000
Summa 67 410 000 67 410 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 173 963 173 963
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 173 963 173 963
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -52 200 -43 500
Arets avskrivning -8 700 -8 700
Utgadende ackumulerad avskrivning -60 900 -52 200
Utgaende restvirde enligt plan 113 063 121763

Sida 14 av 17
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 223 015 223 015
Utgaende anskaffningsvirde 223 015 223 015
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -185 003 -159 383
Avskrivningar -12 137 -25 620
Utgaende avskrivning -197 140 -185 003
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25 875 38 012
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 14 032 14175
Summa 14 032 14 175
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 666 9397
Stadning 0 16 875
Forsakringspremier 33 559 31822
Kabel-TV 4968 4 652
Vatten 0 2410
Bredband 18 809 6789
Forvaltning 24 906 24 333
Summa 91 908 96 278
Sida 15av 17
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-05-10 5,08 % 8559 864 8575 000
SBAB 2024-06-07 4,93% 2918294 2924294
SBAB 2024-02-14 1,14 % 8575 000 8575 000
SBAB 2024-05-22 5,11% 4269 014 4275014
Summa 24322172 24 349 308
Varav kortfristig del 24 322 172 15774 308

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 262 172 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10497 9392
El 12 809 24 408
Uppvarmning 90 868 79 849
Utgiftsrantor 95 506 20750
Vatten 41119 35648
Léner 33500 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 219 355 199 881
Berdknat revisionsarvode 10 750 11 000
Summa 514 404 380928
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 34 300 000 34 300 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2023-11-01 frigjordes en hyresratt. Denna skall under forsta kvartalet 2024 omvandlas till bostadsratt, intdkter fran forsaljning

kommer att primart anvandas for att sanka féreningens skuldsattningsgrad ytterligare.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Andreas Lindén Jonny Résater
Styrelseledamot Styrelseledamot

Klas Enochsson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ackurat Lag & Ekonomi AB
Halvard Malqvist
Revisor
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REVISOR

Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i BRF Brevladan 3 org.nr 769622-7516
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Brevladan 3 for ar 2023
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sidkerhet
att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgiarder som dr dndamaélsenliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen. Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for BRF Brevladan 3 for ar 2023
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REVISOR

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ackurat Ekonomi AB

Halvard Malquist

Revisor
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