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Varderingsobjekt

Varderingsobjektet utgors av fastigheten Torsby Vastanvik 1:690 belagen strax séder om Torsby tatort.

Kalla: VD Pro

Inom varderingsobjektet inryms lokaler fér verksamheter som LSS-boende alt. HVB-hem (vid vardetidpunkten
ar varderingsobjektet tomstallt).

Lagfaren agare

Lagfaren agare till varderingsobjektet &r

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar

Syfte

Varderingen syftar till att beddma varderingsobjektets marknadsvéarde. Marknadsvardet ar det bedémda
belopp for vilket en tillgang eller skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och
en villig saljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid dar parterna har handlat
kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Enligt uppdragsgivaren skall varderingen anvéandas som internt beslutsunderlag infér en eventuell
pantrealisation av varderingsobjektet.

Uppdragsgivaren har bestéllt en férenklad redovisning och ar av Svefa informerad och medveten om att detta
vardeutlatande inte ar tillrackligt omfattande (enligt Svenska Bankféreningens "Vardeutlatande i samband
med kreditgivning”) for att kunna ligga till grund infér en kreditbeddmning av varderingsobjektet.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar 2023-12-21.

Varderingsmetodik

Marknadsvardebedomningen sker genom en kombination av tvd metoder; ortsprismetod och avkastnings-
metod. Utifran resultaten av dessa metoder gors en sammanfattande bedémning av marknadsvardet. |
rapporten redovisas enbart kassaflédesanalysen i avkastningsmetoden (bilaga 1:1 — 1:3).

FA
Svefa AB, Vaxnasgatan 3, 653 40 Karlstad @
2 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2023-12-21 Ordernummer: 186 988
Fastigheten Torsby Vastanvik 1:690

Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamférs med salda fastigheter med liknande egenskaper,
exempelvis utifran objektstyp, lage, standard och hyresgaststruktur. Hansyn tas till den vardeutveckling som
skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt. Kopeskillingarna jamfors direkt eller normeras med avseende pa en
eller flera vardebarande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra eller driftnetto.

Avkastningsmetod

Avkastningsmetoden innebar att de betalningsstrommar samt det restvdarde som fastighetsinnehavet
forvantas ge upphov till nuvardesberaknas med en kalkylranta baserad pa de direktavkastningskrav som kan
harledas fran ortsprismetoden.

De faktiska vardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhallskostnader, som finns tillgangliga anvands i
den man de kan anses spegla en marknadsmassig niva. Nar faktiska uppgifter om varderingsobjektets
betalningsstrommar inte ar tillgéngliga eller om de inte speglar marknadens forvantningar baseras kalkylen
istallet pa varden som kan anses normala for det aktuella varderingsobjektet med hansyn till den rddande
marknadssituationen och marknadens framtidsbeddémningar.

Sarskilda forutsattningar och varderingsunderlag

For uppdraget géller bilagda "Allméanna villkor for vardeutlatande”.
Utover de allmanna villkoren géller féljande sarskilda forutsattningar:

e Varderingsobjektets planforhallande har endast Oversiktigts studerats. Eventuella outnyttjade
byggréatter har ej beaktats.

Besiktning av varderingsobjektet utférdes 2023-12-18 av Sofia Eliasson pa Svefa. Vid besiktningen deltog
som representant for uppdragsgivaren.
Foljande uppgifter har erhallits fran uppdragsgivaren:

e Hyresdebiteringslista
e Vissa uppgifter om faktiska drift- och underhallskostnader
¢ Inhamtade tekniska uppgifter vid besiktning

Vidare har underlag inhamtats och bearbetats frAn kommunens planarkiv, fastighetsregistret, VD-Pro samt
offentlig statistik fran SCB med flera.
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Byggnadsbeskrivning

Byggnaden pa varderingsobjektet uppfordes cirka 1990 och inrymmer ett plan ovan mark.

Den totala uthyrbara arean uppgar till 395 kvadratmeter férdelad enligt nedan:

Uthyrbar area

%
Vard eller barnomsorg 395 100 -
Summa/Medel 395 100 0

*Enskilda kontrakt som innehaller flera lokalslag grupperas enligt det huvudsakliga anvandningsomradet.

Konstruktion

Grundlaggning Betongplatta pa mark

Stomme Tegel

Fasadmaterial Tegel

Yttertak Betongpannor

Fonster Tre-glasfonster (isolerglas), trékarmar

Uteplats Varje lagenhet har egen altan/uteplats (gemensam uteplats finns ocksa)

Teknik

Uppvarmning Bergvarme

Ventilation Mekanisk franluft (flaktaggregat ar vid vardetidpunkten ej fungerande), tilluft via
ventiler

OVK Forutsétts godkand (se dock ovan)

Vatten & avlopp Kommunalt

Ovrigt

Parkering Behovet bedoms tillgodosett inom fastigheten. Alternativ parkering mojlig pa gatan.
Inom fastigheten inryms vidbyggd carport.

Fiber Ja, i kontoret

Skick och standard
Byggnadens inre och yttre skick bedoms som normalt sett till lder och nyttjande.

Inom varderingsobjektet inryms fem lagenheter anpassade for LSS-verksamhet. Lagenheterna har 1990-
taltsstandard med egna kok med kokplatta och ugn samt kombinerad kyl och frys. Badrummen i lagenheterna
har kakel pa vaggar och golv. Golvvarme. Ett badrum renoverades for cirka 10-15 ar sedan med plastmatta
pa vaggar och golv.

Vidare inryms gemensamt vardagsrum och kék med flertalet kyl- och frysskap sam ugn, diskmaskin etc. |
lokalerna inryms aven tvattstuga samt kontor- och personalutrymmen.

Lokalerna haller en relativt normal standard sett till byggaret.

Vid besiktningen noterades inga direkt akuta reparationsbehov. Ett generellt underhdlls-
/moderniseringsbehov finns dock i form av renovering av ytskikt (framst vaggar och tak) samt att reparera
alternativt byta ut den trasiga takflakten som avser franluft. En schablonmassig investering om cirka 750 000
kronor under ar 2024 har darmed tillampats i kassaflodeskalkylen.
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Potentiellt férorenad mark
Varderingsobjektet ar inte registrerat i Lansstyrelsens register med potentiellt férorenade markomraden.

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomforts nagon ytterligare kontroll avseende potentiella
miljébelastningar inom véarderingsobjektet.

Varderingsobjektets marknadsforutsattningar

Varderingsobjektet har ett for d&ndamalet bra lage inom etablerat bostadsomradde och med mycket nara
avstand till Europavag E45 och cirka tva kilometer in till centrala Torsby.

Detaljplanen medger bostader varpa en viss potential bedoms foreligga for att géra om lagenheterna till
vanliga bostader alt. studentlagenheter.

Efterfrdgan pa varderingsobjektet bedoms sammantaget som balanserad. Sannolik kdparkategori bedoms
framst vara en lokal eller regional aktor alternativt en nationell aktér inom vardsegmentet.

Ett bedomt rimligt intervall inom vilket direktavkastningskravet for narvarande varierar for fastigheter liknande
varderingsobjektet bedéms till mellan 6,50 och 7,50 %.

Varderingsobjektet &ar vid vardetidpunkten tomstallt och vardebedémningen bygger i viss man pa en
marknadssimulering och ett scenario dar lokalerna genomgar en lattare generell modernisering for att
sedermera hyras ut under det tredje kvartalet 2024. Scenariot forutsatter en professionell férvaltning och ett
aktivt uthyrningsarbete.

Det bor beaktas att varderingsobjekt med omfattande vakanser ar behaftad med en hdégre
varderingsosakerhet mot bakgrund av ovissheten kring en framtida potentiell uthyrning.
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Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet bedéms marknadsvardet av varderingsobjektet vid
vardetidpunkten 2023-12-21 till:

4 000 000 kronor

Fyra miljoner kronor

vilket ger féljande berédknade nyckeltal:

Marknadsvarde / m2 10 127
Marknadsvarde / taxeringsvarde -
Bruttokapitalisering, &r 1 17,2
(marknadsvarde / &rshyra ar 1)

Direktavkastning, initialt driftnetto -2,86%
(aktuellt driftnetto / marknadsvarde)

Direktavkastning, initialt driftnetto (beaktat investering) -15,79%
(driftnetto &r 1 / marknadsvarde)

Direktavkastning, marknadsmassigt driftnetto 8,72%

(Marknadsmassigt driftnetto / marknadsvéarde)
Asatt direktavkastning for restvardeberakning 7,00%

Karlstad, 2023-12-21

Sofia Eliasson Dennis French

Fastighetsekonom Fastighetsekonom

av Samhallsbyggarna aukt. fastighetsvarderare av Samhallsbyggarna aukt. fastighetsvarderare
Bilagor

Bilaga 1 Kassaflédesanalys, hyresgastforteckning samt tabeller

Bilaga 2 Foton

Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor

Bilaga Allmanna villkor for vardeutldtande
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KASSAFLODESANALYS Fastighet: Torsby Vastanvik 1:690

Kalkylantaganden

Start kalkyl: 2024-01-01
Vardedr:

Tax. varde:
Typkod: 823

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Viktad direktavkastning 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00%

Kalkylranta 9,14% 9,14% 9,14% 9,14% 9,14% 9,14% 9,14% 9,14% 9,14% 9,14% 9,14%

Asatt direktavkastning fér restvardeberakning 7,00%

Ekonomisk vakans
Bostader 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Lokaler 54,6% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

Garage / P-platser
Totalt 54,6% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

Helar

Kassaflode (tkr) Ar 1 (kr/m2, styck) 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Hyra bostader (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyra lokaler (+) 1300 514 524 534 545 556 567 578 590 602 614 626
Hyra garage mm (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresrisk/vakans bostéader (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresrisk/vakans lokaler (-) -710 -281 -52 -53 -54 -56 -57 -58 -59 -60 -61 -63
Hyresrisk/vakans garage mm (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tilligg (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rabatt (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Effektiv hyra 590 233 471 481 490 500 510 520 531 541 552 563
Drift och underhall (-) -290 -115 -117 -119 -122 -124 -126 -129 -132 -134 -137 -140
- varav Administration (-) -10 -10 -10 -10 -11 -11 -11 -11 -12 -12 -12
- varav Drift & Lépande UH (-) -57 -58 -60 -61 -62 -63 -65 -66 -67 -68 -70
- varav Periodiskt UH (-) -47 -48 -49 -50 -51 -52 -53 -54 -56 -57 -58
Fastighetsskatt (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt ater (+) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tomtrattsavgald (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftnetto fore investeringar/HGA 300 118 355 362 369 376 384 391 399 407 415 424
Investeringar och HGA 1899 -750 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- varav Investeringar (-) -750 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- varav HGA (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftnetto efter investeringar/HGA -1599 -632 355 362 369 376 384 391 399 407 415 424
Nuvarde driftnetto 1496
Nuvérde restvarde 2475
Marknadsbaserat avkastningsvarde 3971

Nyckeltal (resulterande):

Marknadsbaserat avkastningsvarde kr / m? 10054

Marknadsbaserat avkastningsvarde / taxeringsvérde -

Bruttokapitalisering, ar 1 17,0

Direktavkastning, initialt driftnetto 2,98%

Direktavkastning, initialt driftnetto (beaktat investering) -15,90%

Direktavkastning, marknadsmassigt driftnetto 8,78%

Nyckeltal (&satt):

Asatt direktavkastning for restvardeberékning 7,00%
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Ordernummer: 186 988

Fastigheten Torsby Véastanvik 1:690

Hyresgastforteckning Fastighet: Torsby Véastanvik 1:690 Bilaga 1:2
Hyresgéast Lokaltyp Lokalanvandning Area Loptid Loptid Utg. total hyra inkl. ev. Marknadshyra Fastighetsskatt ~ Moms- Ingar \[o]
driftstillagg *) ater pliktig HG varme **)

m?, st From Tom Tkr Kr/m2  Index Tkr Kr/m2  Index Tkr Kr/m2 (J/N) (J/ N)
Vard, vakant \Y Vard 225 - 2024-06-30 0 0 100% 293 1300 100% 0 0 N N
Vard, vakant Vv Vard 170 - 2024-06-30 0 0 100% 221 1300 100% 0 0 N N
Summa/Medel 395 0 0 514 1300 0 0
*) | utgéende hyra ingar bashyra, eventuell indexupprakning samt driftrelaterade tillagg som varme, kyla o.d.; **) Med ingar varme avses att varme har inkluderats i saval utgdende hyra som drift- och underhaliskostnader.:
*NOTER:

FA
Svefa AB, Vaxnasgatan 3, 653 40 Karlstad
Bilaga 1
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Fastighet: Torsby Vastanvik 1:690

Uthyrbar area

Uthyrd area Outhyrd area

%
Vard eller barnomsorg 395 100 - 0

%
100

395

Ordernummer: 186 988
Fastigheten Torsby Vastanvik 1:690

Bilaga 1:3

Ekonomisk vakans
Aktuell  Marknad
Antal % %
- 100,0%  10,0%

Summa/Medel 395 100 0 0 0 395 100

0 100,0%  10,0%

*Enskilda kontrakt som innehaller flera lokalslag grupperas enligt det huvudsakliga anvandningsomradet.

Utgdende hyra

Marknadsmassig hyra

Uthyrd area Vakanta ytor Totalt
Kr/m2 Kr/plats Kr/m2 Kr/plats Kr/m2 Kr/plats Kr/m2 ETS
Vard eller barnomsorg 0 0 - 0 0 - 514 1300 - 514 1300 -
Summa/Medel 0 0 0 0 0 514 1300 0 514 1300

Bedémd D&U-kostnad
Drift och I6pande underhall

*Kr/m?2 Kr/plats
Vard eller barnomsorg 115 290 -

Tkr
57

Tkr
47

*Kr/m?2
120

S
145 -

Periodiskt underhall

Kr/plats

Administration

Tkr *Kr/m2  Kr/plats

25 -

Summa/Medel 115 290 57 145 47 120

10 25

* Kostnad/m? inkluderar ej lokaltyperna G, O3 och S.

Langsiktiga drift- och underhallskostnader (kr/kvm, ar)

Andel av
Kostnadsslag Kommentar total (%)
Administration - 30 10%
Forséakring - 10 3%
Véarmeforbrukning - 0 0%
Elférbrukning (Fastighet) - 20 7%
Kyla - 0 0%
Vattenforbrukning - 0 0%
Tillsyn och skotsel - 60 21%
Reparationer - 40 14%
Sophamtning - 0 0%
Stadning (fastighet) - 10 3%
Planerat/periodiskt underhall - 120 41%
Totalt 0 290 100%

A) Uppdragsgivarens uppgifter (utfall/budget)
B) Svefas beddmning

Kéanslighetsanalys

Variabel Forandring Vardefora

Tkr

Hyra bostader % 10,0% 0 0,0%
Hyra lokaler % 10,0% 626 15,8%
Drift och underhall % 10,0% -160 -4,0%
Inflation, &r 1 %-enheter 1,0% -39 -1,0%
Vakans bostader %-enheter 1,0% 0 0,0%
Vakans lokaler %-enheter 5,0% -360 -9,1%
Direktavk. restv. %-enheter 0,5% -165 -4,2%
Direktavkastning %-enheter 0,5% -320 -8,1%

Svefa AB, Vaxnasgatan 3, 653 40 Karlstad

Bilaga 1 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séate: Stockholm
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FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

TORSBY VASTANVIK 1:690 1994-06-27 2021-01-21 14:31 2023-12-13

Nyckel: 170214079
UUID: 909a6a72-cce2-90ec-e040-ed8f66444c3f
Socken: Fryksande

ADRESS

Vallmovagen 1
685 91 Torshy
Distrikt: Fryksande

Nr: 213088
LAGE, KARTA
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6666432.6 389240.1
AREAL
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 2 248 kvm 2 248 kvm 0 kvm
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2018-12-20 D-2018-00751251:1
Nytt beslut: 2019-01-16 D-2019-00064398:1

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten besvaras inte av sokt eller beviljad anteckning eller avtalsrattighet.

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 5 040 000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

1 Datapantbrev 2277 000 SEK 1994-12-23 94/11588
D-2021-
00003889:2

2 Datapantbrev 1518 000 SEK 1994-12-23 94/11589
D-2021-

00003889:12

3 Datapantbrev 1 245 000 SEK 2015-06-02 D-2015-
00229127:1
D-2021-
00003889:5

RATTIGHETER

Andamél Rattsforhallande  Rattighetstyp Datum Akt

STARKSTROM Last Ledningsratt 1982-09-03 17-A-5020.1

Senast andrad: 2023-11-29

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
detaljplan: DETALJPLAN FOR TORSBY VASTANVIK SODRA, ETAPP 2 géllande 1989-12-21 1737-P90/11
Genomf. start: 1990-01-14 1737 1737-PE-D19

Genomf. slut: 2005-01-13

TAXERINGSINFORMATON
Taxeringsenhet

Taxeringsar

SPECIALENHET, VARDBYGGNAD (823) 2019
220480-6
Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxvarde Areal
2248 kvm
Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
1/1 Lagfaren agare / Ovriga aktiebolag

Tomtrattsinnehavare

Kalla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A72-CCE2-90EC-E040-ED8F66444C3F Sidanlav5
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-12-14 09:35



ATGARDER
Fastighetsrattsliga atgarder

avstyckning

Datum Akt
1994-06-27 1737-94/59
TORSBY VASTANVIK 1:396

Kalla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A72-CCE2-90EC-E040-ED8F66444C3F
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Sidan2 av 5
2023-12-14 09:35



KARTA DIREKT
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KARTA DIREKT
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Kalla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A72-CCE2-90EC-E040-ED8F66444C3F Sidan 4 av 5
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KARTA DIREKT
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Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2023-12-14 09:35




ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God
Varderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1 Vardeutldtandets omfattning 32 Mot bakarund d f . 31 rd

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vérdeutldtandet angiven fast -2 Mot ff“ %run EV dva somk ramgar i" ' ar:jsvarar_ var eralrlen
egendom eller motsvarande med tillhdrande rattigheter och |nt3_ or den skada skom kan dsamkas ude fgggg"’af_e“ efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som en konsekvens av alt varaebedomningen ar
ovriga rttigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa”grund a\é attfl_va:giermgsoob jektet ar i behOV av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljomassig belastning.

1.2 Virdeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till 33 Om |nforr'naf|on €l e“rhal_les om en byggnad ar_njlljﬁcgrt_|f|erad
varderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads- antas det i vardebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehdr, dock ej industritillbehdr i annan omfattning an vad . . .
som framgar av utlatandet. 4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som b?Sk”VS ! utlata_ndej[ ar bas<_arad pa 0\{er5|ktllg o!'<ular
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktr att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?lr(] L_Jppfyll_llitr saljlgr(:nz ui[()plyslrgng;pjl|ktcjell)le|r|(kopa\r/§p3 ur_]der-
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och s%_nll?gtsr;“l t??tlgh d tapk_ K hOEi a atend. dar erlnc?s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala férhallanden ije‘;.. € b Ofﬂts? S ha d'ek S(;C .gcb Iitn S arlil?fr"”stom en
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart Okulara besiktningen Indikerade vid besikiningstifiialet
beaktats i den omfattning information darom lamnats B . R .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 42 \{arcleraren tarolnget ansvar for dolda fel eller |cI§e uppenbara
Forutom det som framgéar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(arll:jenopa elz(gengc;mfr}, unfler marl;en fe__llfzr I byggnaden,
samt av uppgifter som ldamnats av uppdragsgivaren/dgaren somns ulle paverka vardet. nge_ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet » sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belasta}s av _betungande utgifter, avgifter e_IIer gndra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet « Brister i de delar som ei besiktats
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende. )

R e N o 5  Ansvar
31 FDoernut?r?ft;?rlr?a%ﬁ)rnfosro\rﬁr?ner:gfleitgg die vardeutlatandet har in- 51 Ev_entuella §kadesténgsansprék tll f8ljd av pé_visad ska:da tj”
. samlats fran kallor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel.' vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller \r/iird:r:;ngstldpunkten (datum for undertecknande av varde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . PP .
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts 5.2 f%?t dn;?/XIfEaIiavsakr?jiﬁg?:nsgralr(aznsmgﬁs ;g;bza;g'sadvis;i?;é!!
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av ol tidounk P PP
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av ringstidpunkten.
Qéléiisﬁﬁtielrjr;;;;eggln|ngsformaga har gjorts om det ej namnts 6 Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhdllits markDadsvar(_je f?randras over tiden ar de_n vq_rdebfedomnlng
genom uppdragsgivaren/&garen eller dennes ombud. Varder- som aterg_es |_gtla}tandet gllande endast vid vardgt!dppnktuen
aren har forlitat sig p& dessa areor och har inte métt upp dem med de forutséttningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pd ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara . . ) .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfélle géllande ~Svensk 6.2 Framtl'da n 90h utbfetg]nlngar samt vardeutve_ckllng som
Standard” redovisas i utlatandet_l forekommande fall, hzflr gjoorts utifran

' ett scenario som, enligt vérderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra fa}_stighetsmqunaq_en_s f(‘jrvuéntningell_r om framtidep. Vérdepe-
nyttjanderatter, har vardebedémningen i forekommande fall domnlngen '“”ebaf inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt ovriga Kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar .. o ;
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vardgutla'tarjdets an vandande A . A
givaren/agaren eller dennes ombud. 7.1 Innehallet i vérdeutlatandet med tlllhprgnde bllag_or tillhor

uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlatandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom ) x . o e s i
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 72 Anvands vardeutlatgndet_ for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- varderaren endast_for direkt elloer indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvénds enligt 7.1.

’ Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje

3 Miljofragor man till fljd av att denne anviént sig av vardeutlatandet eller

3.1 Vardebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
lr)i)rllgggl?g?;tltngé? f\éig?ggelgsr?%gﬁt?nr"gf f%rmlq g?/h?n\glj%yms'airs]ieg; 7.3 Innan vérdeutlégandet eller delar av det reproduoceras eller
belastning refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste vérde-

: ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utldtandet skall &terges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutlatande utan skriftligt

godkannande av varderaren.
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